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REPUBLIK OSTERREICH

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Bundesfinanzgericht hat durch die Richterin R in der Beschwerdesache X,
vertreten durch Y, gegen den Bescheid des Finanzamtes A vom 10. Dezember 2012,
Steuernummer, betreffend Grunderwerbsteuer zu Recht erkannt:

Die Beschwerde wird als unbegrindet abgewiesen.

Eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof ist nach Art. 133 Abs. 4 Bundes-
Verfassungsgesetz (B-VG) unzulassig.

Entscheidungsgriinde

l. Sachverhalt

Die nunmehrige Beschwedefuhrerin (Bf) hat mit Kaufvertrag vom 22. Juni 2012,

0000 Anteile der Liegenschaft XY samt dem darauf errichteten Gebaude mit der
Liegenschaftsadresse L, mit welchen Anteilen das Wohnungseigentum an der Wohnung
W untrennbar verbunden ist, um den einvernehmlichen Kaufpreis von 58.000,00 Euro
erworben.

Laut Punkt IV. des Kaufvertrages ist in diesem Kaufpreis ein Teilbetrag vom 4.000,00 Euro
als Abldse fur die mitverkauften Einrichtungsgegenstande und Beweglichkeiten (Kuche,
Dusche, Gastherme) enthalten.

In Punkt Ill. des Kaufvertrages heil’t es unter anderem:

»-..Die Kiicheneinrichtung gehért der Verkduferin und ist Teil dieses Kaufvertrages;
Dusche, WC, Gastherme sowie generell s&mtliche im Mietobjekt befindlichen mit diesem
fest verbundenen Installationen einschlie8lich der B6den wurden auftrags und auf
Rechnung der Verkéuferin bzw. ihres Rechtsvorgéngers hergestellt; es sind daher keine
Investitionsablésen an Dritte denkbar..."

Uber Anfrage des Finanzamtes wurden folgende Werte bekannt gegeben:

Kiche (2009), Zeitwert 1.800,00 Euro; Duschblock (2009), Zeitwert 700,00 Euro;
Gastherme (2009), 1.500,00 Euro.

Mit dem spruchgegenstandlichen Bescheid setzte das Finanzamt ausgehend von einer
Bemessungsgrundlage von 58.000,00 Euro die Grunderwerbsteuer mit 2.030,00 Euro



(3,5% v 58.000,00) fest. Fristgerecht wurde Berufung eingebracht, welche nunmehr
gemald § 323 Abs. 38 BAO iVm Art. 130 Abs. 1 B-VG als Beschwerde zu behandeln ist.

Die Bf. brachte vor, die Betrachtung des im Kaufvertrag extra angefuhrten Inventars als
unbeweglich sei unrichtig. Samtliche Gegenstande seien lediglich durch Dubel mit der
Wohnung verbunden und wurden dadurch nicht zu unbeweglichen bzw. unselbstandigen
Bestandteilen. Dies sei insofern unschwer erkennbar, als eine Suchanfrage Uber Google
hinsichtlich samtlicher Inventartypen zu positiven Suchergebnissen fuhre. Es gebe also
einen Markt flr gebrauchte Kichengarnituren, gebrauchte Gasthermen und gebrauchte
Duschen. Hie bei handle es sich um einen aufgestellten, selbstandigen Duschblock, bei
dem samtliche Armaturen im Block beinhaltet waren und nur mehr an Zu- und Abwasser
angeschlossen werden mussten.

Es werde daher um Erlassung eines Bescheides mit einer Bemessungsgrundlage von
54.000,00 Euro ersucht.

Mit Berufungsvorentscheidung vom 17. Janner 2013 wies das Finanzamt die Berufung als
unbegrindet ab:

w#Als Grundstiick gelten auch Bestandteile des Geb&udes, soweit diese unselbsténdig
sind. Unselbsténdige Bestandteile sind Sachen, die in einer solchen Verbindung

mit der Hauptsache stehen, dass ihre Abtrennung wirtschaftlich nicht sinnvoll wére.
Unselbsténdige Bestandteile sind insbesondere:

Fenster und Tiiren, Jalousien, Wintergartenbeschattung sowie alle anderen
Einrichtungsgegensténde (wie Kiichenzeile, Duschblock) auch Gastherme, die den
rdumlichen Verhéltnissen ihres Aufstellungsortes so angepasst sind, dass sie anderswo
nicht verwendbar sind.”

Im dagegen eingebrachten Vorlageantrag wendet die Bf ein, bei den im Kaufvertrag
gesondert angefuhrten Wirtschaftsgutern handle es sich jeweils um solche, bei denen die
.in der Berufungsbegriindung geéulierte Ansicht der besonderen Anpassung an réumliche
Verhéltnisse des Aufstellungsortes” nicht zutrafe.

Il. Ubergang der Zustindigkeit vom UFS auf das BFG

Da die gegenstandliche Berufung am 31. Dezember 2013 beim unabhangigen
Finanzsenat anhangig war, ist die Zustandigkeit zur Entscheidung gemal} § 323 Abs. 38
BAO auf das Bundesfinanzgericht Ubergegangen und ist die Rechtssache als Beschwerde
im Sinne des Art. 130 Abs. 1 B-VG zu erledigen.

lll. Beweiserhebung
Beweis wurde erhoben durch Einsichthnahme in den Bemessungsakt St.Nr..
IV. Rechtslage

Gemal § 1 Abs. 1 Z 1 Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG), BGBI. 1987/309 idgF,
unterliegen der Grunderwerbsteuer Kaufvertrage oder andere Rechtsgeschafte, die den
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Anspruch auf Ubereignung begriinden, soweit sie sich auf inlandische Grundstiicke
beziehen.

Gemal § 2 Abs. 1 GrEStG 1987 sind unter Grundstucken im Sinne dieses Gesetzes
Grundstucke im Sinne des burgerlichen Rechtes zu verstehen. Was als Zugehor des
Grundstuckes zu gelten hat, bestimmt sich nach den Vorschriften des burgerlichen
Rechtes.

Gemal’ § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung (§ 5) zu
berechnen.

Gemal § 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 ist Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis
einschlieRlich der vom Kaufer Gtbernommenen sonstigen Leistungen und der dem
Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen.

V. Erwagungen

Der Begriff der Gegenleistung im Sinne der §§ 4 und 5 GrEStG ist ein dem
Grunderwerbsteuerrecht eigentumlicher Begriff, der Gber den birgerlich-rechtlichen
Begriff der Gegenleistung hinausgeht. Was Gegenleistung ist, wird in § 5 GrEStG nicht
erschopfend aufgezahlt. Uberall dort, wo die Grunderwerbsteuer von der Gegenleistung
zu berechnen ist, weil eine solche vorliegt und ermittelt werden kann, bildet jede nur
denkbare - geldwerte entgeltliche - Leistung, die flr den Erwerb des Grundstlickes vom
Erwerber versprochen wird, einen Teil der Bemessungsgrundlage.

Zur Gegenleistung gehort jede Leistung, die der Erwerber als Entgelt fur den Erwerb

des Grundstickes gewahrt oder die der Veraulerer als Entgelt fur die VeraulRerung

des Grundstickes empfangt und ist sohin die Summe dessen, was der Kaufer an
wirtschaftlichen Werten dagegen zu leisten verspricht, dass er das Grundstuck erhalt (vgl.
Fellner, Kommentar Gebuhren und Verkehrsteuern, Band Il Grunderwerbsteuer, RzIn. 4 -
6 zu § 5 GrEStG).

Wird fur den Erwerb von unbeweglichen Sachen einerseits und von beweglichen
Sachen andererseits ein einheitliches Gesamtentgelt vereinbart, so gehéren die Teile
des "Kaufpreises" zu der der Steuer unterliegenden Gegenleistung, die fur den Erwerb
des Grundstuckes und fur das Zugehor zu demselben bezahlt werden, soferne die
betreffenden Gegenstande Zugehor gemal § 2 Abs. 1 zweiter Satz GrEStG sind (vgl.
VwGH 8.1.1958, SIg 1751/F; vom 17.12.1992, 91/16/0053).

Gemal § 2 Abs. 1 GrEStG sind unter Grundstlcken im Sinne dieses Gesetzes
Grundstucke im Sinne des burgerlichen Rechtes zu verstehen. Was als Zugeh6r

des Grundstlickes zu gelten hat, bestimmt sich ebenfalls nach den Vorschriften des
blrgerlichen Rechtes. Nach den §§ 294 bis 297 ABGB sind unter Zugehor unter anderem
Nebensachen zu verstehen, ohne die die Hauptsache nicht gebraucht werden kann

oder die das Gesetz oder der Eigentimer zum fortdauernden Gebrauch der Hauptsache
bestimmt hat.
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An sich bewegliche Sachen gelten als unbeweglich, wenn sie Zugehor einer
unbeweglichen Sache sind (§ 293 ABGB). Nach § 294 ABGB versteht man unter Zugehor
dasjenige, welches mit einer Sache in fortdauernde Verbindung gesetzt wird. Dahin
gehdren nicht nur der Zuwachs einer Sache, sondern auch die Nebensachen, ohne
welche die Hauptsache nicht gebraucht werden kann, oder die das Gesetz oder der
Eigentumer zum fortdauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt hat. Das ABGB
gebraucht nicht den Begriff des Zubehors, sondern den Begriff ,Zugehor®. § 294 ABGB
ordnet dem Begriff des ,Zugehdrs® den noch nicht abgesonderten Zuwachs einer Sache

sowie die dort naher umschriebenen Nebensachen (Zubehér) unter (vgl. Schwimann®,
Praxiskommentar zum ABGB, 3. Aufl., § 294 Rz 12).

Ist die Verbindung eines Teiles mit der Hauptsache so eng, dass er von dieser tatsachlich
nicht oder nur durch eine unwirtschaftliche Vorgangsweise abgesondert werden konnte,
so spricht man von einem unselbstandigen Bestandteil, der stets dem sachenrechtlichen
Schicksal der Hauptsache folgt.

Zubehor ist eine Nebensache, die zwar nicht Teil der Hauptsache, aber dieser zugeordnet
ist und ihrem Gebrauch dient. Im Einzelnen werden fur diese Zubehorseigenschaft
gefordert:

1. Eigentumergleichheit sowohl an der Hauptsache als auch an der Nebensache (in der
Lehre strittig)

2. Der Eigentumer muss die Nebensache Zwecken der Hauptsache widmen
3. Die Widmung muss zum fortdauernden Gebrauch erfolgen, und

4. zwischen Haupt- und Nebensache muss ein gewisses Naheverhaltnis bestehen, das
den wirtschaftlichen Bedurfnissen angemessen ist.

Zubehor teilt im Zweifel das rechtliche Schicksal der Hauptsache (VwWGH 31. 12. 1981,
81/16/0005).

Ob Mobel und Einrichtungsgegenstande als Zubehor der Liegenschaft anzusehen

sind, ist nach den Umstanden des Einzelfalles zu beurteilen (VWGH 6.12.1990,
90/16/0155), insofern der Beschaffenheit der Mobel und deren Entfernbarkeit Bedeutung
beizumessen ist. Mallangefertigte Mobelsticke (Einbaumdbel, Einbaukiche), die an

sich ohne wirtschaftliche Beeintrachtigung entfernt werden konnten, stellen zwar keine
unselbstandigen Bestandteile der Hauptsache (Liegenschaft) dar, sind jedoch als
selbstandige Bestandteile oder - bei Vorliegen der obigen Voraussetzungen - als Zubehor
zu qualifizieren (vgl. OGH 8.11.1984, 7 Ob 667/84, SZ 57/166).

Im Urteil vom 28.8.1992, 3 Ob 79/91, hat der OGH dargelegt, dass Badezimmer-,
Toiletten- sowie Kicheneinrichtungen und dergleichen offensichtlich und damit
grundsétzlich nicht nur den individuellen Bedurfnissen des Eigentiumers, sondern der
fortdauernden Bentitzung der Wohnung an sich dienen. Damit liege eine objektivierte
Zweckwidmung vor.

Seite 4 von 5



In gegenstandlichem Fall ist nach der oben dargestellten Rechtslage und Judikatur

die Kiicheneinrichtung auf Grund der objektiven Zweckwidmung als "Zubehor" der
erworbenen Liegenschaft iSd § 294 ABGB bzw. § 2 Abs. 1 GrEStG zu qualifizieren,

die dem rechtlichen Schicksal der Hauptsache folgt und damit der Grunderwerbsteuer
unterliegt. Das selbe gilt fir Dusche, WC und Gastherme, da es sich hie bei um fix
montierte Vorrichtungen handelt, deren Verbindung mit dem Gebaude so eng ist, dass
eine Entfernung nur durch eine unwirtschaftliche Vorgangsweise erfolgen konnte. Im
Ubrigen wiirden die Entfernung von Dusche, WC und Gastherme den ordnungsgemafien
Gebrauch der Wohnung hindern.

(Vgl. hie zu auch Punkt Ill. des Vertrages: ,....Dusche, WC, Gastherme sowie generell
sémtliche im Mietobjekt befindlichen mit diesem fest verbundenen Installationen ...").

Daran vermag auch die Argumentation, es gebe einen Markt fur gebrauchte
Klchengarnituren, Gasthermen und Duschen nichts zu andern.

Die Beschwerde war daher auf Grund der dargestellten Sach- und Rechtslage als
unbegriundet abzuweisen.

VI. Zulassigkeit einer Revision

Gegen diese Entscheidung ist gemal} Art. 133 Abs. 4 B-VG eine Revision nicht

zulassig, da die getroffene Entscheidung nicht von der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes abweicht. Die getroffene Entscheidung entspricht sowohl der
Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes (vgl. VWGH 17. 12. 1992, 91/16/0053, VwWGH 31.
12. 1981, 81/16/0005) als auch der standigen Rechtsprechung des UFS (vgl. UFS 04. 01.
2007, RV/0772-1/06; UFS 13. 01. 2010, RV/3155-W/07).

Wien, am 11. September 2014
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