i BFG
¢ BUNDESFINANZGERICHT GZ.RV/5101875/2017

REPUBLIK OSTERREICH

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Bundesfinanzgericht hat durch den Richter R in der Beschwerdesache Bf, Adresse,
vertreten durch Dr. Robert Austaller, 6ffentlicher Notar in 5120 St. Pantaleon, Wildshut 16,
Uber die Beschwerde vom 12.06.2017 gegen den Bescheid der belangten Behorde, Finanzamt
fiir Gebilhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel, vom 09.05.2017, Erf.-Nr. 2016, betreffend
Grunderwerbsteuer zu Recht erkannt:

Der Beschwerde wird gemals § 279 BAO Folge gegeben.
Der angefochtene Bescheid wird abgeandert.
Die Grunderwerbsteuer wird von € 5.012,84 auf € 1.074,01 herabgesetzt.

Die Bemessungsgrundlage und die Hohe der festgesetzten Abgabe sind dem Ende der
Entscheidungsgriinde zu entnehmen und bilden einen Bestandteil des Spruches dieses

Erkenntnisses.

Gegen dieses Erkenntnis ist eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof nach Art. 133 Abs. 4

Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG) zulassig.
Entscheidungsgriinde
I) Verfahrensgang:

1 Mit notariellem Ubergabsvertrag vom 08.11.2016 (ibergab Frau L (in der
Folge: Lebensgefahrtin) ihren ideellen Halfteanteil an der Liegenschaft EZ-1 der KG O an den

Beschwerdefihrer (kurz: Bf).
Im Vertrag wird unter "Erstens" festgehalten:

"Auf dem vorbezeichneten Grundstiick haben die Vertragsteile auf gemeinsame Rechnung und
Gefahr das Wohnhaus Adresse, zur Befriedigung deren gemeinsamen Wohnbed(irfnisses
errichtet und dort ihren gemeinsamen Hauptwohnsitz begriindet.
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Aufgrund der Beendigung ihrer Lebensgemeinschaft haben sich die Vertragsteile zum
Abschluss dieses Ubergabsvertrages entschlossen.

Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, dass der Verkehrswert der vorangefiihrten
Liegenschaft EURO 600.000 (....) betrdgt."

Als Ubergabspreis wurde die Ubernahme der anteilig aushaftenden Hypothekardarlehen in
Hohe von € 131.294,18 vereinbart.

Die Berechnung des Grundstlickswertes ergab einen Betrag von € 214.802,21.

2 Das Finanzamt setzte die Grunderwerbsteuer gemall § 7 Abs. 1 Z 3 GrEStG von der
Gegenleistung (€ 131.294,18) mit 3,5 % und gemall § 7 Abs. 1 Z 2 lit. a GrEStG vom
Grundstickswert vermindert um die Gegenleistung, sohin € 83.508,03, mit 0,5 % im
Gesamtbetrag von € 5.012,84 fest. Begriindet wurde dies wie folgt:

"Weil der Ubergabsvertrag nicht innerhalb spétestens eines Jahres nach Aufhebung der
Lebensgemeinschaft errichtet wurde {(......... [die Lebensgefahrtin] war bis 3.5.2015 amtl. bei
der Anschrift Adresse gemeldet) gehéren die Vertragsteile nicht zum begiinstigten
Personenkreis gem. § 26a GGG. Als Bemessungsgrundlage wurde daher der Ubergabspreis
und der Grundstlickswert herangezogen."

3 Innerhalb offener Frist wurde Beschwerde erhoben und vorgebracht:

"Mit Ubergabsvertrag vom 8.11.2016, GZ 2926 des Offentlichen Notars Dr. Robert
AUSTALLER in St. Pantaleon, hat Frau ......... (die Lebensgefahrtin), geb. ...... ,
Volksschullehrerin, nunmehr wohnhaft in .............. - infolge Beendigung ihrer
Lebensgemeinschaft - an ihren vormaligen Lebensgeféhrten und

Beschwerdefiihrer, Herrn ............... , geb. ... , ihren ideellen Hilfteanteil

an der Liegenschaft EZ-1 der Katastralgemeinde O - Bezirksgericht C - mit dem einzigen
Grundstiick 1502/9 Baufliche (Gebdude), Gdrten im Fldchenausmaf - laut ADV-
Grundbuchsauszug - von 2.835 m? samt dem darauf von ihnen gemeinsam errichteten
Wohnhaus Adresse, gegen Vereinbarung eines Ubergabspreises im Betrage von EUR
131.294,18 (anteilige Schuldiibernahme durch Herrn ............. (der Bf) und Haftungsentlassung
der Frau ........... (die Lebensgefahrtin) iibergeben.

Die Vertragsteile waren Lebensgeféhrten mit gemeinsamen Hauptwohnsitz und haben sich
aufgrund der Beendigung ihrer Lebensgemeinschaft auch zum Abschluss dieses
Ubergabsvertrages entschlossen. Dieser ausschliefliche Zweck und Geschéftsgrundlage zum
Abschluss dieses Notariatsaktes ist auch in Vertragspunkt 'Erstens’ angefiihrt.
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Voraussetzung fiir die Grunderwerbsteuerbegiinstigung nach § 7 Abs. 1 Z. 1 c) GrEStG 1987 ist
ein rechtsgeschdftlicher Erwerb im Personenkreis des § 26a Abs. 1 Z. 1 GGG.

Zum begiinstigten Personenkreis des GGG gehdren Lebensgefihrten, wenn sie einen
gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten. Dies ist hier der Fall: Herr ......... (der Bf) und
Frau ........... (die Lebensgefahrtin) sind bzw. waren seit 31.12.2007 Lebensgeféhrten und
unterhielten seit 5.8.2010 durchgehend einen gemeinsamen Wohnsitz (ab 10.9.2013 fiir beide
auch Hauptwohnsitz) zundchst in Strafied, ............... (Mietwohnung) und sodann von
19.8.2014 bis 2.3.2015 im von ihnen gemeinsam errichteten Wohnhaus Adresse.

Aufgrund der Zerriittung ihrer Lebensgemeinschaft wurde diese am 2.3.2015 beendet.

Nach Beendigung ihrer Lebensgemeinschaft und dem Auszug der Frau ........ (die
Lebensgefahrtin) aus dem gemeinsamen Haus konnten die Lebensgefdhrten, Herr ... ...........
und Frau ............. - nach Verarbeitung ihrer Trennung - lber die Zukunft und das weitere
Schicksal des gemeinsam errichteten Wohnhauses Adresse, und die Aufteilung des
Wohnhauses und der gemeinsamen Schulden Uberlegungen anstellen. Diese Uberlegungen
reichten von einem gemeinsamen Verkauf bis zur Ubernahme des Hauses durch einen der
Lebensgefdhrten. Der Erhalt des Hauses stand grundsdtzlich immer im Vordergrund, jedoch
musste dies auch machbar und finanzierbar sein. Auch diese Priifung beanspruchte geraume
Zeit, sodass man sich erst Ende August 2016 intern liber die Vorgangsweise einigen konnte. Zu
diesem Zeitpunkt wurde auch der Vertragsverfasser Dr. Robert AUSTALLER erstmals
aufgesucht und ein Beratungsgesprdich liber die rechtlichen Mdglichkeiten durchgefiihrt und
mit der Vertragserstellung beauftragt. Nach Vornahme der entsprechenden Erhebungen im
Grundbuch und bei den Pfandgldubigern wurde der gegenstéindliche Vertrag vorbereitet und
den Parteien zur Durchsicht iibermittelt. Auch der Umstand, dass Herr .......... (der Bf) eine
Umschuldung in die Wege leiten musste, verursachte einen weiteren zeitlichen Aufwand. Nach
Kldrung aller Umstdnde konnte der Vertrag schlief8lich am 8.11.2017 (gemeint ist wohl:
8.11.2016) unterfertigt werden.

Dieser Ubergabsvertrag dient - wie bereits ausgefiihrt - der Aufteilung bzw. Ubernahme der
gemeinschaftlichen Liegenschaft EZ-1 der Katastralgemeinde O - Bezirksgericht C - samt
Wohnhaus Adresse, und auch der Aufteilung bzw. Ubernahme der gemeinsamen Schulden
durch Herrn ....... (der Bf) infolge der Aufhebung ihrer Lebensgemeinschaft.

Nach den Erlduternden Bemerkungen (EB) zur GGG-Novelle ist ein beglinstigter
Erwerbsvorgang immer noch dann gegeben, wenn zwischen der Aufhebung der
Lebensgemeinschaft und der Liegenschaftsiibertragung noch ein klar erkennbarer
Zusammenhang besteht. Dies ist im hier vorliegenden Falle eindeutig gegeben. Der Zweck und
die Geschdftsgrundlage: Aufhebung der Lebensgemeinschaft und infolge dessen Ubertragung
des vertragsgegenstdndlichen Hdlfteanteiles an den vormaligen Lebensgefdhrten findet sich
ausdriicklich im Vertrage. Aufgrund dieses - schon aus der Vertragsurkunde - klar erkennbaren
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Zusammenhanges kann es auch keinen Unterschied machen, ob die Ubertragung der
Liegenschaftshdlfte innerhalb der Frist von einem Jahr oder von etwa eineinhalb Jahren - nach
Auflésung der Lebensgemeinschaft - erfolgt ist. Die EB sehen fiir die Beglinstigung oder deren
Wegfall auch keine bestimmte Fallfrist vor. Es kommt vielmehr darauf an, dass die
Liegenschaftslibertragung noch im inneren Zusammenhang mit der Aufhebung der
Lebensgemeinschaft erfolgt. Fiir die Beurteilung dieser rechtserheblichen Vorfrage sind aber
alle Umstdnde - insbesondere der Vertrag und der erweisliche Parteienwille - zu
beriicksichtigen. Die in den EB angefiihrte Jahresfrist' bedeutet ja nur, dass - unerheblich von
den sonstigen Umstdnden - der Zusammenhang zwischen Aufgabe des Hauptwohnsitzes und
der Liegenschaftsiibertragung immer zu bejahen ist, wenn diese binnen Jahresfrist nach
Aufhebung des gemeinsamen Hauptwohnsitzes erfolgt. Im Umkehrschluss bedeutet dies aber
nicht, dass nach Ablauf dieser Jahresfrist kein Zusammenhang mehr bestiinde. Es kommt - wie
immer - auf den Einzelfall, also auf die Umstéinde und die vertragliche Vereinbarung, an. Hiitte
das GGG die Jahresrist als Fallfrist normieren wollen, so wdre dieser Umstand in die
gesetzliche Bestimmung aufzunehmen gewesen. Dies ist allerdings nicht erfolgt."

4 Das Finanzamt wies die Beschwerde mit Beschwerdevorentscheidung ab und fiihrte in der
Begriindung aus:

"Als im Familienverband des § 26a Abs. 1 Z 1 GGG erfolgend sind u.a. Grundstiickserwerbe
durch den Ehegatten oder eingetragenen Partner wéhrend aufrechter Ehe (Partnerschaft)
oder im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe (Partnerschaft).

Liegt bei Verwirklichung des Erwerbs bzw. bei Entstehen der Steuerschuld eine
Lebensgemeinschaft vor, sind Erwerbsvorgéinge iSd § 7 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 begiinstigt,
sofern ein gemeinsamer Hauptwohnsitz besteht oder im letzten Jahr bestanden hat. Erfolgen
Erwerbe im Zusammenhang mit der Auflésung der Lebensgemeinschaft, wirkt die
Begiinstigung weiter. Nach den Erlduterungen zu § 26a GGG wird vermutet, dass dieser
Zusammenhang bei Liegenschaftsiibertragungen binnen eines Jahres nach Aufhebung der
Lebensgemeinschaft noch gegeben ist. Liegt die Auflésung der Lebensgemeinschaft bzw. die
Aufgabe des gemeinsamen Hauptwohnsitzes mehr als ein Jahr zuriick, muss jedenfalls
ausfiihrlich nachgewiesen werden, dass der Erwerbsvorgang noch im Zusammenhang mit der
Auflésung steht. In Ermangelung von konkreten Handlungen kann ein klar erkennbarer
Zusammenhang nicht erkannt werden. Wurde der Anspruch nicht innerhalb der Frist geltend
gemacht und erfolgt eine Grundstiicksiibertragung nach Ablauf der Frist, ist die Ubertragung
als aufSerhalb des Familienverbandes liegend zu beurteilen. Bemessungsgrundlage ist daher -
soweit der Erwerb nicht gemdfs § 7 Abs. 1 Z 1 lit. a GrEStG 1987 als unentgeltlich oder

teilentgeltlich gilt - die Gegenleistung, mindestens der Grundstiickswert."

5 Fristgerecht wurde dagegen der Antrag gestellt, die Beschwerde dem Bundesfinanzgericht
zur Entscheidung vorzulegen und eine miindliche Verhandlung anzuberaumen. Zur
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Begriindung wurde auf die umfangreichen Ausfiihrungen in der Bescheidbeschwerde
verwiesen und erganzend Folgendes vorgebracht:

"Wie die Abgabenbehdérde richtig ausfiihrt, ist die angefiihrte Ein-Jahresfrist - Beendigung der
Lebensgemeinschaft und Abschluss des Ubergabsvertrages keine Fall- oder Ausschlussfrist. Die
Abgabenbehérde fiihrt auch weiter aus, dass nach Ablauf dieser Jahresfrist die Beglinstigung
des § 7 Abs. 1 Z. lit. a GrEStG weiterhin anzuwenden ist, wenn nachgewiesen wird, dass der
Erwerbsvorgang noch im Zusammenhang mit der Auflésung der Lebensgemeinschaft steht.

Im gegenstdndlichen Falle ist dies eindeutig gegeben und wurde dieser Umstand - der
Zusammenhang des Erwerbsvorganges mit der Auflésung der Lebensgemeinschaft - auch
entsprechend nachgewiesen.

In diesem Zusammenhang verweise ich abermals auf den Inhalt der Beschwerdebegriindung
und ergéinzend noch folgendes ausfiihren:

1. Im Punkt 'Erstens’ des gegensténdlichen Ubergabsvertrages ist das Motiv und die
Geschdftsgrundlage fiir den Abschluss dieses Vertrages wie folgt ausdriicklich angefiihrt und
damit auch umfassend nachgewiesen:

'Aufgrund der Beendigung' ihrer Lebensgemeinschaft haben sich die Vertragsteile zum
Abschluss dieses Ubergabsvertrages entschlossen."

Diese unstrittige und auch von der Abgabenbehérde nicht in Zweifel gezogene
Parteienfeststellung im notariellen Ubergabsvertrag ist der eindeutige Nachweis des
Zusammenhanges des Abschlusses des Ubergabsvertrages zur Auflésung der ehedhnlichen
Lebensgemeinschaft. Ein noch deutlicherer Nachweis, als die Aufnahme des Beweggrundes
(Geschdftsgrundlage) in den Notariatsakt ist wohl kaum méglich. Als éffentliche Urkunde hat
der abgeschlossene notarielle Ubergabsvertrag nicht nur die Vermutung der Echtheit fiir sich,
sondern bezeugt auch die Richtigkeit der darin gemachten Angaben und Vereinbarungen der
Vertragsteile. Diese Geschdftsgrundlage ist durch Aufnahme in den Notariatsakt als
offentliche Urkunde auch eindeutig nach aufSen in Erscheinung getreten. Es ist also bezeugt
und nachgewiesen, dass die Vertragsteile diesen Ubergabsvertrag aufgrund der Auflésung
ihrer Lebensgemeinschaft abgeschlossen haben.

Eines weiteren Nachweises bedarf es nicht.

2. Ferner ist festzustellen, dass es sich beim Ubergabsobjekt um das von den Lebensgeféhrten
................. (die Ubergeberin) und .............. (der Bf) auf gemeinsame Rechnung und Gefahr
errichtete Wohnhaus Adresse, samt zugehérigen Gartengrundstiick handelt. Dieses Wohnhaus
diente den Vertragsteilen wihrend aufrechter Lebensgemeinschaft ausschlieflich zur
Befriedigung ihrer gemeinsamen Wohnbediirfnisse. Mit Beendigung ihrer Lebensgemeinschaft
ist dieser gemeinsame Zweck weggefallen und haben sich die Vertragsteile deshalb - wie im
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Punkt 'Erstens’ des Ubergabsvertrages auch ausdriicklich angefiihrt- zum Abschluss dieses
Ubergabsvertrages entschlossen. Es entspricht auch der allgemeinen Lebenserfahrung und ist
ferner gemeinhin (iblich, dass bei Beendigung der Lebensgemeinschaft das gemeinsame
Miteigentum am gemeinsamen Wohnhaus aufgehoben und der Miteigentumsanteil des
verlassenden Lebensgefihrten in das Alleineigentum des verbleibenden Lebensgeféihrten
Ubertragen wird. Ein derartiges Rechtsgeschdft impliziert schon alleine den Zusammenhang
zwischen Auflésung der Lebensgemeinschaft und Ubertragung des Miteigentums an den

verbleibenden Lebensgefdhrten.

3. Voraussetzung fiir die Ubernahme des Liegenschaftsanteiles des verlassenden
Lebensgefdhrten durch den verbleibenden Lebensgefihrten ist dessen finanzielle
Leistungsfdhigkeit. Die Abkldrung der finanziellen Mdglichkeiten, insbesondere die
Zustimmung der Glédubigerbank zur Schuldiibernahme und Haftungsentlassung des
verlassenden Lebensgefihrten beansprucht doch geraume Zeit. Im gegensténdlichen Falle
wurde schlussendlich der Schuldiibernahme durch die Glédubigerbank nicht zugestimmt und
musste der verbleibende Lebensgefihrte eine Umschuldung auf ein neues Kreditinstitut
vornehmen; dies war wiederum mit erheblicher Miihe und Zeit verbunden. Die Gesamtklédrung
und Errichtung dieses Ubertragungsvertrages beanspruchte eben aufgrund dieser Umstdnde
die Zeitdauer von eineinhalb Jahren; ein durchaus angemessener Zeitraum fiir die Regelung
einer derartigen Angelegenheit.

4. Wie bereits ausgefiihrt, ist die von der Abgabenbehérde ins Treffen gefiihrte Ein-Jahresfrist
keine Fall- oder Ausschlussfrist. In der gesetzlichen Bestimmung findet sich liberhaupt kein
Hinweis auf eine bestimmte Frist. Zum Abstellen der Abgabenbehdérde auf die in § 95 EheG
normierte Jahresfrist zur Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermégens und der ehelichen
Ersparnisse ist auszufiihren, dass diese Frist erst mit Vorliegen des rechtskrdftigen
Scheidungsbeschlusses oder Urteiles zur Auflésung der Ehe zu laufen beginnt. Dies bedeutet,
dass von der Beendigung der ehelichen Lebensgemeinschaft bis zum Erl6schen des
Aufteilungsanspruches nach § 95 EheG (ein Jahr nach rechtskrdftiger Scheidung) ein viel
ldngerer Zeitraum fiir Ehegatten zur Regelung ihrer Angelegenheiten zur Verfiigung steht. Es
ist bekannt, dass Scheidungsverfahren von der gerichtlichen Einbringung bis zur Erledigung
drei Jahre bis sechs Jahre (und auch langer) in Anspruch nehmen kénnen. Selbst bei einer
einvernehmlichen Scheidung gemdf$ § 55a EheG ist Voraussetzung fiir die gemeinsame
Antragstellung durch die Ehegatten, dass die eheliche Lebensgemeinschaft seit mehr als einem
halben Jahr aufgehoben ist.

Unter Berlicksichtigung dieser Wartefrist und des durchzufiihrenden Scheidungsverfahrens
vergeht von der Beendigung der Lebensgemeinschaft bis zum Vorliegen des rechtskrdftigen
Scheidungsbeschlusses zumindest ein Jahr. Und danach - nach Vorliegen des rechtskrdiftigen
Scheidungsbeschlusses - kénnen die geschiedenen Ehegatten innerhalb der dann zu laufen
beginnenden Jahresfrist des § 95 EheG die Aufteilung der Ehewohnung und des ehelichen
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Gebrauchsvermégens steuerbeglinstigt vornehmen. Es steht also den geschiedenen Ehegatten
von der Beendigung ihrer ehelichen Lebensgemeinschaft (durch Auszug) bis zur Aufteilung des
Ehevermdgens ein Zeitraum von zumindest zwei Jahren zur Verfiligung.

Das Abstellen der Abgabenbehdérde auf die Ein-Jahresfrist ab Beendigung ihrer
Lebensgemeinschaft bei Lebensgefihrten mit gemeinsamen Hauptwohnsitz findet gesetzliche
keine Deckung und wdre auch - im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen - sachlich nicht
gerechtfertigt.

Im vorliegenden Falle ist aufgrund der Aufnahme des Motivs und der Geschdftsgrundlage in
den notariellen Ubergabsvertrag und des bestehenden zeitlichen Konnexes - Verlassens des
gemeinsamen Wohnhauses und der Errichtung des notariellen Ubergabsvertrages innerhalb
des Zeitraumes von eineinhalb Jahren - der eindeutige Nachweis zum Vorliegen dieses
Zusammenhanges (Rechtserwerb und Aufhebung der Lebensgemeinschaft) eindeutig als
erbracht anzunehmen.

Die Abgabenbegiinstigung des § 7 Abs. 1 Z. 2 lit. a GrEStG ist daher anzuwenden."

Die Abgabenbehdrde legte die Beschwerde und den entsprechenden Verwaltungsakt an das
Bundesfinanzgericht vor (Bericht vom 04.12.2017).

Vom Verwaltungsgericht wurde in das Grundbuch und in die Urkundensammlung Einsicht
genommen. Daraus geht hervor, dass die vertragsgegenstandliche Liegenschaft mit
Schenkungs- und Pflichtteilsverzichtvertrag vom 04.10.2012, beim Finanzamt zur Erf.-Nr. 10-
2012 zur Anzeige gebracht, von den Eltern an den Bf Gibergeben wurde. Mit
Schenkungsvertrag vom 06.09.2013 hat der Bf eine ideelle Halfte an die Lebensgefahrtin
Ubertragen. Am gleichen Tag wurde von den Lebensgefahrten und Liegenschaftseigentiimern
eine Pfandurkunde mit der Bank. als Kreditgeberin unterzeichnet.

Mit Schriftsatz vom 30.04.2019 (per Telefax) wurde der Antrag auf Durchfiihrung einer
miundlichen Verhandlung zurlickgezogen.

I1) Uber die Beschwerde wurde erwogen:
1 Sachverhalt
Aufgrund der Aktenlage steht aulRer Streit:

Der Bf und die Lebensgefahrtin hatten ab 10.09.2013 einen gemeinsamen
Hauptwohnsitz zunachst in der StraRel und sodann von 19.08.2014 bis 02.03.2015 in
dem gemeinsam errichteten Wohnhaus Adresse.

Es bestand daher eine Lebensgemeinschaft von 10.09.2013 bis 02.03.2015.
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Die vertragsgegenstandliche Liegenschaft stammt von den Eltern des Bf und wurde
ihm mit Schenkungs- und Pflichtteilsverzichtvertrag vom 04.10.2012 lbertragen.

Der Bf schenkte in der Folge die Halfte der Liegenschaft der Lebensgefahrtin
(Schenkungsvertrag vom 06.09.2013).

Auf der Liegenschaft wurden Kredite sichergestellt, fiir die beide solidarisch

haften (zB Pfandurkunde vom 06.09.2013).

Die Lebensgemeinschaft wurde am 02.03.2015 beendet.

Mit Ubergabsvertrag vom 08.11.2016 (ibergibt die Lebensgefihrtin ihren Hilfteanteil

an der Liegenschaft an den Bf gegen Ubernahme der sichergestellten

M &

Hypothekardarlehen in die alleinige Zahlungspflicht.
Der Grundstlickswert gemaR § 4 Abs. 1 GrEStG betragt € € 214.802,21.

2 Strittig ist nun, ob zwischen der Auflosung der Lebensgemeinschaft und dem - ca. 1 Jahr und
8 Monate spiter abgeschlossenen - Ubergabsvertrag ein Zusammenhang besteht. Dies ist
aber eine Frage des Sachverhalts und damit der Umstande, die ihre Bedeutung im Rahmen
der Beweiswirdigung haben:

Der Bf schenkt eine Liegenschaftshalfte an die Lebensgefahrtin. Gemeinsam
errichten sie unter Inanspruchnahme von Fremdkapital ein Wohnhaus, in dem sie bis
zur Trennung wohnen.

Vertragsobjekt ist daher der Grund und Boden sowie der auf gemeinsame Rechnung
und Gefahr geschaffene Hauptwohnsitz.

Im Vertragswortlaut wird das Motiv fiir den Ubergabsvertrag explizit angefiihrt (siehe
VP "Erstens").

Die Gegenleistung besteht laut Vertrag 'nur' in der Ubernahme der Hilfte der auf der
Liegenschaft sichergestellten Hypothekardarlehen, fiir die beide ohnehin bereits
solidarisch haften.

Der Bf bringt vor, dass der Erhalt des Hauses immer im Vordergrund stand. Das ist
glaubwiirdig und entspricht auch der allgemeinen Lebenserfahrung, zumal das Haus
gemeinsam errichtet wurde und die Liegenschaft aus dem Familienbereich des Bf
stammt.

Es ist auch nachvollziehbar, dass die Abklarung der finanziellen Méglichkeiten eine
gewisse Zeit in Anspruch nahm. Zu dem Vorbringen des Bf, er habe sogar eine
Umschuldung auf ein neues Kreditinstitut vornehmen missen, gibt es im Akt keine
gegenteiligen Feststellungen.

Neben der Verarbeitung der Trennung und der Prifung der finanziellen Machbarkeit
gibt es noch einen weiteren Faktor, der auf die Zeitdauer Einfluss hat: Wahrend die
Beendigung bzw. Auseinandersetzung bei der Ehe und eingetragenen Partnerschaft
besonderen gesetzlichen Regelungen unterworfen ist, gelten fir die Aufhebung des
Miteigentums lediglich die allgemeinen Regeln des ABGB (siehe §§ 825ff).
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Aufgrund der dargestellten Umstdnde nimmt das Verwaltungsgericht im Rahmen der freien
Beweiswirdigung als erwiesen an, dass ein innerer Zusammenhang zwischen der Auflosung
der Lebensgemeinschaft und dem gegenstandlichen Erwerbsvorgang besteht.

3 Rechtslage

§ 7 GrEStG idF BGBI. | Nr. 163/2015 lautet auszugsweise:

(1) 1. a) Ein Erwerb gilt als

eunentgeltlich, wenn die Gegenleistung nicht mehr als 30%,

eteilentgeltlich, wenn die Gegenleistung mehr als 30%, aber nicht mehr als 70%,
eentgeltlich, wenn die Gegenleistung mehr als 70%

des Grundstiickswertes betrdgt.

b) Ein Erwerb gilt als unentgeltlich, wenn er durch Erbanfall, durch Vermdchtnis, durch
Erfiillung eines Pflichtteilsanspruchs, wenn die Leistung an Erfiillung Statt vor Beendigung des
Verlassenschaftsverfahrens vereinbart wird, oder gemdfs § 14 Abs. 1 Z 1 WEG erfolgt.

c) Ein Erwerb unter Lebenden durch den in § 26a Abs. 1 Z 1 des Gerichtsgebiihrengesetzes,
BGBI. Nr. 501/1984 in der geltenden Fassung, angefiihrten Personenkreis gilt als unentgeltlich.

2. a) Die Steuer betrégt beim unentgeltlichen Erwerb von Grundstlicken

efiir die ersten 250 000 Euro ...... 0,5%,

§ 26a GGG (Beglinstigte Erwerbsvorgange) idF BGBI. | Nr. 19/2015 hat auszugsweise
folgenden Wortlaut:

"(1) Abweichend von § 26 ist fiir die Bemessung der Eintragungsgebiihr bei den nachstehend
angefiihrten beglinstigten Erwerbsvorgdngen der dreifache Einheitswert, maximal jedoch 30%
des Werts des einzutragenden Rechts (§ 26 Abs. 1), heranzuziehen:
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1. bei Ubertragung einer Liegenschaft an den Ehegatten oder eingetragenen Partner wihrend
aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder im Zusammenhang mit der Auflésung der Ehe
(Partnerschaft), an den Lebensgefihrten, sofern die Lebensgeféhrten einen gemeinsamen
Hauptwohnsitz haben oder hatten, an einen Verwandten oder Verschwdigerten in gerader
Linie, an ein Stief-, Wahl- oder Pflegekind oder deren Kinder, Ehegatten oder eingetragenen
Partner, oder an Geschwister, Nichten oder Neffen des Ubertrégers

2.

dies gilt jeweils auch fiir die Ubertragung ideeller Anteile an diesen Grundstiicken
beziehungsweise Liegenschaften. Fiir die Frage, ob eine begiinstigte Ubertragung vorliegt, ist
auf das Verhdltnis zwischen dem eingetragenen Vorberechtigten und jener Person abzustellen,
zu deren Gunsten das Recht eingetragen werden soll. Eine begiinstigte Ubertragung liegt auch
dann vor, wenn jeder Erwerb in der Erwerbskette, die zur Eintragung in das Grundbuch fiihrt,
zwischen Personen stattfindet, bei denen die Voraussetzungen fiir eine beglinstigte
Ubertragung vorldgen.

(2) Eine Ermdfigung der Bemessungsgrundlage tritt nur ein, wenn sie eingangs der Eingabe
unter Hinweis auf die gesetzliche Grundlage in Anspruch genommen wird. Die
Voraussetzungen fiir die Ermdfligung der Bemessungsgrundlage sind durch Vorlage
geeigneter Urkunden, bei Lebensgefihrten insbesondere durch Bestditigungen (lber den
Hauptwohnsitz zu bescheinigen.

Unentgeltliche Erwerbe werden in der Fassung des StRefG 2015/2016, BGBI 1 2015/118,
dadurch begiinstigt, dass fir sie ein Stufentarif zur Anwendung kommt. Dadurch war es
notwendig, den Begriff der Unentgeltlichkeit bzw. Entgeltlichkeit explizit und allgemein zu
definieren (vgl. Fellner, Geblhren und Verkehrsteuern, Band I, § 7 GrEStG 1987, Rz 2).

Ein Erwerb unter Lebenden durch den zum Familienverband iS des § 26a GGG zahlenden
Personenkreis gilt gemaR § 7 Abs. 1 Z 1 lit. ¢ GrEStG als unentgeltlich. Zum Familienverband
gehoren Ehegatten oder eingetragene Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft) oder
iZm der Auflésung der Ehe (Partnerschaft), Lebensgefdhrten, sofern die Lebensgefahrten
einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder hatten, Verwandte oder Verschwagerte in
gerader Linie, Stief-, Wahl- oder Pflegekinder oder deren Kinder, Ehegatten oder eingetragene
Partner und Geschwister, Nichten oder Neffen (vgl. Fellner, Geblihren und Verkehrsteuern,
Band Il, § 7 GrEStG 1987, Rz 7).

Als im Familienverband des § 26a Abs. 1 Z 1 GGG erfolgend sind ua Grundstiickserwerbe
durch den Ehegatten oder eingetragenen Partner wahrend aufrechter Ehe (Partnerschaft)
oder iZm der Auflésung der Ehe (Partnerschaft). GemaR § 95 EheG bzw. § 38 Eingetragene
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Partnerschaft-Gesetz erlischt der Anspruch auf Aufteilung des (ehelichen)
Gebrauchsvermogens (siehe dazu bei § 1 GrEStG Rz 201 ff), wenn er nicht binnen einem Jahr
nach Rechtskraft der Scheidung (Auflésung der eingetragenen Partnerschaft), Aufhebung
oder Nichtigerklarung der Ehe durch Vertrag oder Vergleich anerkannt oder gerichtlich
geltend gemacht wird. Wurde der Anspruch nicht innerhalb der Frist geltend gemacht und
erfolgt eine Grundstiicksiibertragung nach Ablauf der Frist, ist die Ubertragung als auRerhalb
des Familienverbandes liegend zu beurteilen. Bemessungsgrundlage ist daher - soweit der
Erwerb nicht gemaRk § 7 Abs. 1 Z 1 lit. a GrEStG als unentgeltlich oder teilentgeltlich gilt - die
Gegenleistung, mindestens der Grundsttickswert (BMF vom 13. Mai 2016, 010206/0058-
VI/5/2016; vgl. Fellner, Gebiihren und Verkehrsteuern, Band Il, § 7 GrEStG 1987, Rz 7).

Die Ubertragung einer Liegenschaft an einen Lebensgefihrten ist nach § 26a Abs. 1Z 1 GGG
begiinstigt, sofern die Lebensgefdhrten einen gemeinsamen Wohnsitz haben oder hatten.
Eine Lebensgemeinschaft ist ein durch die Merkmale des (gemeinsamen) Zusammenlebens,
der gemeinsamen Aufbringung des Unterhalts und der gegenseitigen Unterstiitzung
gekennzeichnetes Verhaltnis zwischen Mann und Frau (VWGH 15.10.1987, 86/16/0237;
26.11.1989, 88/16/0090). Bei einer Lebensgemeinschaft handelt es sich also um einen
ehedhnlichen Zustand, der dem typischen Erscheinungsbild des ehelichen Zusammenlebens
entspricht. Dazu gehort im Allgemeinen eine Geschlechts-, Wohnungs- und
Wirtschaftsgemeinschaft (VWGH vom 24.02.2004, 99/14/0247; vgl. Fellner, GeblUhren und
Verkehrsteuern, Band Il, § 3 GrEStG 1987, Rz 59).).

In den Erlduterungen der Regierungsvorlage zum GGG wird dazu ausgeflihrt, das Vorliegen
einer Lebensgemeinschaft setze unter anderem eine Wohngemeinschaft voraus. Unter
Beriicksichtigung des der Verwaltungsvereinfachung (!) dienenden Grundsatzes der
Anknlipfung an formale duRRere Tatbestande sei daher fir die Anwendung der
begiinstigenden Bestimmung ein aktueller oder friiherer gemeinsamer Hauptwohnsitz der
Lebensgefahrten Voraussetzung. Ein friherer gemeinsamer Hauptwohnsitz misse zumindest
im zeitlichen Nahebereich der Liegenschaftslibertragung gegeben sein. Dies werde immer
dann zu bejahen sein, wenn zwischen der Aufhebung der Lebensgemeinschaft und der
Liegenschaftslibertragung noch ein klar erkennbarer Zusammenhang bestehe, etwa die
Liegenschaftslibertragung binnen Jahresfrist nach Aufhebung des gemeinsamen
Hauptwohnsitzes gegeben sei (RV, 1984 BlgNR 24. GP; vgl. Fellner, Geblihren und
Verkehrsteuern, Band Il, § 3 GrEStG 1987, Rz 59).

In Fellner, Gebiihren und Verkehrsteuern, Band Il, § 3 GrEStG 1987, Rz 61, wird die
Rechtsansicht des BMF dargestellt (BMF vom 11. November 2014, 010206/0101-VI/5/2014):

'Der Erwerb durch einen Lebensgefahrten bei Auflésung der Lebensgemeinschaft oder nach
Aufgabe des gemeinsamen Hauptwohnsitzes ist nach Auffassung des BMF nur dann
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beglinstigt, wenn dieser Erwerb eine unmittelbare Folge der Auflésung oder Aufgabe
darstellt.

Damit soll nach Auffassung des BMF sichergestellt werden, dass jene Ubertragungen, die im
Fall des Todes eines Ehegatten oder Partners oder der Aufldsung einer Ehe oder Partnerschaft
begiinstigt sind, auch im Fall der Auflésung einer Lebensgemeinschaft (Trennung zwischen
Lebenden, Tod eines Lebensgefahrten) beglinstigt sind. Eine gegenliber einer Ehe oder
Partnerschaft weiter gehende Beglinstigung ware verfassungsrechtlich bedenklich. Aus
diesem Grund sind Rechtsvorgange iber Grundstiicke, die im Falle des Vorliegens einer Ehe
nach § 81 EheG nicht der Aufteilung infolge Auflésung einer Ehe unterliegen wiirden, auch
nicht als Erwerbsvorgange infolge Auflosung einer Lebensgemeinschaft zu beurteilen. Dies
betrifft vor allem Grundstiicke, die der Auslibung des Berufes eines Lebenspartners dienen

oder zu einem Unternehmen gehéren.

Erfolgen Erwerbe iZm der Auflésung der Lebensgemeinschaft wirkt die Beglinstigung weiter.
Nach den Erlauterungen zu § 26a GGG wird vermutet, dass dieser Zusammenhang bei
Liegenschaftslibertragungen binnen eines Jahres nach Aufhebung der Lebensgemeinschaft
noch gegeben ist. Liegt die Auflosung der Lebensgemeinschaft bzw die Aufgabe des
gemeinsamen Hauptwohnsitzes mehr als ein Jahr zuriick, muss jedenfalls nachgewiesen
werden, dass der Erwerbsvorgang noch iZm der Auflésung bzw Aufgabe steht. Erfolgt die
Aufhebung der Lebensgemeinschaft durch den Tod eines der Lebensgefahrten, steht die
Beglinstigung auch dann zu, wenn eine Abhandlung langer dauert und eine Zuweisung mit
rechtskraftigem Einantwortungsbeschluss oder Amtsbestatigung gemall § 182 AulRStrG erst
spater - nach langerer Verfahrensdauer - erfolgt.'

Fellner fuhrt dazu in der Folge aus:

'‘Dazu ist aber festzustellen, dass Gesetzesmaterialien kein Normcharakter zukommt (vgl. zB
VWGH vom 17.10.1991, 89/13/0255, und vom 20.02.1992, 90/13/0014). Dabei ist auch zu
bedenken, dass im § 26a Abs. 1 Z 1 GGG ausdrticklich auf Vorgange im Zusammenhang mit
der Auflésung der Ehe hingewiesen wird, eine Regelung, die fiir die Auflésung einer
Lebensgemeinschaft im Gesetz keine Entsprechung findet. Zur Auffassung des BMF im
angefiihrten Erlass vom 11. November 2014 betreffend Folgen der Aufgabe des gemeinsamen
Hauptwohnsitzes ist anzumerken, dass dies aus dem Gesetz nicht hervorgeht. Nach dem
eindeutigen Gesetzestext ist die Beglinstigung auch dann anzuwenden, wenn die
Lebensgefahrten zu einem friiheren Zeitpunkt einen gemeinsamen Hauptwohnsitz hatten.'

Nach § 4 Abs. 1 GrEStG idF des StRefG 2015/2016, BGBI | 2015/118, ist die Steuer vom Wert
der Gegenleistung, mindestens aber vom Grundstlickswert zu berechnen (vgl. Fellner,
Gebihren und Verkehrsteuern, Band Il, § 4 GrEStG 1987, Rz 2).
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In § 4 Abs. 1 Satz 2 GrEStG idF des Art. 5 AbgAG 2015, BGBI | 2015/163, ist die ausschlieBliche
Zugrundelegung des Grundstiickswertes als Bemessungsgrundlage ausdriicklich auch fir die
als unentgeltlich geltenden Erwerbe innerhalb des Familienverbands gemal § 26a GGG sowie
fir Erwerbe von Todes wegen und nach § 14 Abs. 1 Z 1 WEG vorgesehen (vgl. Fellner,
Gebihren und Verkehrsteuern, Band Il, § 4 GrEStG 1987, Rz 6).

4 Erwagungen

Die Verfahrensparteien stimmen darin tberein, dass der Erwerbsvorgang mit der Auflosung
bzw. Aufgabe der Lebensgemeinschaft in Zusammenhang stehen muss.

Strittig ist, ob die beschwerdegegenstandliche Liegenschaftsiibertragung (noch) zwischen
nach § 26a GGG und § 7 Abs. 1 Z 1 lit. c GrEStG beglinstigten Lebensgefahrten erfolgte bzw.
die in den Erlduterungen zum GGG angesprochene Jahresfrist zwischen der Aufhebung der
Lebensgemeinschaft und Liegenschaftsliibertragung die Anwendung des Tarifs von 0,5% im
beglinstigten Personenkreis ausschlief3t.

Unstrittig ist, dass der Bf und die Ubergeberin bis 02.03.2015 in aufrechter
Lebensgemeinschaft gelebt und bis zu diesem Datum einen gemeinsamen Hauptwohnsitz laut
Meldebestatigung hatten. Bereits damit erfiillen sie nach dem gesetzlichen Wortlaut des §
26a GGG "...... sofern die Lebensgefdhrten einen gemeinsamen Hauptwohnsitz haben oder
hatten, ...... “ den Tatbestand eines beglinstigten Erwerbsvorganges.

Um eine Diskriminierung von Ehegatten (Partnern) gegeniliber Lebensgefdhrten
hintanzustellen, geht die Abgabenbehorde in Analogie zu § 95 EheG bzw. § 38 Eingetragene
Partnerschaft-Gesetz, wonach der Anspruch auf Aufteilung des (ehelichen)
Gebrauchsvermaogens, wenn er nicht binnen einem Jahr nach Rechtskraft der Scheidung
(Auflosung der eingetragenen Partnerschaft), Aufhebung oder Nichtigerklarung der Ehe durch
Vertrag oder Vergleich anerkannt oder gerichtlich geltend gemacht wird, erlischt, davon aus,
dass auch bei Lebensgefahrten eine begiinstigte Liegenschaftsiibertragung nur dann vorliegt,
wenn dieser Erwerb eine unmittelbare Folge der Auflésung der Lebensgemeinschaft bzw.
Aufgabe des Hauptwohnsitzes darstellt. Liegt dies mehr als ein Jahr zuriick, muss jedenfalls
nachgewiesen werden, dass der Erwerbsvorgang iZm der Auflésung oder Aufgabe steht. Auch
die oben zitierten Erlduterungen zum GGG fordern einen zeitlichen Nahebereich zwischen
Aufhebung der Lebensgemeinschaft und Liegenschaftsiibertragung.

Aus dem Vertrag, dem Beschwerdevorbringen, den beigebrachten Unterlagen
(Meldebestatigung) und der Einsichtnahme in das Grundbuch geht hervor, dass der
Erwerbsvorgang die Bereinigung vermogensrechtlicher Anspriiche der

ehemaligen Lebensgefahrten herbeifiihren sollte.
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Wie bereits festgestellt (siehe Beweiswiirdigung), ist als erwiesen anzunehmen, dass zwischen
der Beendigung der Lebensgemeinschaft und dem gegenstindlichen Ubergabsvertrag ein
Zusammenhang besteht.

Das BFG hat im Erkenntnis vom 28.05.2018, RV/5101333/2017, zu der von der
Abgabenbehdrde herangezogenen Jahresfrist folgende Rechtsansicht vertreten:

"Bei Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermégens und der oben erwdhnten Jahresfrist hat
das BFG 12.01.2016, RV/5100450/2015 (VwGH 18.10.2016,

Ra 2016/16/0069) ausgesprochen, dass aus dem GrEStG keine unmittelbar kalendermdfig
bestimmbare Frist hervorgehe. Auch wenn dieses Erkenntnis einen Sachverhalt im Regime des
§ 7 Abs. 1Z 2 BGBI. | 36/2014 betrifft, so ist dem nunmehr mafigeblichen § 7 Abs. 1Z 1 lit. ¢
StRefG 2015/2016 iVm § 26a GGG Abs. 1 Z 1 (arg.: 'im Zusammenhang mit der Auflésung der
Ehe.....") ebensowenig eine konkrete Befristung zu entnehmen."

Der konkrete Beschwerdefall bietet keinerlei Anlass von dieser Rechtsprechung abzugehen.

Den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen ist eine Jahresfrist nicht zu entnehmen. Der
Zusammenhang zwischen Beendigung der Lebensgemeinschaft und dem Erwerbsvorgang ist
nicht an eine Frist gebunden. Die zeitliche Nahe kann natirlich ein Indiz fir einen derartigen
Zusammenhang sein (siehe Erl. der RV zum GGG: "..., etwa die Liegenschaftsiibertragung
binnen Jahresfrist"), aber eben nicht das ausschlieBliche Kriterium.

Laut Fellner (siehe oben, Gebihren und Verkehrsteuern, Band Il, § 3 GrEStG 1987, Rz 61) ist
die Beglinstigung - nach dem eindeutigen Gesetzestext - auch dann anzuwenden, wenn die
Lebensgefahrten zu einem friheren Zeitpunkt einen gemeinsamen Hauptwohnsitz hatten.

Die Abgabenbehdrde flihrt die in § 95 EheG bzw. § 38 Eingetragene Partnerschaft-Gesetz
normierte Jahresfrist ins Treffen.

Dem ist entgegen zu halten, dass es flir die Auseinandersetzung bei Beendigung einer
Lebensgemeinschaft keine besonderen gesetzlichen materiell- oder verfahrensrechtlichen
Bestimmungen gibt. Fir die ungeteilte Gemeinschaft am Eigentum (Miteigentum) gelten die
allgemeinen Regeln gemaR §§ 825ff ABGB. Die Aufhebung und Teilung der Gemeinschaft ist in
§§ 841ff ABGB geregelt. Eine 'Jahresfrist' kann daraus nicht abgeleitet werden.

Der Bf weist in seinem Vorlageantrag (Pkt. 4.) zu Recht darauf hin, dass zwischen der
Beendigung der ehelichen Lebensgemeinschaft und der Regelung samtlicher Angelegenheiten
der Ehegatten ein betrachtlicher Zeitraum liegen kann. Zur Vermeidung von Wiederholungen
wird auf die entsprechenden Ausflihrungen verwiesen.
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Aus all diesen Erwdgungen war die Grunderwerbsteuer vom Grundstiickswert im
begiinstigten Personenkreis gemall § 7 Abs. 1 Z 1 lit. c GrEStG festzusetzen.

Der Beschwerde war daher stattzugeben und der angefochtene Bescheid war abzuandern.
[Il) Steuerberechnung:

Der Grundstilickswert ergibt sich aus dem im Verwaltungsakt einliegenden
Berechnungsbogen.

Grundstickswert € 214.802,21 davon 0,5 % gemalRk § 7 Abs. 1 Z 2 lit. a GrEStG ergibt eine
Grunderwerbsteuer in Hohe von € 1.074,01.

Zuldssigkeit einer Revision

Gegen ein Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes ist die Revision zuldssig, wenn sie von der
Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt, insbesondere
weil das Erkenntnis von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes abweicht, eine
solche Rechtsprechung fehlt oder die zu I6sende Rechtsfrage in der bisherigen
Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet wird.

Zur Thematik, bis wann und innerhalb welchen Zeitraumes eine Liegenschaftsiibertragung
zwischen Lebensgefdahrten nach Auflésung der Lebensgemeinschaft noch als beglinstigter
Erwerbsvorgang iSd § 7 Abs. 1 Z 1 lit. ¢ GrEStG (idF StRefG 2015/2016 ab 01.01.2016 iVm §
26a Abs. 1 Z 1GGG) angesehen werden kann, liegt noch keine hochstgerichtliche
Rechtsprechung vor. Aus diesem Grund war eine Revision zuzulassen.

Salzburg-Aigen, am 14. Mai 2019
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