t BFG
' BUNDESFINANZGERICHT GZ. RV/2100566/2019

REPUBLIK OSTERREICH

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Bundesfinanzgericht hat durch die Richterin***R*** in der Beschwerdesache ***Bf***,
***¥Adr***, vertreten durch die RAe Dr. Richard Benda, Dr. Christoph Benda, Mag. Stefan
Benda, PestalozzistraRe 3, 8010 Graz, liber die Beschwerde vom 27. November 2018 gegen den
Bescheid des Finanzamtes fiir Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel vom 14. November
2018 betreffend Grunderwerbsteuer, ErfNr. ***1*** zy Recht erkannt:

Die Beschwerde wird gemaR § 279 BAO als unbegriindet abgewiesen.

Gegen dieses Erkenntnis ist eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof nach Art. 133 Abs. 4
Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG) nicht zulassig.

Entscheidungsgriinde

I. Verfahrensgang

Mit Kaufvertrag vom 21. Juni 2018 erwarb der Beschwerdefiihrer (Bf.) Anteile an der EZ
*EE**E mit welchen Wohnungseigentum an der Wohnung top. Nummer W Haus 2, top 4,
untrennbar verbunden ist, sowie zwei KFZ-Abstellplatze. Als Kaufpreis wurde im Punkt Ill. des
Vertrages ein Betrag von 135.000 Euro einvernehmlich festgesetzt und sodann ausgefihrt:
»Weiters verkauft die Verkauferin im Kaufgegenstand verbleibendes Inventar und Mobiliar
namlich die Kiicheneinrichtung mit Geschirrspiler, Herd mit Backrohr, Kiihlschrank,
Gefrierschrank, den Kamin, sowie die Kleideraufhangung im Schrankraum. Fiir das bewegliche
Inventar wird ein Kaufpreis von 5.000 Euro vereinbart, die Gewahrleistung jedoch
einvernehmlich ausgeschlossen.”

Vom Parteienvertreter wurde eine Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer von einer
Bemessungsgrundlage in Héhe von 135.000 Euro vorgenommen. Im Zuge der Uberpriifung der
Selbstberechnung wurde vom Finanzamt ein Bescheid nach § 201 BAO Uiber eine
Grunderwerbsteuer von 4.900 Euro bei einer Bemessungsgrundlage von 140.000 Euro mit der
Begriindung erlassen, dass das im Kaufvertrag angefiihrte Inventar bei der Bemessung der
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Grunderwerbsteuer nicht in Abzug zu bringen sei, da es sich bei der Kiiche, dem Kamin und der
Kleideraufhdangung im Schrankraum um mit der Liegenschaft verbundene
Einrichtungsgegenstande handeln wiirde. Damit kam es zu einer Nachforderung von 175 Euro.

In der gegen diese Festsetzung eingebrachten Beschwerde wurde ausgefiihrt, dass lediglich das
bewegliche Inventar mit 5.000 Euro abgedeckt wurde und dass die Formulierung im
Kaufvertrag, er habe einen Kamin erworben, zweideutig sei, es sich hiebei um einen
Schwedenofen mit einem Neupreis von 1.020,89 Euro ohne Installationskosten gehandelt
habe. Das erworbene Inventar sei zum Erwerbszeitpunkt nahezu neuwertig gewesen und habe
dieses die Verkauferin groRteils vor weniger als 5 Jahren erworben, sodass davon auszugehen
sei, dass der dem Inventar unterstellte Kaufpreisteil gerechtfertigt sei. Vorgelegt wurden 3
Fotos von der Kiicheneinrichtung, 1 Foto vom Schwedenofen, 1 Rechnung vom 11. Janner 2013
von der Fa. Kika Gber 6.090 Euro bzgl. der Kiicheneinrichtung, 1 Rechnung vom 22. Mai 2013
von der Fa. Media Markt Gber 1.119 Euro bzgl. eines Kiihlschrankes und 1 Rechnung vom 26.
November 2013 von der Fa. Otto Versand tber 1.020,89 Euro bzgl. eines Ofens.

Mit Beschwerdevorentscheidung vom 17. Janner 2019 wurde die Beschwerde abgewiesen. Ua.
wurde ausgefiihrt, dass die Frage, ob das mitverkaufte Inventar It. Aufstellung
Zugehor/Zubehor der Kaufliegenschaft bilde, sich danach entscheide, ob diese Gegenstdande
dem wirtschaftlichen Zweck der unbeweglichen Sache tatsachlich dienen und auf einen
dauernden Widmungswillen schlieBen lassen. Der OGH lege dar, dass Badezimmer-, Toiletten-
sowie Kicheneinrichtungen grundsatzlich nicht nur den individuellen Bediirfnissen des
Eigentiimers, sondern der fortdauernden Benitzung einer Wohnung/Haus an sich dienen,
womit eine objektivierte Zweckwidmung vorliege. Auf die physische Moéglichkeit der
Abtrennbarkeit komme es nicht an.

Im Vorlageantrag stellte der Bf. fest, dass offenkundig ein freistehender Kiihlschrank bestehe,
der selbstverstandlich bewegliches Gut darstelle und sei auch der vorhandene Schwedenofen
separat erworben worden. Der Bf. kenne die Judikatur, dass eine Wohnung im brauchbaren
Zustand, der der gewohnlichen Verkehrsanschauung entspricht, (ibergeben werden miisse.
Darunter werde verstanden, dass die Wohnung dem bedungenen Gebrauch entsprechen
miusse, also bewohnbar sein misse. Dass in einer Wohnung auch gekocht werden miisse, sei
ihm fremd. Die hinterlassenen Einrichtungsgegenstiande, insbesondere auch die Elektrogerate
der Kiiche wiirden einen erheblichen Wert darstellen. Die Entfernung der Gegenstande ohne
Substanzverlust sei jederzeit problemlos moglich.
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Il. Das Bundesfinanzgericht hat erwogen:

1. Sachverhalt

Folgendes Inventar wurde It. Kaufvertrag vom 21. Juni 2018 um insgesamt 5.000 Euro
miterworben:

Gegenstand Rechnung vom Anschaffungspreis

Kicheneinrichtung mit Herd | 11.1.2013 6.090 Euro
mit Backrohr, Geschirrspiler

Kahl- und Gefrierschrank 22.5.2013 1.119 Euro
Schwedenofen 26.11.2013 1.020,89 Euro
Kleideraufhangung im Nicht angegeben Nicht angegeben
Schrankraum

Aus den Fotografien ist ersichtlich, dass die Kiiche aus zwei Kiichenzeilen besteht, wobei die
eine an der Wand angebracht ist und die andere in den Raum ragt und den Essplatz vom
Kiichenbereich abgrenzt. Unmittelbar neben der an der Wand gefiihrten Kiichenzeile und dem
in Arbeitshohe angebrachten Backrohr befindet sich der Kiihl- und Gefrierschrank. Der
Schwedenofen steht frei in einer Zimmerecke.

2. Beweiswiirdigung

Die Feststellungen ergeben sich aus dem Vorbringen des Bf. in Ubereinstimmung mit den
vorgelegten, unbedenklichen Unterlagen wie Kaufvertrag, Rechnungen und Fotografien.

3. Rechtliche Beurteilung

3.1. Zu Spruchpunkt I. (Abweisung)

Nach § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 unterliegen der Grunderwerbsteuer ein Kaufvertrag oder ein

anderes Rechtsgeschift, das den Anspruch auf Ubereignung begriindet, soweit sie sich auf
inlandische Grundstiicke beziehen.

Die Steuer ist vom Wert der Gegenleistung (§ 5) zu berechnen, mindestens vom
Grundstlckswert (§ 4 Abs. 1 GrEStG 1987). Bei einem Kauf ist gemaR § 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG
1987 Gegenleistung der Kaufpreis einschlieBlich der vom Kaufer (ibernommenen sonstigen

Leistungen und der vom Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen. Zur Gegenleistung gehort jede
Leistung, die der Erwerber als Entgelt flir den Erwerb des Grundstiickes gewéahrt oder die der
VerauRerer als Entgelt fiir die VeraulRerung des Grundstiickes empfangt und ist somit die
Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen Werten dagegen zu leisten verspricht, dass
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er das Grundstlick erhélt (Fellner, Geblihren und Verkehrsteuern, Band Il, § 5 Rz 6 mit
Judikaturhinweisen).

Gegenstdnde eines der Grunderwerbsteuer unterliegenden Erwerbsvorganges sind inlandische
Grundstlcke.

§ 2 GrEStG 1987 definiert den Steuergegenstand folgendermaRen: ,, (1) Unter Grundstiicken im

Sinne dieses Gesetzes sind Grundstiicke im Sinne des biirgerlichen Rechtes zu verstehen. Was
als Zugehér des Grundstiickes zu gelten hat, bestimmt sich nach den Vorschriften des
blirgerlichen Rechtes. Zum Grundstiick werden jedoch nicht gerechnet: 1. Maschinen und
sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehéren. 2.
Gewinnungsbewilligungen nach dem Berggesetz 1975, BGBI. Nr. 259, in der jeweils geltenden
Fassung sowie Apothekengerechtigkeiten. (2) Den Grundstiicken stehen gleich: 1. Baurechte, 2.
Gebdude auf fremdem Boden. (3) ...”

Der fiir das Zugehor aufgewendete Teil des Kaufpreises gehort zur Gegenleistung, soferne die
betreffenden Gegenstande Zugehor gemal § 2 Abs. 1 zweiter Satz GrEStG sind (vgl. VWGH
17.12.1992, 91/16/0053). Was als Zugehor des Grundstiickes zu gelten hat, bestimmt sich auf
Grund des zweiten Satzes der zitierten Gesetzesstelle nach den Vorschriften des birgerlichen
Rechtes.

Nach § 294 ABGB ist unter dem altertiimlichen Begriff ,Zugehor” dasjenige zu verstehen, was
mit einer Sache (im Sinne des ABGB) ,,in fortdauernde Verbindung gesetzt wird. Dahin gehoren
nicht nur der Zuwachs einer Sache, solange er von derselben nicht abgesondert ist, sondern
auch die Nebensachen, ohne welche die Hauptsache nicht gebraucht werden kann oder die
das Gesetz oder Eigentiimer zum dauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt hat” (vgl.
VwGH 31.8.2000, 97/16/0225). Das Zugehor umfasst damit sowohl den Zuwachs als auch die
hier naher umschriebenen Nebensachen.

Beim Zugehor sind — neben dem Zuwachs — das Zubehér im engeren Sinn und die Bestandteile
zu unterscheiden. Zubehor im engeren Sinn ist eine Sache desselben Eigentliimers, die dieser
dem fortdauernden Gebrauch fir die Hauptsache gewidmet und mit ihr in eine diesem Zweck
dienende Verbindung gebracht hat. Zubehor ist also eine Nebensache, die zwar nicht Teil der
Hauptsache, aber dieser zugeordnet ist und ihrem Gebrauch dient. Zubehor einer Liegenschaft
liegt vor, wenn eine Sache desselben Eigentlimers dem wirtschaftlichen Zweck einer
unbeweglichen Sache tatsachlich dient, dazu dauernd wirtschaftlich gewidmet ist und eine
entsprechende raumliche Verbindung vorliegt (Fellner, aa0, § 2 Rz 16, 17).

Fir die Frage, ob eine dauernde Widmung einer Sache als Zubehor vorliegt, ist dabei der
dulBere Tatbestand, der auf den Widmungswillen schlieRen ldsst, und nicht der Wille des
Widmenden maligebend (Fellner, aa0, § 2 Rz 16 mit darin angefihrter Judikatur).
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Bestandteile kdnnen selbstdandig oder unselbstandig sein. Ist die Verbindung eines Teiles mit
der Hauptsache so eng, dass er von dieser tatsachlich nicht oder nur durch eine
unwirtschaftliche Vorgangsweise abgesondert werden kdnnte, so spricht man von einem
unselbstandigen Bestandteil, der stets dem sachenrechtlichen Schicksal der Hauptsache folgt.
Eine Abtrennung ist hier wirtschaftlich nicht sinnvoll. Selbstandige Bestandteile lassen sich
dagegen tatsachlich und wirtschaftlich von der Restsache trennen.

Die Abgrenzung zwischen selbstandigem Bestandteil und Zubehor ist oftmals schwierig
vorzunehmen, die Zuordnung bleibt allerdings ohne rechtliche Bedeutung, da sowohl der
selbstandige Bestandteil als auch das Zubehor einer Liegenschaft grunderwerbsteuerlich das
Schicksal der Hauptsache teilen (VWGH 23.2.1984, 83/16/0051 mit Hinweis auf VWGH
3.12.1981, 81/16/0005).

Die Kleideraufhangung im Schrankraum, die Klicheneinrichtung mit Geschirrspliler, Herd und
Backrohr, der Kiihl- und Gefrierschrank sind aufgrund der individuellen Anpassung an die
ortlichen Gegebenheiten ihres Aufstellungsortes, der damit bestehenden raumlichen
Verbindung und der nach der Verkehrsanschauung objektivierten Zweckwidmung zum
fortdauernden Gebrauch als Zugehor (Bestandteil bzw. Zubehér im engeren Sinn) anzusehen.
Dies gilt auch fir den Schwedenofen, der als Beheizungsmoglichkeit dem Wohnzweck
fortdauernd dient.

Im Urteil vom 21.2.1968, 3 Ob 12/68, hat der OGH die Zubehoreigenschaft einer Einbaukiiche
bejaht, weil die Einrichtungsgegenstande groBenmaRig auf die raumlichen Verhaltnisse genau
abgestimmt und von ihrem urspriinglichen Eigentiimer, der zugleich Eigentiimer der
Liegenschaft war, dazu gewidmet wurden, Uiber seine persdnlichen Bedlrfnisse hinaus der
Beniitzung der Kiiche schlechthin und somit den Bediirfnissen des jeweiligen
Liegenschaftseigentiimers zu dienen. Im Urteil vom 28.8.1992, 3 Ob 79/91, hat der OGH
dargelegt, dass Badezimmer-, Toiletten- sowie Kiicheneinrichtungen und dergleichen
offensichtlich nicht nur den individuellen Bediirfnissen des Eigentlimers, sondern der
fortdauernden Benltzung der Wohnung dienen. Damit liege eine objektivierte Zweckwidmung

vor.

Die Einwande, dass der Kiihl- und Gefrierschrank - der im Ubrigen unmittelbar an die
Kichenzeile anschlieBt - und der Schwedenofen bewegliche Giiter darstellen und die
Einrichtungsgegenstande, insbesondere auch die Elektrogerate, ohne Substanzverlust entfernt
werden konnen, sprechen nicht gegen die Beurteilung der Einrichtungsgegenstande als
Zubehor, da es bei der Frage der Zubehoreigenschaft nicht auf diese Merkmale ankommt,
sondern entscheidend ist, ob eine dauernde objektivierte Zweckwidmung vorliegt die
Benutzung der Wohnung fortdauernd zu gewahrleisten.

Da dies im gegenstandlichen Fall fir die gelisteten Einrichtungsgegenstdande zu bejahen ist und
damit Zugehor iSd § 2 Abs. 1 GrEStG 1987 vorliegt, stellt sich der angefochtene Bescheid mit
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der Festsetzung der Grunderwerbsteuer vom Gesamtkaufpreis in der Hohe von 140.000 Euro
als rechtsrichtig dar, weshalb die Beschwerde abzuweisen war.

3.2.  Zu Spruchpunkt Il. (Revision)

Gegen ein Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes ist die Revision zuldssig, wenn sie von der
Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt, insbesondere weil
das Erkenntnis von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes abweicht, eine solche
Rechtsprechung fehlt oder die zu I16sende Rechtsfrage in der bisherigen Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet wird. Im gegenstandlichen Fall ist die
Entscheidung nicht von der Losung einer Rechtsfrage abhangig, der grundsatzliche Bedeutung
zukommt. Soweit Rechtsfragen zu beurteilen waren, folgt das Erkenntnis der bestehenden
hochstgerichtlichen Rechtsprechung.

Graz, am 28. Juli 2020
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