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Betr: Finanzierungskosten fur US-Immobilienvermdgen (EAS.977)

Wird von einem in Osterreich ansassigen Investor in den USA eine Kapitalgesellschaft
gegrundet, die in der Folge dort ein Gebaude erwirbt und wird dieser US-Kapitalgesellschaft
von dem dsterreichischen Investor ein Darlehen gewahrt, das dieser Investor bei einer
osterreichischen Bank aufgenommen hat, wobei die von der dsterreichischen Bank in
Rechnung gestellten Zinsen an die US-Gesellschaft weiterbelastet werden, dann unterliegen
die von der US-Kapitalgesellschaft gezahlten Zinsen (derzeit rund 60.000 US-$ pro Jahr)
geman Artikel VI DBA-USA in Osterreich der Besteuerung und sind in den USA von der
Quellenbesteuerung freizustellen. Infolge des in Hohe der Zinseneinnahmen anfallenden
inlandischen Refinanzierungsaufwandes werden die Zinseneinkiinfte Null betragen.

Sollte das vom 6sterreichischen Investor seiner US-Kapitalgesellschaft gewéhrte Darlehen auf
der US-Liegenschaft hypothekarisch sichergesellt werden, dann wirden die von der US-
Gesellschaft gezahlten Hypothekarzinsen allerdings der US-Quellenbesteuerung von 30%
unterliegen. Gemal} Artikel IX Abs. 2 des Abkommens ist der Investor diesfalls aber
berechtigt, eine Besteuerung auf Nettobasis in den USA zu verlangen; in diesem Fall wiirden
nach Maf3gabe des US-Steuerrechts die mit den Zinsenzahlungen im Zusammenhang
stehenden Aufwendungen (die Refinanzierungszinsen) einkiinftemindernd angesetzt werden,

sodass im gegebenen Zusammenhang keine US-Steuer zu erwarten ist.

Der von der US-Kapitalgesellschaft getragene Zinsenaufwand von 60.000 US-$ misste nach
ho. Beurteilung den Netto-Mietertrag von 140.000 US-$ der US-Gesellschaft aber auch dann
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auf einen Gewinn in der GréR3enordnung von 80.000 US-$ herabmindern, wenn die den
Zinsenzahlungen zugrundeliegende Darlehensforderung nicht hypothekarisch sichergestellt
wird. Dieses Ergebnis wird aus dem Grundsatz des Fremdvergleiches nach Artikel IV des
Abkommens abgeleitet. Denn wenn im Fall einer hypothekarisch sichergestellten Forderung
unbestritten ist, dass es sich bei dem Darlehensgeschéft nicht um die Zufihrung von
verdecktem Gesellschaftskapital, sondern um die Zufiihrung von Fremdkapital handelt, dann
muss Gleiches auch im Fall einer hypothekarisch nicht besicherten Darlehensgewé&hrung
gelten. Bei Darlehensgewahrung zwischen einander nicht nahestehenden Personen ist ein
angemessener Zinsenaufwand zu beriicksichtigen. Dies muss daher auch im Verhaltnis zum
nahestehenden osterreichischen Gesellschafter der US-Gesellschaft gelten. An der
Angemessenheit der Zinsenzahlungen konnen keine Bedenken bestehen, da es sich hiebei

um die von einer nicht nahestehenden Person (der Bank) verlangten Zinsen handelt.

Im Fall gegenteiliger Auskinfte durch einen US-Anwalt sollte die Rechtsgrundlage und die

Begrindung fur diese gegenteilige Ansicht in Erfahrung gebracht werden.
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