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Berufungsentscheidung

Der unabhéngige Finanzsenat hat tber die Berufung des Bw., vertreten durch
Dr. Erich Gugenberger, gegen den Bescheid des Finanzamtes Freistadt Rohrbach Urfahr be-

treffend Grunderwerbsteuer 2002 entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Der angefochtene Bescheid bleibt unverandert.

Rechtsbelehrung

Gegen diese Entscheidung ist gemal § 291 der Bundesabgabenordnung (BAO) ein ordent-
liches Rechtsmittel nicht zulassig. Es steht Ihnen jedoch das Recht zu, innerhalb von sechs
Wochen nach Zustellung dieser Entscheidung eine Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof
oder den Verfassungsgerichtshof zu erheben. Die Beschwerde an den Verfassungsgerichtshof
muss - abgesehen von den gesetzlich bestimmten Ausnahmen - von einem Rechtsanwalt
unterschrieben sein. Die Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof muss - abgesehen von
den gesetzlich bestimmten Ausnahmen - von einem Rechtsanwalt oder einem

Wirtschaftsprifer unterschrieben sein.

Gemal § 292 BAO steht der Amtspartei (8§ 276 Abs. 7 BAO) das Recht zu, gegen diese Ent-
scheidung innerhalb von sechs Wochen nach Zustellung (Kenntnisnahme) Beschwerde an den

Verwaltungsgerichtshof zu erheben.

Entscheidungsgrunde

Der Bw. hat mit Kaufvertrag vom 17. April 2002 die Liegenschaft EZ 228, GB N, um einen
Kaufpreis von 160.000,00 € erworben. Gemal Punkt 5.2 des Vertrages
tbernimmt der Kdufer die Liegenschaft lastenfrei, abgesehen von dem Wohnungsrecht

C-LNr. 12; diese Belastung tbernimmt der Kéufer in seine Duldungspfiicht.
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Fur diesen Erwerbsvorgang hat das Finanzamt die steuerpflichtige Gegenleistung aus Kauf-
preis und Kapitalwert des ibernommenen Wohnungsrechtes ermittelt und mit Bescheid vom

19. August 2002 die Grunderwerbsteuer in Hohe von 6.015,80 € festgesetzt.

Dagegen richtet sich die gegenstéandliche Berufung mit der Begriindung, der Bw. habe seiner
Schwester, der Wohnungsberechtigten, kein Wohnrecht eingerdumt und sei er auch gegen-
Uber dem Verkaufer keine derartige Verpflichtung eingegangen; er habe das Wohnungsrecht

zwangslaufig zu dulden, sodass lediglich der Kaufpreis als Gegenleistung zu qualifizieren sei.

Aufgrund der abweislichen Berufungsvorentscheidung hat der Bw. am 11. September 2002

die Vorlage der Berufung zur Entscheidung durch die Abgabenbehérde Il. Instanz begehrt.

Uber die Berufung wurde erwogen.
Gemal? 8§ 4 Abs. 1 GrEStG ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung zu berechnen.

Gegenleistung ist nach der stéandigen, hochstgerichtlichen Judikatur jedwede geldwerte
Leistung, die vom Erwerber fur den Erwerb des Grundstiickes dem Verduferer versprochen
wird und alles, was der Kaufer sonst aufwenden muss, um das Grundstiick zu bekommen.
Ihrem Inhalt nach kann jede nur denkbare Leistung Gegenleistung sein, wenn sie nach allge-
meiner Verkehrsauffassung wirtschaftlichen Wert hat. Die Gegenleistung kann in einem Tun

oder Unterlassen bestehen.

Besteuert wird somit ganz allgemein nicht die Bereicherung des Verdul3erers, sondern der
Erwerb des Kaufers. MaRgeblich ist dabei alles, was der Kaufer einsetzen muss, um das

Grundstuick zu erhalten.

Gem. 8 5 Abs. 2 Z 2 GrEStG gehdren neben dem Kaufpreis ausdrticklich zur Gegenleistung
Belastungen, die auf dem Grundstiick ruhen, soweit sie auf den Erwerber kraft Gesetzes

Ubergehen, ausgenommen dauernde Lasten.

In diesem Sinne gehdren grundsatzlich auch personliche Dienstbarkeiten — wie etwa das
Fruchtgenussrecht — als auf dem Grundstiick ruhende Belastung nach § 5 Abs. 2 Z 2 GrEStG
zur Gegenleistung, da sie als absolute Rechte gegen den jeweiligen Eigentiimer der belasteten
Sache (§ 427 ABGB) wirken und damit auf den Erwerber kraft Gesetzes Ubergehen (VWGH
vom 21. Méarz 1985, ZI. 84/16/0226).

Nach einhelliger Literaturmeinung (siehe Fellner, Rzn 158-159; Arnold, Rz 336) soll durch
diese Vorschrift erreicht werden, dass zur Gegenleistung im grunderwerbsteuerlichen Sinn

auch diejenigen Lasten gehoren, die abzulésen waren, wenn das Grundstiick sofort lastenfrei
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Ubergehen wirde, weil diese den Barkaufpreis bei der Preisvereinbarung entsprechend

herabgesetzt haben.

Geht eine nicht dauernde Belastung schon auf Grund des Gesetzes auf den Erwerber tber
(z.B. Wohnungsrechte), so wirde die Belastung nicht zur Gegenleistung zu rechnen sein,
wenn der Erwerber diese Belastung nicht ausdricklich Gbernimmt, da 8 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG
von vom Ké&ufer tbernommenen Leistungen spricht. Hier greift 8 5 Abs. 2 Z 2 GrEStG ein:
Geht die Belastung kraft Gesetzes auf den Erwerber Uber, so ist sie Teil der Gegenleistung,

wenn sie nicht bereits nach § 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG als Gegenleistung gilt.

Der Wert des Wohnungsrechtes, welcher der Hohe nach auf den eigenen Angaben des Bw.
beruht und daher unbestritten geblieben ist, ist daher vom Finanzamt zutreffend in die

Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der Grunderwerbsteuer einbezogen worden.

Die Berufung war daher abzuweisen.

Linz, 27. April 2004
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