AuBenstelle Feldkirch
Senat 2

UNABHANGIGER

FINANZsSeEnAT
GZ. RV/0108-F/11

Berufungsentscheidung

Der Unabhangige Finanzsenat hat durch den Vorsitzenden Dr. Kopf und die weiteren
Mitglieder Mag. Armin Treichl, Mag. Tino Ricker und Mag. Michael Kiihne tber die Berufung
des bfadr, vertreten durch Giesinger, Ender & Partner, Rechtsanwalte, 6800 Feldkirch,
Hirschgraben 16, vom 22. Juli 2010 gegen den Bescheid des Finanzamtes Feldkirch vom
23. Juni 2010 betreffend Grunderwerbsteuer nach der am 7. Dezember 2011 in

6800 Feldkirch, SchillerstraBe 2, durchgefiihrten Berufungsverhandlung entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Entscheidungsgriinde

Mit Schenkungsvertrag vom 14. Juli 2009 hat Herr a dem Berufungsfihrer ein Hotel
geschenkt. Es handelte sich um ein nicht protokolliertes Einzelunternehmen. Der

Schenkungsvertrag lautet auszugsweise:

L. GEGENSTAND DER SCHENKUNG UND EIGENTUMSSTAND
1. Der Grundbuchsstand stellt sich wie folgt dar:

[-]

2. Gegenstand dieses Schenkungsvertrages sind neben dieser Liegenschaft auch die zum
Geschdftsbetrieb des Unternehmens gehdrenden und erforderlichen Rechte und Pflichten,
Beteiligungen, Wirtschaftsgtiter, das Anlage- und Umlaufvermdgen einschlieBlich der Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe, und die immateriellen Vermdgenswerte einschliellich des
Firmenwertes. Jedenfalls zum Gegenstand des Schenkungsvertrages gehdren die
Vermogenswerte, welche sich aus der beiliegenden Bilanz zum 31.12.2008 (Beilage 1), aus
der Anlagekartei mit Stand 31.12.2008 (Beilage 2) und aus der ebenfalls beiliegenden
Inventarliste vom 31.12.2008 (Beilage 3) ergeben. Auch aus dem Unternehmen resultierende
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Forderungen und Verbindlichkeiten gegendiber Banken, Finanzamt und der Sozialversicherung
sind Gegenstand dieses Vertrages, ebenso der PKW Audi A4 Avant 1,9 TDI Quattro, welcher
bereits auf den Geschenknehmer umgemeldet worden ist. Die Ubertragung erfolgt sohin mit
allen Aktiven und Passiven, wie sie in der erwahnten Bilanz verzeichnet sind, und samt allem
rechtlichen und physischen Zubehor.

3. Fiir die Ubertragung des zum Unternehmen gehdrenden Genossenschaftsanteiles an der
Raiffeisenbank Lech/ Arlberg, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, wurde
eine separate Vertragsurkunde errichtet, ebenso gibt es fiir die Ubertragung des ebenfalls
zum Unternehmen gehdrenden -Kommanditanteiles an der c. eine eigene Vertragsurkunde.
Die Verbticherung der gegenstéandlichen Liegenschaftsibertragung im Grundbuch kann
unabhangig von diesen beiden Vertragen erfolgen.

II. SCHENKUNG UND UBERGABE

1. a schenkt und dbergibt nunmehr seinem Sohn [Berufungsfiihrer] sein unter Punkt 1.
GEGENSTAND DER SCHENKUNG UND EIGENTUMSSTAND" néher bezeichnetes Unternehmen
einschlieBlich des Grundsttickes-Nr [...], vorgetragen in der Einlagezahl [...], und Letzterer
nimmt diese Schenkung dankend an und lbernimmt somit dieses Unternehmen samt der
Liegenschaft unentgeltlich in sein Eigentum. Die Grenzen des vertragsgegenstandlichen
Grundstiickes wurden gemeinsam abgegangen und die Verwaltungsunteriagen (insbesondere
Bauplane und Versicherungspolizzen), soweit sie vorhanden waren, lbergeben.

2. Als Stichtag fiir den Ubergang- von Besitz und Genuss, Gefahr, Schaden und Zufall, Last
und Vortell gilt der 01.01.2009, 0:00 Uhr, von welchem Zeitpunkt an der Geschenknehmer
auch alle unternehmensbezogenen Steuern, Abgaben und Lasten, wozu auch die
Versicherungspramien gehdren, zu tragen hat, ebenso wie die mit dem Grundstiick und dem
Objekt [...] zusammenhéangenden Abgaben privater und offentlicher Natur. An diesem Tag trat
der Geschenknehmer in alle Rechte und Pflichten des Geschenkgebers ein, soweit im
gegenstandlichen Vertrag nichts Gegenteiliges bestimmt Ist.

III. UMSATZSTEUER

Aus der Schenkung resultiert eine Umsatzsteuerpfiicht des Geschenkgebers durch
Eigenverbrauch. Der Geschenkgeber hat die Umsatzsteuer dem Geschenknehmer bereits in
Rechnung gestellt, eine Weiterverrechnung gemdal3 § 12 Absatz 15 Umsatzsteuergesetz auf
den vorsteuerabzugsberechtigten Geschenknehmer ist erfolgt, ebenso wie die einvernehmliich
in Auftrag gegebene Entrichtung der Umsatzsteuer durch Umbuchung auf den Steuerkonten
der Vertragsteile.

1V. HAFTUNG DER VERTRAGSPARTEIEN; UBERGANG VON RECHTEN UND PFLICHTEN

1. Die Bestimmungen der §§ 38 und 39 Unternehmensgesetzbuch lauten (auszugsweise) wie
folgt:

[-]

2. Der Geschenknehmer tritt in alle unternehmensbezogenen Rechtsverhdéltnisse ein,
Ubernimmt sohin auch die damit verbundene Haftung fir Verbindlichkeiten. Er erkiart
ausdriicklich, dass ihm das Unternehmen bekannt ist. Er erkidrt weiters, sich auch dber den
Geschdéftsgang durch Einsichtnahme in die Blicher informiert zu haben.

3. Beide Vertragsparteien erkidren, lber die sie aufgrund verschiedener Bestimmungen
treffende Haftung informiert zu sein. Die Folgen, die sich aus der Unternehmenstibertragung
im Zusammenhang mit den relevanten Gesetzesbestimmungen (neben den oben erwahnten
Bestimmungen des UGB insbesondere § 1409 ABGB, ASVG, AVRAG, BAO, VersVG und VAG)
ergeben, sind sohin bekannt.
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4. Soweit eine aus dem Betrieb des Unternehmens resultierende Haftung des Geschenkgebers
besteht verpflichtet sich der Geschenknehmer, den Geschenkgeber schad- und klaglos zu
halten.

5. Die im Lastenblatt der Einlagezahl 503 des Grundbuches 123 einverleibten Pfandrechte
zugunsten der Sparkasse der Stadt Bludenz und der Raiffeisenbank Lech/Arlberg, registrierte
Genossenschaft mit beschréankter Haftung, bleiben bestehen. Die Banken wissen von der
Unternehmensiibertragung und sind mit der Ubernahme der Vertrége durch den
Geschenknehmer einverstanden.

6. Festgehalten wird, dass die Dienstnehmer samt allen mit den Dienstverhdaltnissen
verbundenen Verpfiichtungen vom Geschenknehmer tbernommen werden.

/. Aus der Bilanz ergibt sich ein Wasserbezugsrecht, welches ebenso Gegenstand dieser
Schenkung ist. Es dlirfte im Zusammenhang mit zwei Quellnutzungen stehen, welche im
Wasserbuch der Bezirkshauptmannschaft Bludenz ersichtlich gemacht sind. Der
Geschenknehmer ist dariiber informiert, dass Vertrage in Bezug auf die
vertragsgegenstandliche Liegenschaft mit dem Objekt [...] nicht vorliegen, das Bezugsrecht
aber in der Vergangenheit nie strittig war.

8. Der Geschenknehmer ist liber die laufenden Versicherungsvertrage informiert und mochte
diese fortsetzen. Er wurde weiters davon in Kenntnis gesetzt, dass der gegenstandliche
Schenkungsvertrag der Versicherung unverziglich anzuzeigen ist. Ohne eine solche Anzeige
besteht die Gefahr, dass die Versicherung im Schadenstall leistungsfrei sein kann.

9. Der Geschenknehmer wird das Unternehmen aufgrund einer eigenen Gewerbeberechtigung
(welche bereits zum Stichtag 01.01.2009 erteilt worden ist) betreiben, sodass eine solche
nicht Gegenstand dieses Vertrages ist. Der Geschenkgeber hat seine Gewerbeberechtigung
zum 31.12.2008 zurtickgelegt.

10. Der Geschenknehmer ist berechtigt, selbst oder durch Dritte das Unternehmen unter der
bisherigen Bezeichnung [...] mit oder ohne Nachfolgezusatz weiterzufiihren und auch die
bisherigen Unternehmenskennzeichen und Geschéftsausstattungen (insbesondere die
Firmenlogos, Designs, etc.) im Zusammenhang mit dem Unternehmen weiter zu verwenden
bzw. fortzufiihren.

11. Dem Geschenknehmer sind die Bilanz zum 31.12.2008 (Beilage 1), die Anlagekartei mit
Stand 31.12.2008 (Beilage 2) und die Inventaraufstellung zum 31.12.2008 (Beilage 3)
bekannt. Der Geschenkgeber versichert, dass die darin enthaltenen Positionen vollstdndig und
richtig sind.

V. GEWAHRLEISTUNG

1. Die Ubergabe und Ubernahme des Unternehmens samt dem Grundstiick-Nr [...] und dem
darauf befindlichen Objekt [...] erfolgen in den bestehenden Rechten und Pflichten, Grenzen
und Marken, so wie der Geschenkgeber den Vertragsgegenstand bisher besessen und benutzt
hat oder zu benutzen berechtigt gewesen ware.

2. Der Geschenkgeber leistet Gewdéhr dafiir, dass

e samtliche fiir den Gegenstand der Schenkung notwendigen Genehmigungen, um jene
Geschaftstatigkeit, die tatsachlich ausgefiihrt wird, ausiben zu ddrfen, vorliegen. Der
Vertragsgegenstand entspricht samtlichen einschidgigen gesetzlichen und behordlichen
Erfordernissen. Insbesondere liegt die notwendige gewerbebehdrdliche Genehmigung
einschlieBlich der erforderlichen Betriebsanlagengenehmigung vor. Samtliche Auflagen und
Bedingungen, insbesondere auch hinsichtlich des Umweltschutzes sind, wie behdrdlich
vorgeschrieben, erfiillt. Weiters liegt eine rechtskraftige Baubewilligung vor und entspricht der
Bestand dieser Bewilligung, sémtliche Auflagen wurden erfillt; und
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e die im Vertrag erwahnten Ausfihrungen zum Unternehmen, insbesondere die Angaben in
der Bilanz zum 31.12.2008 (Beilage 1), der Anlagekartei mit Stand 31.12.2008 (Beilage 2) und
der Inventaraufstellung zum 31.12.2008 (Beilage 3) vollstandig und richtig sind. Festgehalten
wird, dass der Geschenkgeber nicht fir einen bestimmten Umsatz bzw. einen bestimmten
Ertrag des schenkungsgegenstandlichen Unternehmens haftet.

3. Der Geschenkgeber tbernimmt keine Haftung fir eine bestimmte Beschaffenheit, ein
bestimmtes Ausmab, fir eine bestimmte Kulturgattung oder Bodenbeschaffenheit, ein
bestimmtes Ertragnis oder einen Bauzustand des Vertragsobjektes.

4. Das Objekt [...] wird in jenem Zustand iibernommen, wie er im Zeitpunkt der Ubergabe,
sohin am 01.01.2009 war.

5. Die Vertragsparteien sind schlieflich dariiber informiert, dass seit dem 01.01.2009 beim
Verkauf eines Gebaudes ein héchstens 10 Jahre alter Energieausweis vorzulegen und dem
Erwerber auszuhdéndigen ist. Ob die Bestimmung auch bei gemischten Schenkungen
Anwendung findet, ist noch offen. Gemal3 dem EnergieausweisVorlage-Gesetz gilt fiir den Fall,
dass ein solcher Ausweis nicht vorgelegt wird, eine zumindest dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Eine (Verwaltungs- )Strafe ist
Jjedoch nicht vorgesehen.

Da in den letzten Jahren das Gebaude saniert worden ist, verzichten die Vertragsparteien
einvernehmilich auf die Einholung eines solchen Ausweises. Zudem erfolgte ein weitgehender
Verzicht auf allenfalls bei einer gemischten Schenkung bestehende
Gewahrleistungsanspriiche, sodass auch deshalb ein solcher Ausweis nicht fiir erforderiich
angesehen wird.

VI. GRUNDERWERBSTEUER, NEUGRUNDUNGSFORDERUNGSGESETZ
1. § 3 des Grunderwerbsteuergesetzes lautet (auszugsweise) wie folgt:
§3. (I)Von der Besteuerung sind ausgenommen.

L[]

2. Bei unentgeltlichen Erwerben von Vermdgen gemal lit. a, wenn ein
Grunderwerbsteuertatbestand verwirklicht wird und die Steuer nach § 4 Abs. 2 Z 1 oder Z 4
zu berechnen ist, nach MalBgabe der lit. bund c bis zu einem Wert von 365 000 Euro
(Freibetrag), sofern der Erwerber eine natiirliche Person ist und der Ubergeber im Falle einer
Zuwendung unter Lebenden das 55. Lebensjahr vollendet hat [ ... ]

a) Zum Vermaogen zéahlen nur

- Betriebe und Teilbetriebe, die der Einkunftserzielung gemaBB § 2 Abs. 3 Z 1 bis 3 des
Einkommensteuergesetzes 1988, in der jeweils geltenden Fassung, dienen,

[o]

b) Der Freibetrag (Freibetragsteil gemap lit. c) steht bei jedem Erwerb von Vermdogen gemal3
lit. a zu, wenn Gegenstand der Zuwendung ist

- ein Anteil von mindestens einem Viertel des Betriebes,

- ein gesamter Teilbetrieb oder ein Anteil des Teilbetriebes, vorausgesetzt der Wert des
Teilbetriebes oder der Anteil desselben betrdgt mindestens ein Viertel des gesamten
Betriebes,

- ein Mitunternehmeranteil in dem in Ilit. a zweiter Teilstrich angefiihrten Ausmag.
cof..]
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d) Die Steuer ist nachzuerheben, wenn der Erwerber innerhalb von finf Jahren nach dem
Erwerb das zugewendete Vermdgen oder wesentliche Grundlagen davon entgeltlich oder
unentgeltlich lbertragt, betriebsfremden Zwecken zufiihrt oder wenn der Betrieb oder
Teilbetrieb aufgegeben wird.

e) Lit. d gilt nicht, wenn die Vermdégenstibertragung einen nach dieser Bestimmung
steuerbegdinstigten Erwerb darstellt oder das zugewendete Vermdgen Gegenstand einer
Umagriindung nach dem Umagriindungssteuergesetz, BGB!. Nr. 699/1991, in der jeweils
geltenden Fassung, ist, sofern fiir das an seine Stelle getretene Vermdgen kein in lit. d
angefiihrter Grund fiir eine Nacherhebung der Steuer eintritt.

f) Der Erwerber des begiinstigten Vermdgens hat Umsténde, die zur Nacherhebung der Steuer
fihren, innerhalb eines Monats nach ihrem Eintritt dem Finanzamt anzuzeigen.

Die Voraussetzungen fiir eine Grunderwerbsteuerbefreiung gemal3 § 3
Grunderwerbsteuergesetz liegen vor. Die anteilig auf das Grundsttick entfallenden
Verbindlichkeiten, welche vom Geschenknehmer im Zuge des unentgeltlichen
Vermdégenserwerbs tbernommen werden, liegen deutlich unter dem Betrag von € 365.000,00;

1934 geboren, hat sohin das 55. Lebensjahr bereits vollendet. Das lbertragene Unternehmen
dient der Einkunftserzielung gemaBB § 2 Abs. 3 Z 1 bis 3 des Einkommensteuergesetzes, es
wird das gesamte Unternehmen (bertragen.

Der gegenstéandliche Vertrag wird sohin dem Finanzamt Feldkirch vorgelegt werden und wird
der Antrag gestellt werden, aufgrund der Befreiung keine Grunderwerbsteuer festzusetzen.

2. Fiir den Fall, dass wider Erwarten eine Grunderwerbsteuerpfilicht vorliegen sollte, stehen
dem Geschenknehmer die Begiinstigungen des NeugrindungsForderungsgesetzes zu. Die
Erkildrung der Betriebstibertragung wird dem Finanzamt Feldkirch gemeinsam mit dem Vertrag
vorgelegt werden.

Eine Betriebsiibertragung gemal3 § 5a Neugrindungs-Forderungsgesetz liegt vor: durch diese
Schenkung kommt es zu einem Wechsel in der Person des die Betriebsfihrung
beherrschenden Betriebsinhabers in Bezug auf einen bereits vorhandenen Betrieb. Der
Geschenknehmer und kinftige Betriebsinhaber hat sich bisher nicht in vergleichbarer Art
beherrschend betrieblich betdtigt.

GemaB § 5a Absatz 2 Ziffer 2 Neugriindungs-Forderungsgesetz wird die Grunderwerbsteuer
von solchen steuerbaren Vorgéngen, die mit einer Betriebstibertragung in unmittelbarem
zZusammenhang stehen, nicht erhoben, soweit der fir die Steuerberechnung maBgebende
Wert € 75.000,00 nicht libersteigt.

VII. ANRECHNUNG IN DEN ERB- UND PFLICHTTEIL

[Der Berufungsfiihrer] verpfiichtet sich fir sich, seine Nachkommen und Rechtsnachfolger,
sich alle Schenkungen, die er von seinem Vater a nun erhalt (neben dem gegenstandlichen
Schenkungsvertrag erfolgen noch weitere Schenkungen mit Stichtag 01.01.2009 oder mit
Besitzibergang Anfang 2009), in seinen kinftigen Erb- und Pflichtteil zum Nachlass nach a
ein- bzw. anrechnen zu lassen.

a nimmt diese Anrechnungsverpfiichtung seines Sohnes [...] als rechtsverbindlich zur Kenntnis
und an.

VIII. KOSTEN, STEUERN UND GEBUHREN

[Der Berufungsfiihrer] tbernimmt die mit der Errichtung und grundblicherlichen Durchfihrung
dieses Vertrages verbundenen Kosten, Geblihren und Steuern sowie Auslagen jeder Art allein
zur Zahlung. Er hat selbst den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt.
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Die Vertragsparteien sind dartiber informiert, dass eine gesetzliche Solidarhaftung beider
Vertragsparteien im AulBenverhdéltnis fir die staatlichen Abgaben besteht.

Der Geschenknehmer erteilt Giesinger, Ender & Partner, Rechtsanwdlte, mit Sitz in 6800
Feldkirch, den Auftrag, diesen Vertrag dem zustandigen Finanzamt zur Vorschreibung der
Steuern und Geblihren vorzulegen.

IX. GRUNDVERKEHR

Der Geschenkgeber a ist der Vater des Geschenknehmers [...]. Der Rechtserwerb bedarf
deshalb gemal3 § 9 Absatz 1 litera a Grunderwerbsteuergesetz nicht der
grundverkehrsbehdrdlichen Genehmigung.

X. BEVOLLMACHTIGUNG

Der Geschenknehmer beauftragt und bevollméchtigt hiermit Giesinger, Ender & Partner,
Rechtsanwiélte, mit Sitz in 6800 Feldkirch, mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Schenkungsvertrages, der Einholung der hiezu erforderlichen Genehmigung, der Vertretung
vor den Finanzbehdrden zur Bemessung der Grunderwerbssteuer und Entgegennahme des
Grunderwerbssteuerbescheides, schlielich mit der Einbringung der entsprechenden
Grundbuchsgesuche sowie Entgegennahme der Originalurkunden.

XI. AUFSANDUNGSERKLARUNG

a, geboren 1934, erteilt hiermit seine ausdrtickliche, unwiderrufbare und unbedingte
Einwilligung, dass auf Grund dieses Vertrages ohne sein weiteres Wissen und Einvernehmen,
nicht jedoch auf seine Kosten, folgende Eintragung beim Bezirksgericht Bludenz
vorgenommen wird:

['.“]"
Mit Bescheid vom 23. Juni 2010 hat das Finanzamt Feldkirch dem Berufungsfiihrer
Grunderwerbsteuer in Hohe von 12.021,61 € vorgeschrieben. In der Begriindung fiihrte das

Finanzamt im Wesentlichen aus:

~Die beantragte Befreiung gemalB3 § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG kann nicht gewéhrt werden, da kein
unentgeltlicher Erwerb erfolgte. Die beantragte Befreiung gemal3 § 5 a NeuFoG kann nicht
gewdshrt werden, da die Ubergabe bereits am 1.1.2009 erfolgte und daher das Formular
NeuF63 nicht innerhalb der Anzeigefrist vorgelegt wurde. Gegenleistung gemél3 § 5 GrESEG ist
die auf Grund und Gebéude entfallende Gegenleistung.

Gesamtgegenleistung = tbernommene Verbindlichkeiten It Bilanz 477.954,00 € +
lbernommene Umsatzsteuer It Punkt III des Vertrages 266.776,80 €."

In der Berufung vom 22.7.2010 brachte der Berufungsfiihrer im Wesentlichen vor:

,Der Bescheid wird in dem Umfang angefochten, als die Begiinstigung, die das NeuFOG im
zZusammenhang mit der Grunderwerbsteuer vorsieht (€ 1.500,00), nicht zuerkannt worden ist;
der Bescheid wird sohin in dem Umfang angefochten als ein den Betrag von € 10.521,61
libersteigender Betrag als Grunderwerbsteuer festgesetzt worden ist.

Antrag auf Aussetzung der Einhebung gemal3 § 212a BAO:

Es wird beantragt, die Einhebung der vorgeschriebenen Grunderwerbsteuer im Ausmal des
Berufungsgegenstandes, sohin eines Betrages von € 1.500,00, auszusetzen bis zur Erledigung
des Rechtsmittelverfahrens. Die Einbringlichkeit ist nicht geféhrdet, die Berufung ist nach
Einschatzung des Berufungswerbers jedenfalls erfolgversprechend.

© Unabhangiger Finanzsenat



Seite 7

Ausfiihrung der Berufung:

Das Finanzamt vertritt die Rechtsmeinung, die Ubergabe sei bereits am 01.01.2009 erfolgt,
das Formular NeuFG63 sei nicht innerhalb der Anzeigefrist vorgelegt worden. Diese
Rechtsmeinung ist unrichtig und wiirde zu einem praxisfremden Ergebnis fiihren.

Wesentlich ist, dass die Beratung des Unternehmensgriinders (oder -tibernehmers) erfolgt,
bevor dieser erstmals nach auBen werbend in Erscheinung tritt, aas heilBt im konkreten Fall
vor der Ubernahme der Betriebsfihrungsgewalt.

Die Beratung erfolgte am 07.11.2008, am selben Tag wurde die Erkidrung der
Betriebstibertragung (NeuFé 3 - Formular) ausgefillt und von der Wirtschaftskammer
Vorariberg unterfertigt.

Im Formular wurde korrekt angefiihrt, dass die Betriebsiibertragung im Janner 2009, also
danach erfolgen wird.

Bei Betriebsiibertragungen Ist es nun zwingend erforderiich, den Gegenstand der Ubertragung
zu bestimmen. Hiezu erforderlich ist unter anderem eine Bilanz zum Ubertragungsstichtag.

Bei der Vertragserrichtung gibt es nun gar keine andere Moglichkert, als das Vorliegen der
Bilanz abzuwarten und sodann den Vertrag zu erstellen und zu unterfertigen. Die Steuerschuld
entsteht gemal gefestigter Rechtsprechung zu § 8 GrEStG erst in diesem Zeitpunkt, zumal
erst dann eine Einigung tiber den konkreten Vertragsgegenstand moglich ist.

Sodann sind allenfalls noch weitere Genehmigungen einzuholen. Denkbar ist beispielsweise
die Einholung einer grundverkehrsbehdrdlichen Genehmigung. In solchen Féllen erfolgt der
Vertragsabschluss jeweils bedingt unter der Voraussetzung, dass die Genehmigung erteilt
wird, Die Steuerschuld entsteht diesfalls erst mit Bedingungseintritt.

Zwingende Folge all dessen ist nun, dass die Grunderwerbsteuerselbstberechnung oder aber
die Vorlage des Vertrages zur Bemessung der Steuern und Geblihren erst erfolgen kann,

wenn der Vertrag abgeschlossen und alle Bedingungen erfillt sind. Nun muss auch das NeuFé
3 - Formular vorgelegt werden um die Begiinstigung des NeuFOG lukrieren zu kénnen.

Die Vorlage des Vertrages gemeinsam mit dem NeuFé 3 - Formular erfolgte innerhalb der
gesetzlich vorgesehenen Fristen.

Das Finanzamt vertritt méglicherweise die Ansicht, dass das Formular vor der Ubernahme des
Betriebes vorzulegen ist. Die Parteien waren sohin entweder gezwungen, den Betrieb erst zu
einem Zeitpunkt nach Vertragsabschluss zu lbertragen, was haftungsmabig katastrophal sein
koénnte (kaum eine Moglichkeit, die Haftung nach § 1409 ABGB, §§ 38, 39 UGB, etc. in den
Griff zu bekommen, da sich nach dem Vertragsabschluss aber noch vor Ubergabe einiges
ereignen kann und zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht feststeht, welche
Verbindlichkeiten bestehen). Alternativ bestinde wohl nur die Moglichkeit, die
Neugrtinderberatung in Anspruch zu nehmen und das Formular dann dem Finanzamt zu
(ibermitteln unter Hinweis auf einen kiinftig geplanten Ubertragungsvorgang. Die Vorlage
mudisste zwangslaufig ohne Erfassungsnummer erfolgen, da wesentliche Daten noch nicht
bekannt sein kbnnen. Eine Zusammenfiihrung von Formular und spater vorgelegtem Vertrag
wdre nicht gewahrieistet. Eine sachliche Begrindung, weshalb das Formular fir sich allein
derart friih zu lbermitteln sein sollte, ist nicht erkennbar und ergibt sich eine solche
Verpflichtung auch nicht aus dem Gesetz.

Die vom Finanzamt moglicherweise vorausgesetzte "korrekte" Vorgangsweise ist sohin
praxisfremd,

Im Ubrigen irrt die I. Instanz auch was den spétest mdgliche Zeitpunkt der Vorlage betrifft:
Mehrere UFS haben sich bereits mit dieser Thematik auseinander gesetzt.
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UFS RV/0414-G/07 - UFSG vom 26.05.2009:

Rechtssatz: Von einer rechtzeitigen Vorlage des NeuFog-Formulares wird immer dann
auszugehen sein, wenn zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme der behordlichen Tatigkeit oder
bei einer Selbstberechnung im Zeitpunkt der Durchfiihrung der Selbstberechnung das
Formular bei der Behdrde oder beim Selbstberechner aufliegt.

UFS RV/2091-W/07- UFSW vom 19.11.2008:

Auszug: Der unabhéngige Finanzsenat geht daher davon aus, dass ab 1. Janner 2004 die
Vorlage des Vordrucks entweder vor der Betriebstibertragung oder spétestens bis jenem
Zeitpunkt zu geschehen hat, der im Gesetz fir die Abgabe der Abgabenerkidgrung beim
Finanzamt festgelegt ist. Im Erkenntnis wird sodann Bezug genommen auf den Erlass des
BMF, GZ 07 2401/2- 1V/7/03 vom 18. Dezember 2003: Ab 1. Janner 2004 treten die
Wirkungen des § 1 Z 1 und Z 3 bis 5 und § 5a Abs. 2 Z 2 NeuF6G nur dann ein, wenn der
Betriebsinhaber bei den in Betracht kommenden Behdrden die Erkidrung der Ubertragung
(NeuFd3) bereits im Vorhinein vorlegt. Die Vorlage der Erkidrung stellt eine materielle
Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme der Beglinstigung dar. Die Wirkung des § 1 Z 1
NeuFdG tritt nur dann ein, wenn der Ubernehmer des Betriebes bei den in Betracht
kommenden Behdrden die Erkidrung bis zum Entstehen des Abgabenallspruches vorlegt. Fuir
die Inanspruchnahme der Beglinstigungen des § 1 Z 5 und § 5a Abs. 2 Z 2 NeuFoG ist die
Vorlage der Erkidrung innerhalb der Anzeigefrist bzw. im Falle einer Selbstberechnung durch
den selbstberechnenden Parteienvertreter im Zeitpunkt der Durchfihrung der
Selbstberechnung erforderiich.

Die Vertragsunterfertigung erfolgte am 14.07.2009. Am 11.08.2009 wurde der Vertrag tJ-Cc,
erfasst, mit der Erfassungsnummer versehen und sodann erfolgte am 12.08.2009 die
Ubermittlung des Vertrages (in Kopie), des NeuFé3-Formulares (im Original) und weiterer
Urkunden an das Finanzamt Feldkirch. Bei der erstmaligen Befassung des Finanzamtes mit
dieser Vertragssache erfolgte sohin bereits die Vorlage des Formulares, sémtliche Fristen
wurden eingehalten.

Der Verweis in § 5a NeuF6G auf andere Gesetzesbestimmungen bedarf einer teleologischen
Reduktion. Im Falle einer Neugriindung mag es praktikabel sein, gewisse Verpflichtungen
aurzuerlegen vor Beginn der unternehmerischen Tétigkeit. Im Falle von
Betriebstibertragungen ist dies jedoch nur teilweise mdoglich, wie im ersten Punkt bereits
aufgezeigt worden ist.

Sinn macht es, und dlirfte dies auch den Intentionen des Gesetzgebers entsprechen, dass vor
Aufnahme der werbenden Tétigkeit eine Beratung in Anspruch genommen wird. Dies ist
erfolgt.

Wenn nun verlangt wird, dass das Formular im Zeitpunkt der Inanspruchnahme der
behdrdlichen Tétigkeit vorzulegen ist, macht auch dies Sinn: es soll verhindert werden, dass
fir die Behorde ein Mehraufwand entsteht, weil nachtraglich relevante Informationen zu Tage
treten.

Der Zeitpunkt der faktischen Ubernahme eines bereits laufenden Betriebes darf jedoch fiir die
Gewahrung der Beglinstigung keine Rolle spielen - zumindest dann nicht, wenn die Vorlage
des Formulars innerhalb der Frist erfolgt, die das Gesetz zur Abgabe der Abgabenerkidrung
oder zur Anzeige an das Finanzamt vorsieht.

Es wird sohin beantragt,

der Berufung Folge zu geben und den Grunderwerbsteuerbescheid des Finanzamtes Feldkirch
vom 23.06.2010, StNr. 261/8237, ErflNr. 204.136/2009 dahingehend abzuéndern, dass die
Grunderwerbsteuer fir den Erwerbsvorgang mit € 10.521,61 festgesetzt wird.
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Bereits jetzt wird fiir den Fall, dass in einer allfélligen Berufungsvorentscheidung der Berufung
nicht vollinhaltlich stattgegeben wird, gemal3 § 276 Abs. 2 BAO beantragt, die Berufung der
Abgabenbehdrde II. Instanz zur Entscheidung vorzulegen, wobei diese gemal3 § 282 Abs. 1 Z.
1 BAO als Senat eine Entscheidung fallen mége."

Uber die Berufung wurde erwogen:

§ 5 a NeuFoG lautet:

(1) Eine Betriebstiibertragung liegt vor, wenn

1. bloB ein Wechsel in der Person des die Betriebsfihrung beherrschenden Betriebsinhabers in
Bezug auf einen bereits vorhandenen Betrieb (Teilbetrieb) durch eine entgeltliche oder
unentgeltliche Ubertragung des Betriebes (Teilbetrieb) erfolgt (§ 2 Z 4) und

2. die diie Betriebsfiihrung innerhalb von zwei Jahren nach der Ubertragung beherrschende
Person (Betriebsinhaber) sich bisher nicht in vergleichbarer Art beherrschend betrieblich
betdtigt hat.

(2) Ftir Betriebsiibertragungen gilt Folgendes.

1. Die Bestimmungen des § 1 Z 1, 3 und 5 sowie der §§ 3, 4 und 7 sind sinngemal3
anzuwenden.

2. Die Grunderwerbsteuer von steuerbaren Vorgéangen, die mit einer Betriebstibertragung im
Sinne des Abs. 1 in unmittelbarem Zusammenhang stehen, wird nicht erhoben, soweit der fir
die Steuerberechnung malgebende Wert 75 000 Euro nicht dbersteigt.

3. Der Eintritt der Wirkungen der Z 2 sowie des § 1 Z 1, 3 und 5 entfallt nachtraglich
(rickwirkend), wenn die Betriebsinhabervoraussetzung im Sinne des § 5a Abs. 1 Z 2 nicht
erfiillt wird oder der Betriebsinhaber innerhalb von finf Jahren nach der Ubergabe den
Ubernommenen Betrieb oder wesentliche Grundlagen davon entgeltlich oder unentgeltlich
Ubertragt, betriebsfremden Zwecken zufiihrt oder wenn der Betrieb aufgegeben wird. Der
Betriebsinhaber ist verpfiichtet, diesen Umstand allen vom Wegfall der Wirkungen betroffenen
Behdrden unverziiglich mitzuteilen.

§8 3 und 4 NeuFoG lauten:

§ 3: Als Kalendermonat der Neugrindung gilt jener, in dem der Betriebsinhaber erstmals

werbend nach aulBen in Erscheinung tritt.

§ 4. Die Wirkungen nach § 1 treten unter den Voraussetzungen der Abs. 1 bis 4 ein.

(1) Die Wirkungen nach § 1 Z 1 bis 6 treten nur dann ein, wenn der Betriebsinhaber bei den
in Betracht kommenden Behdrden einen amtlichen Vordruck vorlegt, in dem die Neugriindung
erklart wird. Auf dem amtlichen Vordruck sind zu erkléren:

1. das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 2,
2. der Kalendermonat nach § 3,

3. jene Abgaben, Gebdiihren und Beitrage, bei denen die Wirkungen nach § 1 Z 1 bis 6
eintreten sollen.

(2) Die Wirkungen nach § 1 Z 7 treten nur dann ein, wenn der Betriebsinhaber ein amtliches
Formular im Sinne des Abs. 1 erstellt.

© Unabhangiger Finanzsenat



Seite 10

(3) Auf dem amtlichen Vordruck mui3 in den Fallen des Abs. 1 und 2 bestétigt sein, dal die
Erkildrung der Neugriindung unter Inanspruchnahme der Beratung jener gesetzlichen
Berufsvertretung, der der Betriebsinhaber zuzurechnen ist, erstellt worden ist, Betrifft die
Neugriindung ein freies Gewerbe, so hat die entsprechend dem vorhergehenden Satz
zustandige gesetzliche Berufsvertretung auch zu bestétigen, dass der Betriebsinhaber tber
grundlegende unternehmerische Kenntnisse verfiigt. Kann der Betriebsinhaber keiner
gesetzlichen Berufsvertretung zugerechnet werden, ist eine Beratung durch die
Sozialversicherungsanstalt der gewerblichen Wirtschaft in Anspruch zu nehmen. Der
Bundesminister fiir Finanzen ist ermachtigt, das Verfahren der Bestétigung sowie die
Voraussetzungen, unter denen in Bagatellfallen ein solches Verfahren unterbleiben kann, mit
Verordnung festzulegen.

(4) Konnten die Wirkungen des § 1 zunachst nur deshalb nicht eintreten, weil der amtliche
Vordruck zur Erkidrung der Neugriindung noch nicht aufgelegt war, so treten bei
nachtraglicher Vorlage (Abs. 1) oder bei Ausstellung (Abs. 2) des amtlichen Vordrucks dlie
Wirkungen des § 1 nachtraglich (rickwirkend) ein. Abgaben und Geblihren im Sinne des § 1 Z
1 bis 6 sind in einem solchen Fall zu erstatten.

(5) Ist zwischen der gesetzlichen Berufsvertretung, der der Betriebsinhaber zuzurechnen ist,
und den in Betracht kommenden Behdrden ein standiger Datenverkehr eingerichtet, kénnen
die Erkidrungen gemalBB § 4 Abs. 1 von der gesetzilichen Berufsvertretung an die in Betracht
kommenden Behorden elektronisch dbermittelt werden. In diesen Fallen entféllt die
Verpflichtung zur Vorlage eines amtlichen Vordruckes. Der Bundesminister fir Finanzen wird
ermdchtigt, den Inhalt und das Verfahren der elektronischen Erkidrungsibermittlung im
Einvernehmen mit dem Bundesminister fir Justiz, dem Bundesminister fiir soziale Sicherheit,
Generationen und Konsumentenschutz, dem Bundesminister fir Wirtschaft und Arbeit und
dem fiir die gesetzliche Berufsvertretung jeweils zustdndigen Bundesminister festzulegen.

§ 8 GrEStG lautet:

(1) Die Steuerschuld entsteht, sobald ein nach diesem Bundesgesetz steuerpfiichtiger
Erwerbsvorgang verwirklicht ist.

(2) Ist die Wirksamkeit des Erwerbsvorganges vom Eintritt einer Bedingung oder von der
Genehmigung einer Behdrde abhédngig, so entsteht die Steuerschuld mit dem Eintritt der
Bedingung oder mit der Genehmigung.

(3) Fiir Erwerbe aufgrund einer Schenkung auf den Todesfall entsteht die Steuerschuld mit
dem Tod des Geschenkgebers."

§ 1 Abs 1 Z 1 GrEStG lautet:

,Der Grunderwerbsteuer unterliegen die folgenden Rechtsvorgange, soweit sie sich auf
inléndische Grundstiicke beziehen:

1. ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschéft, das den Anspruch auf Ubereignung
begriindet."

§ 10 Abs 1 GrEStG lautet:

,Uber Erwerbsvorgénge, die diesem Bundesgesetz unterliegen, ist bis zum 15, Tag des auf
den Kalendermonat, in dem die Steuerschuld entstanden ist, zweitfolgenden Monats beim
Finanzamt eine Abgabenerkidrung vorzulegen. Sind Erwerbsvorgénge von der Besteuerung
ausgenommen, so Ist die Abgabenerkidrung bis zum 15. Tag des auf den Kalendermonat, in
dem die Steuerschuld entstanden wdre, zweitfolgenden Monats vorzulegen. Ist iber den
Erwerbsvorgang eine Schrift (Urkunde, Beschluls, usw.) ausgefertigt worden, so ist sie der
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Abgabenerkidrung in Abschrift anzuschlieBen. Diese Verpfiichtungen entfallen insgesamt bei
Erwerbsvorgangen, fur die gemal3 § 11 eine Selbstberechnung der Steuer erfolgt."

Eine Voraussetzung flr die Gewahrung der Grunderwerbsteuerfreiheit im Rahmen einer
Betriebstibergabe ist, dass das Formular NeuF63 zum Zeitpunkt der rechtzeitigen
Antragstellung vorliegt. Eine spatere Vorlage kann den Befreiungstatbestand nicht mehr
erflillen, weil dieser eben eine rechtzeitige Vorlage verlangt (vgl Fellner, Gebiihren und
Verkehrsteuern Band II, GrESt-Befreiungen, Tz 16 d).

Rechtzeitig ist die Vorlage des Formulars Neufé3 dann, wenn sie innerhalb der
Abgabenerklarungsfrist gemeinsam mit der Abgabenerklarung erfolgt. Die
Abgabenerklarungsfrist endet am 15. Tag des auf den Kalendermonat, in dem die

Steuerschuld entstanden ware, zweitfolgenden Monat.

Aus dem gegenstandlichen Schenkungsvertrag geht hervor:

Der Besitzlibergang erfolgte zum 1.1.2009.

= Die Rechnung gemaB § 12 Abs 15 UStG 1994 fiir die Eigenverbrauchs-Umsatzsteuer im
Zuge der Betriebstibertragung zum 31.12.2008 hat das Datum 31.12.2008.

» Der Geschenkgeber legte seine Gewerbeberechtigung zum 31.12.2008 zurtick.

= Dem Geschenknehmer wurde ab dem Stichtag 1.1.2009 eine eigene Gewerbeberechtigung

erteilt.

= Der Geschenkgeber haftete fiir die Richtigkeit der Bilanz, der Anlagekartei und der
Inventaraufstellung jeweils zum 31.12.2008.

Der UFS geht daher davon aus, dass der tatsachliche Besitziibergang mit Ablauf des
31.12.2008, sohin zum 1.1.2009 stattgefunden hat. Zu diesem Zeitpunkt ist daher der
Abgabenanspruch entstanden. Die spatere schriftliche Ausfertigung des Schenkungsvertrages
hat auf die Entstehung des Abgabenanspruches keine Auswirkung. Die Abgabenerklarungsfrist
endete daher am 15.3.2009. Spatestens am 15.3.2009 hatte der Berufungsfihrer daher
sowohl die Grunderwerbsteuerabgabenerklarung als auch das Formular Neuf63 beim
Finanzamt Feldkirch eingereicht haben missen.

Das Argument, dass der Berufungsfihrer die Erstellung der Bilanz hatte abwarten missen, ist
unzutreffend. Selbst wenn der Berufungsfiihrer die Erstellung der Bilanz hatte abwarten
mussen, ware es kein Problem gewesen, die Bilanz so zeitgerecht fertigzustellen, dass die
Vertragserrichtung und die Abgabenerklarung bis zum 15.3.2009 mdglich gewesen ware.
Zudem erfordert eine zeitgerechte Flihrung von Bilichern und Aufzeichnungen, dass sie

spatestens einen Monat und 15 Tage nach Ablauf des Kalendermonats erfolgt
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(§ 131 Abs 1 Z 2 BAO). Die notwendigen Daten waren daher spatestens am 15.2.2009 aus

der Buchhaltung erkennbar gewesen.

Die Verpflichtung zur Erstellung einer jahrlichen, den Geboten der Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Nachprifbarkeit entsprechenden Inventur ist Teil der Buchfiihrungspflicht, und die hiebei
zu erflillenden Gebote sind Teilelemente der Grundsatze ordnungsgemaBer Buchfiihrung. Die
Bestandsaufnahme hat samtliche dem Betrieb zuzuordnenden Wirtschaftsguter art-, mengen-
und wertmaBig zu erfassen. Da der 31.12. Bilanzstichtag ist, ware eine Inventur auf diesen
Stichtag durchzufiihren gewesen. Die Ergebnisse dieser Inventur waren daher auch am
15.3.2009 bekannt gewesen. Samtliche Daten, die flir die Schenkung notwendig waren,
waren daher bereits vor dem 15.3.2009 bekannt. Es ware daher problemlos méglich gewesen
die Bilanzierung und Vertragserrichtung vor dem 15.3.2009 durchzufiihren. Eine teleologische
Reduktion des § 5 a NeuFdg ist daher nicht geboten. Die Tatsache, dass der Berufungsfiihrer
mit der Erstellung der Bilanz zum 31.12.2008 zugewartet hat, vermag daher die verspatete
Abgabe der Abgabenerkldrung und des Neufd3 nicht zu entschuldigen, auch wenn die Abgabe
der Bilanz fiir Umsatz- und Einkommensteuerrechtliche Zwecke fristgerecht war.

In Punkt IX des Schenkungsvertrages wurde ausgefiihrt, dass eine grundverkehrsbehdrdliche
Genehmigung nicht erforderlich war. Aus dem Vertrag sind auch keine sonstigen Bedingungen
oder behdrdliche Genehmigungen im Sinne des § 8 Abs 2 GrEStG ersichtlich. Bedarf ein
Rechtsgeschaft nicht einer Genehmigung, kommt § 8 Abs 2 GrEStG von vornherein nicht zur

Anwendung (Fellner, Gebihren und Verkehrsteuern Band II, § 8 Tz 17).

Die Berufung war daher als unbegriindet abzuweisen.

Feldkirch, am 4. Janner 2012
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