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Das Bundesfinanzgericht hat durch den Richter R. in den Beschwerdesachen Bf. liber die
Beschwerde gegen die Bescheide des Finanzamtes fur Gebuhren und Verkehrsteuern in
Wien vom 20. April 2009, ErfNr., betreffend Grunderwerbsteuer zu Recht erkannt:

Der Beschwerde wird teilweise Folge gegeben und die angefochtenen Bescheide werden
abgeandert wie folgt:

Erwerb von H.:

Die Grunderwerbsteuer wird festgesetzt mit € 632,33
(GemaR § 7 Z 3 GrEStG 1987 3,5% von der Gegenleistung in Héhe von € 18.066,57)

Der Spruchteil "Die Festsetzung erfolgt gemél3 § 200 Abs. 1 BAO vorldufig" entfallt.
Erwerb von S.:

Die Grunderwerbsteuer wird festgesetzt mit € 632,33
(GemaR § 7 Z 3 GrEStG 1987 3,5% von der Gegenleistung in Héhe von € 18.066,57)

Der Spruchteil "Die Festsetzung erfolgt gemél3 § 200 Abs. 1 BAO vorldufig" entfallt.

Eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof ist nach Art. 133 Abs. 4 Bundes-
Verfassungsgesetz (B-VG) zulassig.

Entscheidungsgriinde

Verfahrensablauf

Mit elektronischer Abgabenerklarung vom 5. Marz 2009 erklarte die Bf. durch ihren
Bevollmachtigten gegenliber dem Finanzamt flr Gebuhren und Verkehrsteuern Wien
(FAG) einen der Grunderwerbsteuer unterliegenden Erwerb von H. und von S. jeweils um
einen Kaufpreis von € 16.913,38.

Als Vertragsdatum und Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld wurde der 5. Marz
2009 erklart.



In der im Bemessungsakt in Kopie einliegenden, It. Vermerk des Bevollmachtigten

vom 5. Marz 2009 der oa. Abgabenerklarung zu Grunde liegenden Urkunde wurde

auszugweise Folgendes beurkundet:

UBEREINKOMMEN

abgeschlossen zwischen H., ....und S., ..... im Folgenden kurz Verkdufer/in genannt

einerseits
und derBf,

im Folgenden kurz Kéuferin genannt andererseits.

I. Gegenstand

Gegenstand dieses Ubereinkommens ist die Grundeinlése.
Der/die Verké&ufer/in ist blcherliche/r Eigentliimer/in der nachstehend angefiihrten

Liegenschaft, von der das/die im Punkt Il. aufgelistete Grundsttick/e durch die Kauferin

voraussichtlich wie folgt beansprucht und zu den ebenfalls nachstehend vereinbarten
Entschédigungsbetrdgen, gemél3 Gutachten von Dlinkl. Grundeinléseplanauszug,

eingelbst werden:

Il. Beanspruchung und Ablése

Kal Flache in Beanspruchung in m* ;
Kat. Gemeinde EZ | Gst Nr. TN BA m? dauernd | Restflache | temporér 7 €m?
K 3 WA1 LN 3.487 63 2,20
WA2 194 2,20
WA 3- 13 2,20
4 WA 4 2656 133 2,20
WA 5 1.684 220
WA B 839 2,20
WA 7 40 2,20
PAS 5.294 2,20
B 5 PA 9 5.606 2,20
PA 10 112 2,20

Grundwert

Entschadigung Wiederbeschaffungskosten 7 5% vom Grundwert der dauernden Beanspruchung

Akzeplanzzusehlag 10% vom Grundwert der dauernden Beanspruchung

Webenentscnadigungen fir Feldverkirzung, Formverschlechterung

'Nebe nentschadigungen fur Umweg

IEnstschadigung wegen Erwerbsverlust

Entschadigung filr Anbauverhinderung auf nicht bewirtschaftbarer Restfidche

Gesamtentschadigung:

<...>

Der/die Verk&ufer/in (ibertrdgt die nach Punkt Il. eingelésten Grundflachen und

die Kéuferin tibernimmt diese in dem fiir die Durchfiihrung des Bauvorhabens

notwendigen Ausmal3 um die sich nach der tatsédchlichen Inanspruchnahme rechnerisch
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sich ergebende Ablésesumme in das Eigentum der Kéuferin. Die Abwicklung des
Rechtsgeschéftes erfolgt tiber die Kauferin.

Mit der Bezahlung der nach Endabrechnung berechneten Entschédigung sind séamtliche
wie immer gearteten Anspriiche gegentiiber der Kauferin abgegolten.

Ill. Mehrbeanspruchung

Sollte die Kéuferin zur Durchfiihrung des Bauvorhabens noch weitere geringfiigige
Grundflachen (im Ausmal3 von nicht mehr als jeweils 10 % plus 100 m2 der im Punkt II.
angefihrten Fldchen) benbtigen, so kbnnen diese zum vereinbarten m2-Preis und zu
denselben Bedingungen ohne weitere Verhandlung zusétzlich in Anspruch genommen
werden. Dasselbe gilt fiir eine Mehrbeanspruchung bis zu 20 m2, wenn die im Punkt Il.
angegebene Grundbeanspruchung weniger als 200 m2 betragt.

Es wird zugesichert, dass eine zum Zeitpunkt der Vertragserrichtung stehende Frucht
abgeerntet werden kann oder Entschadigung geleistet wird.

IV. Lastenfreiheit

V. Bentitzung und Genehmigungen

Die Kéuferin sowie die von ihr beauftragten bauausflihrenden Unternehmen und deren
Organe sind berechtigt, die gemal Punkt Il. voraussichtlich benétigten Grundflachen
sofort mit Beginn des Strallenbaues oder bei vorausgehenden notwendigen Vorarbeiten in
Besitz zu nehmen.

VI. Zahlungsmodalitéten

Die Kéauferin ist verpflichtet, innerhalb von 6 Wochen nach eventueller Anmerkung
der Rangordnung fiir die beabsichtigte Verdul3erung und nach Vorlage eventueller
Lastenfreistellungsurkunden auf den im Punkt Il. vereinbarten Ablésebetrag eine
Anzahlung in Héhe von 90 % zu leisten.

Die sich nach Vermessung und Feststellung der tatsdchlichen Inanspruchnahme
rechnerisch ergebende Restablésesumme ist von der Kauferin binnen 6

Wochen nach Vorliegen des durch das zusténdige Vermessungsamt bestétigten
Vermessungsergebnisses zuzliglich 4 % p.a. (linear) ab dem Zeitpunkt der Anzahlung,
aber nicht vor grundbuchsféhiger Unterfertigung der fiir die Herstellung der
Grundbuchsordnung erforderlichen Urkunden, an den/die Verkéufer zu leisten.

Ergibt die Abrechnung jedoch eine solche Minderbeanspruchung, dass sich daraus eine
geringere Abl6sesumme als der vorgenannten ausgezahlte Betrag errechnet, hat der/die
Verkéufer/in oder dessen/deren Rechtsnachfolger den Uberzahlungsbetrag unverzinst
binnen 6 Wochen nach Aufforderung an die Kguferin zuriickzuzahlen. Ab dem Tag des
Ablaufes dieser sechswoéchigen Frist ist die Kéuferin berechtigt, Verzugszinsen in der
Hbéhe von 3 % p.a. lber dem Basiszinssatz in Rechnung zu stellen.
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VIl. Grundbuchsangelegenheiten

Die Herstellung der Grundbuchsordnung einschliel3lich der von der Kéuferin fiir
erforderlich gehaltenen Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte Verdul3erung
wird durch die Kéuferin auf deren Kosten veranlasst.

Sollte die Herstellung der Grundbuchsordnung vor Ablauf der Rechtswirksamkeit der
angemerkten Rangordnung nicht méglich sein, verpflichte/t/n sich der/die Verk&ufer/in, auf
Verlangen der Kéuferin spétestens ein Monat vor Ablauf der Rangordnung ein neuerliches
Anmerkungsgesuch zu unterfertigen.

Der/die Verkéufer/in verpflichte/t/n sich ausdriicklich, samtliche fiir die Verbiicherung
notwendigen Urkunden den Erfordernissen des Grundbuchsgesetzes entsprechend gegen
Kostenersatz zu unterfertigen.

XIV. Meistbeglinstigungsklausel

Zum Zeitpunkt des jeweiligen Vertragsabschlusses gleichwertige Grundflachen werden
den Eigentimern fiir das gegensténdliche StralBenbauprojekt und dessen Nebenanlagen
zu gleichen Preisen abgegolten. Sollte ein Eigentliimer fiir eine zum Zeitpunkt des
Jeweiligen Vertragsabschlusses gleichwertige Grundfldche einen héheren Kaufpreis pro
Quadratmeter erzielen, als in diesem Vertrag vereinbart, so erh6ht sich der Kaufpreis

pro Quadratmeter aus diesem Vertrag entsprechend. In gleicher Weise verpflichtet

sich der Kaufer zur Gleichbehandlung in Bezug auf die Vertragsbedingungen. Diese
Meistbeglinstigungsklausel ist nur bei Rechtsgeschéften wie dem vorliegenden Vertrag vor
Einleitung eines behérdlichen Verfahrens anwendbar.

D., am 30.01.2009 <Unterschriften Verkéufer>
............. am 5.3.2009 <Unterschrift Bf.>

Auf Grund der Erklarungen der Bf. und des vorliegenden Ubereinkommens setzte das
FAG unter Hinzurechnung der Wiederbeschaffungskosten zu den erklarten Betragen
gegenuber der Bf. mit gesonderten Grunderwerbsteuerbescheiden vom 20. April 2009 je
Erwerbsvorgang Grunderwerbsteuer von einem anteiligen Kaufpreis von € 18.181,89 in
Hohe von € 636,36 gemal § 200 Abs. 1 BAO vorlaufig fest.

In der gegen diese Bescheide rechtzeitig eingebrachten Berufung wendete die Bf. ein,
dass die Berechnung nicht nachvollziehbar sei. Selbst unter der Annahme, dass die unter
dem Titel Wiederbeschaffungskosten gewahrte Entschadigung grunderwerbsteuerpflichtig
ware, sei die vom Finanzamt ermittelte Gegenleistung unrichtig.

Dem entsprechend beantragte die Bf. die Grunderwerbsteuer jeweils ausgehend von der
erklarten Gegenleistung von € 16.913,38 festzusetzen.

Mit Berufungsvorentscheidungen vom 4. Mai 2009 wies das FAG die Berufung mit der
Begrindung ab, dass Entschadigungen, die der Erwerber dem Veraulderer daflr gewahre,
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dass der VerauRerer der Grundstlicke durch den Verkauf wirtschaftliche Nachteile erleide,
grundsatzlich als Teil der Gegenleistung anzusehen seien, weil sie mit dem Erwerb

des Grundstuckes in einem inneren Zusammenhang stinden. Nicht zur Gegenleistung
gehorten aber die besondere Entschadigung fur eine Wertminderung der nicht enteigneten
Grundstucke ( § 5 Abs. 1 Z 7 GrEStG 1987. z.B. Feldverkirzung).

Dagegen brachte die Bf. einen Vorlageantrag ein.

Ausdrucklich erklarte die Bf. im Vorlageantrag, die Wiederbeschaffungskosten

wurden gewahrt, um dem Verkaufer die Moglichkeit zu geben um den gewahrten
Entschadigungsbetrag wieder Grundsticke ankaufen zu kdnnen und es sollten die
Wiederbeschaffungskosten ausschliel3lich dazu dienen, die mit dem Liegenschaftsanteil
verbundenen Steuern, Gebuhren und Kosten abzudecken.

In der Folge erklarte die Bf. gegenlber dem FAG unter Hinweis auf die vertragliche
Verpflichtung, im Falle einer Preiserhdhung eine Nachzahlung leisten zu missen, eine
Erhohung des Gesamtablosebetrages und ubermittelte weiters ein Zusatzabkommen tGber
die Abl6sung einer Restflache.

Mit Schreiben vom 24. November 2010 leitete das FAG diese Eingabe samt
bezughabenden Bemessungsakt an den unabhangigen Finanzsenat weiter.

Da die gegenstandliche Berufung am 31. Dezember 2013 beim unabhangigen
Finanzsenat anhangig war, ist die Zustandigkeit zur Entscheidung gemal} § 323 Abs. 38
BAO auf das Bundesfinanzgericht Ubergegangen und ist die Rechtssache als Beschwerde
im Sinne des Art. 130 Abs. 1 B-VG zu erledigen.

Sachverhalt und Beweiswurdigung

Fest steht, dass die Bf. wie von ihr erklart, am 5. Marz 2009 das oben dargestellte
Ubereinkommen mit H. und S. wie beurkundet abgeschlossen hat.

Bei den Wiederbeschaffungskosten handelt es sich tatsachlich um einen Ersatz der
Kosten fur eine Wiederbeschaffung der von der Bf. beanspruchten Grundstlcke. Dass es
sich dabei um eine Entschadigung fur eine Wertminderung der Restgrundstlicke handeln
wurde, wurde weder behauptet noch kann dies vermutet werden.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den Erklarungen der Bf. und den vorgelegten Urkunden.
Rechtslage

Auf Grund des § 1 Abs. 1 Z. 1 GrEStG 1987 unterliegen Kaufvertrage und
andere Rechtsgeschéfte, die einen Anspruch auf Ubereignung begriinden, der
Grunderwerbsteuer soweit sie sich auf inlandische Grundstiicke beziehen.

Gemal § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung zu berechnen.

Gegenleistung ist nach § 5 Abs. 1 GrEStG 1987 bei einem Kauf der Kaufpreis
einschliellich der vom Kaufer Gtbernommenen sonstigen Leistungen und der dem
Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen (Z 1) und bei der Enteignung die Entschadigung. Wird
ein Grundstuck enteignet, das zusammen mit anderen Grundsticken eine wirtschaftliche
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Einheit bildet, so gehdrt die besondere Entschadigung fur eine Wertminderung der
nicht enteigneten Grundsticke nicht zur Gegenleistung; dies gilt auch dann, wenn ein
Grundstuck zur Vermeidung der Enteignung freiwillig verauf3ert wird (Z 7).

Auf Grund des § 5 Abs. 2 Z 1 GrEStG 1987 gehoren zur Gegenleistung auch Leistungen,
die der Erwerber des Grundstuckes dem Veraullerer neben der beim Erwerbsvorgang
vereinbarten Gegenleistung zusatzlich gewahrt.

Nach § 8 Abs. 1 GrEStG 1987 entsteht die Steuerschuld, sobald ein nach diesem
Bundesgesetz steuerpflichtiger Erwerbsvorgang verwirklicht ist.

Ist die Wirksamkeit des Erwerbsvorganges vom Eintritt einer Bedingung oder von der
Genehmigung einer Behdrde abhangig, so entsteht die Steuerschuld gemaf § 8 Abs. 2
GrEStG 1987 erst mit dem Eintritt der Bedingung oder mit der Genehmigung.

Auf Grund des § 17 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 wird die Steuer auf Antrag nicht festgesetzt,
wenn der Erwerbsvorgang innerhalb von drei Jahren seit der Entstehung der Steuerschuld
durch Vereinbarung, durch Austbung eines vorbehaltenen Rucktrittsrechtes oder eines
Wiederkaufsrechtes rickgangig gemacht wird.

Nach § 1 Abs. 1 BewG 1955 gelten die Bestimmungen des ersten Teiles dieses
Bundesgesetzes (§§ 2 bis 17), soweit sich nicht aus den abgabenrechtlichen Vorschriften
oder aus dem zweiten Teil dieses Gesetzes etwas anderes ergibt, flr die bundesrechtlich
geregelten Abgaben (damit auch fur die Grunderwerbsteuer) sowie fur die bundesrechtlich
geregelten Beitrage an sonstige Korperschaften des 6ffentlichen Rechtes und an Fonds.

Die somit nach Maligabe des § 1 Abs. 1 BewG 1955 grundsatzlich auch fur die
Grunderwerbsteuer geltenden §§ 4 bis 8 BewG 1955 lauten wie folgt:

"§ 4. Aufschiebend bedingter Erwerb

Wirtschaftsgliter, deren Erwerb vom Eintritt einer aufschiebenden Bedingung abhéangt,
werden erst berticksichtigt, wenn die Bedingung eingetreten ist.

§ 5. Auflésend bedingter Erwerb.

(1) Wirtschaftsgliter, die unter einer aufloésenden Bedingung erworben sind, werden wie
unbedingt erworbene behandelt. Die Vorschriften Uiber die Berechnung des Kapitalwertes
der Nutzungen von unbestimmter Dauer (§ 15 Abs. 2und 3, § 16, § 17 Abs. 3) bleiben
unbertihrt.

(2) Tritt die Bedingung ein, so ist die Festsetzung der nicht laufend veranlagten Steuern
auf Antrag nach dem tatséchlichen Wert des Erwerbes zu berichtigen. Der Antrag ist bis
zum Ablauf des Jahres zu stellen, das auf den Eintritt der Bedingung folgt. Die Antragsfrist
ist eine Ausschlul3frist.

§ 6. Aufschiebend bedingte Lasten.

(1) Lasten, deren Entstehung vom Eintritt einer aufschiebenden Bedingung abhéngt,
werden nicht beriicksichtigt. (2) Fir den Fall des Eintrittes der Bedingung gilt § 5 Abs. 2
entsprechend. § 7. Auflésend bedingte Lasten.

(1) Lasten, deren Fortdauer auflésend bedingt ist, werden, soweit nicht ihr Kapitalwert
nach § 15 Abs. 2und 3, § 16, § 17 Abs. 3 zu berechnen ist, wie unbedingte abgezogen.

Seite 6 von 9



(2) Tritt die Bedingung ein, so ist die Festsetzung der nicht laufend veranlagten Steuern
entsprechend zu berichtigen.

§ 8. Befristung auf einen unbestimmten Zeitpunkt.

Die §§ 4 bis 7 gelten auch, wenn der Erwerb des Wirtschaftsgutes oder die Entstehung
oder der Wegfall der Last von einem Ereignis abhéngt, bei dem nur der Zeitpunkt ungewif3
ist.”

Erwagungen

Der Begriff der Gegenleistung im Sinne der §§ 4 und 5 GrEStG 1987 ist ein

dem Grunderwerbsteuergesetz eigentimlicher Begriff, der GUber den burgerlich-
rechtlichen Begriff der Gegenleistung hinausgeht. Jede denkbare Leistung, die fur
den Erwerb des Grundstlickes vom Erwerber versprochen wird, bildet einen Teil der
Bemessungsgrundlage (vgl. VWGH 26.6.2003, 2003/16/0077).

Der Begriff der Gegenleistung im Grunderwerbsteuergesetz ist im wirtschaftlichen Sinn
(§ 21 BAO) zu verstehen. Fir die Beurteilung der Gegenleistung kommt es nicht auf
die auliere Form der Vertrage, sondern auf den wahren wirtschaftlichen Gehalt an, der
nach wirtschaftlicher Betrachtungsweise zu ermitteln ist. Unter einer Gegenleistung

ist daher jede geldwerte entgeltliche Leistung zu verstehen, die fur den Erwerb des
Grundstuckes zu entrichten ist (vgl. Fellner, Gebuhren und Verkehrsteuern, Band Il,
Grunderwerbsteuergesetz 1987, Rz 5 zu § 5, samt angefuhrter Rechtsprechung).

Steht die Leistung des Erwerbers in einem unmittelbaren, tatsachlichen und
wirtschaftlichen oder "inneren" Zusammenhang mit dem Erwerb des Grundstickes, dann
ist sie als Gegenleistung im Sinne des Grunderwerbsteuergesetzes anzusehen. Fur

die Frage nach der finalen Verknupfung zwischen Erwerbsvorgang und Gegenleistung

ist es unerheblich, ob mehrere abgeschlossene Vertrage nach dem Willen der jeweils
vertragschliefienden Parteien zivilrechtlich ihren Bestand nach voneinander abhangig sein
sollen (Fellner aaO, Rz 9 zu § 5, samt angefuhrter Rechtsprechung).

Gegenleistung ist die Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen Werten dagegen
zu leisten verspricht, dass er das Grundstuck erhalt. Leistungen, die der Erwerber nicht
fur den Erwerb des Grundstlckes, sondern flr andere Leistungen des VeraulRerers
erbringt, gehodren nicht zur Bemessungsgrundlage, dies allerdings nur dann, wenn solche
Gegenleistungen mit dem Grundstick in keinem unmittelbaren Zusammenhang stehen.
Steht hingegen die Leistung des Erwerbers in einem unmittelbaren, tatsachlichen und
wirtschaftlichen oder "inneren" Zusammenhang mit der Erwerbung des Grundstlckes,
dann ist sie als Gegenleistung im Sinne des Gesetzes anzusehen. Bei der Beurteilung
dieses Zusammenhanges ist vom wahren wirtschaftlichen Gehalt des Erwerbsvorganges
auszugehen.

Die Wiederbeschaffungskosten stehen in einem unmittelbaren, tatsachlichen und
wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem Erwerb des Grundstickes (vgl. UFS 3.9.2012,
RV/3225-W/08; UFS 9.4.2013, RV/3878-W/08) und waren daher als Gegenleistung
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im Sinne des § 5 GrEStG 1987 in die Grunderwerbsteuerbemessungsgrundlage
miteinzubeziehen.

Es war jedoch die Grunderwerbsteuer insoweit zu berichtigen, als das FAG der
Bemessungsgrundlage (Grundwert + Wiederbeschaffungskosten + 10%iger
Akzeptanzzuschlag vom Grundwert) ohne dass dies im Ubereinkommen Deckung fande,
einen Betrag, der 10% der Entschadigung der Wiederbeschaffungskosten entspricht,
zugeschlagen hat.

Die Gegenleistung ermittelt sich wie folgt:

Grundwert € 30.751,60
Entschadigung Wiederbeschaffungskosten € 2.306,37
Akzeptanzzuschlag 10% vom Grundwert € 3.075,17
Gesamtgegenleistung € 36.133.14
davon je V2 pro Erwerbsvorgang € 18.066,57

Der vom FAG in den angefochtenen Bescheiden ohne weitere Begriindung getroffene
Ausspruch Uber die Vorlaufigkeit gemafy § 200 Abs. 1 BAO hatte zu entfallen, da nach
dieser Bestimmung eine Abgabe nur dann vorlaufig festgesetzt werden kann, wenn

die Abgabepflicht oder der Umfang der Abgabepflicht nach den Ergebnissen des
Ermittlungsverfahrens noch ungewiss ist.

Eine Ungewissheit nach den Ergebnissen des Ermittlungsverfahrens liegt hier jedoch nicht
VOr.

Mit dem gegenstandlichen Ubereinkommen vom 5. Marz 2009 hat die Bf. einen
Ubereignungsanspruch an den vertragsgegenstandlichen Liegenschaften um einen
bestimmten Preis erworben.

Dem entsprechend wurde von der Bf. erklart, dass die Steuerschuld am 5. Marz 2009
entstanden sei.

Da der Umfang des Erwerbsgegenstandes von dem sich erst kinftig ergebenden, mehr
oder weniger notwendigen Ausmal} fur die Durchfihrung des Bauvorhabens abhangig
gemacht wurde, unterliegt der Erwerb seinem Umfang nach einer aufschiebenden bzw.
aufldsenden Bedingung.

Mit der Vereinbarung im Falle einer Preiserhohung Nachzahlungen zu leisten
(Meistbegunstigungsklausel) wurde eine weitere, aufschiebend bedingte Gegenleistung
vereinbart.

Eine auflésende Bedingung ist jedenfalls solange unbeachtlich, als das mal3gebliche
Ereignis nicht eintritt und ware im Falle des Eintrittes des ausbedungenen Ereignisses
nach Maligabe des § 17 GrEStG 1987 (allenfalls nach Maltgabe der Bestimmungen des
Bewertungsgesetzes) lediglich auf Antrag zu bertcksichtigen (vgl. Steiner, Die Bedingung
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im Recht der Gebuhren und Verkehrsteuern, JBI. 1999 sowie Ruppe, Bedingungen und
Befristungen, OStZ 1985, 80, FuRnote 36).
Ein entsprechender Antrag liegt jedoch nicht vor.

Der Judikatur des unabhangigen Finanzsenates folgend (vgl. UFS 18.8.2003, RV/0036-
1/03; 31.01.2006, RV/0017-K/06; UFS 5.6.2009, RV/2369-W/06; UFS 15.4.2011, RV/0379-
W/08 unter Hinweis auf Fellner, Rz 10a zu § 5 GrEStG 1987 sowie BFH 22.11.1995,

Il R 26/92 BStBI 11 1996, 162 ff) ist die aufschiebend bedingte Gegenleistung genauso

zu beurteilen wie eine nachtraglich vereinbarte Gegenleistung im Sinne von § 5 Abs. 2

Z 1 GrEStG 1987 und es berlhrt die auf Grund des Eintritts der Bedingung schlagend
gewordene zusatzliche Gegenleistung die Tatbestandsmaligkeit des ursprunglichen
Erwerbsvorganges nicht.

Mit Eintritt der Bedingung entsteht somit eine neue Grunderwerbsteuerpflicht, die durch
einen zusatzlichen (selbstandigen) Grunderwerbsteuerbescheid festzusetzen ist.

Es ist daher die Nachzahlung auf Grund der Preiserhdhung (Meistbegunstigungsklausel)
ebenso wenig Sache der angefochtenen Bescheide wie die nachtragliche Vereinbarung
uber die Einldsung einer Restflache und es konnte daher Uber diese Vorgange hier nicht
abgesprochen werden.

Zulassigkeit einer Revision

Gegen ein Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes ist die Revision zulassig, wenn sie

von der Lésung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt,
insbesondere weil das Erkenntnis von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes
abweicht, eine solche Rechtsprechung fehlt oder die zu I16sende Rechtsfrage in der
bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet
wird.

Da zur Ansicht,

dass eine aufschiebend bedingte Gegenleistung genauso zu beurteilen ist, wie eine
nachtraglich vereinbarte Gegenleistung und die auf Grund des Eintritts der Bedingung
schlagend gewordene zusatzliche Gegenleistung die Tatbestandsmafigkeit des
ursprunglichen Erwerbsvorganges nicht berthrt, somit die in Folge des Eintrittes der
Bedingung nachtragliche Gegenleistung nicht Sache im Beschwerdeverfahren betreffend
den ursprunglichen Erwerbsvorgang sein kann,

keine bestatigende Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes besteht,

war die Revision spruchgemal zuzulassen.

Wien, am 15. Mai 2014

Seite 9 von 9



