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Halten in Deutschland ansassige Personen im Wege einer deutschen Kommanditgesellschaft
eine Osterreichische Liegenschaft, wobei die deutsche KG nicht als Immobilien-
Investmentfonds einzustufen ist, weil sie keine weiteren Liegenschaften besitzt, und ist die
Funktion der deutschen KG bloB als vermdgensverwaltend einzustufen, dann erzielen die

Gesellschafter der deutschen KG inldndische Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Der Umstand, dass das Management des Osterreichischen Vertragsobjektes einer
Osterreichischen Immobilienverwaltungsgesellschaft ibertragen wurde und dass ihr Vollmacht
erteilt wurde, alle notwendigen Verhandlungen mit Behdrden, Mietinteressenten, Mietern,
Nutzern zu flihren, die benétigen Unterlagen, Genehmigungen und Bescheinigungen fiir das
Objekt zu beschaffen sowie die hierflir nétigen Antrage zu stellen, rechtsgeschaftliche
Erklarungen fir den Eigentiimer (die deutsche KG) abzugeben und entgegenzunehmen, sowie
alle Rechtsgeschafte zum Zwecke der Anhebung des Mietzinses und der Kiindigung von
Mietvertragen vorzunehmen sowie Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erneuerungs-
sowie Modernisierungsarbeiten zu beauftragen uA lasst nicht vermuten, dass die Funktionen
Uber den Rahmen der Vermdgensverwaltung hinausgehen und dass eine Betriebstatte der

deutschen KG in Osterreich bestehen kdnnte.

Ein Problem kann sich aber ergeben, wenn die Anteile an der deutschen KG zum
Betriebsvermdgen deutscher Unternehmen (zB einer GmbH) gehéren. Denn es kann in der
Osterreichischen Immobilienverwaltungsgesellschaft durchaus ein "standiger Vertreter" der
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deutschen KG gesehen werden; allerdings beschranken sich die Aktivitdten dieses standigen
Vertreters auf den Wirkungsbereich der KG und damit auf den Bereich der bloBen
Vermdgensverwaltung. Unter diesen Umstanden erscheint die Ansicht vertretbar, dass dann,
wenn die Anteile an der deutschen KG nur in vernachlassigbarem AusmaB (unter 20%) von
deutschen Betrieben gehalten werden, es eine Uberspitzte Rechtsanwendung ware, die
Vertretungstatigkeit durch die KG hindurch in den (hier vernachlassigbaren) gewerblichen
Bereich der deutschen Betriebe hineinwirken zu lassen und den Einkilinfteanteil der deutschen
GmbH nach den Regeln der Einkiinfte aus Gewerbebetrieb und damit in einem gesonderten
Feststellungsverfahren (VWGH 11.9.1997, 93/15/0127, OStZB 1998, 452) zu ermitteln. Sollten
wegen einer nicht vernachlassigbaren Betriebszugehdrigkeit aber zwei Feststellungsverfahren
zu flihren sein, dann wiirde sich aus jenem, in dem die gewerblichen Einklinfte erfasst
werden, keine "Abstrahlwirkung" auf jenes ergeben, das die Einkilinfte aus Vermietung und
Verpachtung betrifft, und es wiirden die dort zu erfassenden Einkilinfte nicht in gewerbliche

Einklinfte umqualifiziert werden.

6. Dezember 2004
Fir den Bundesminister:
Dr. Loukota

Fir die Richtigkeit
der Ausfertigung:
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