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Berufungsentscheidung

Der unabhangige Finanzsenat hat tber die Berufung der E, Adr, vom 10. Mai 2005 gegen den
Bescheid des Finanzamtes Innsbruck vom 8. April 2005 betreffend Grunderwerbsteuer ent-

schieden:

Der Berufung wird teilweise Folge gegeben und die Grunderwerbsteuer mit 3,5 v. H. von
€ 96.000, sohin im Betrag von € 3.360 festgesetzt.
Die Félligkeit des angefochtenen Bescheides bleibt unverandert.

Entscheidungsgrinde

Laut dem am 31. Marz 2005 abgeschlossenen Kaufvertrag haben E (= Berufungswerberin,
Bw) und M von Herrn K die in dessen Eigentum stehenden 131/393- Anteile an der
Liegenschatft in EZ 674 GB, verbunden mit Wohnungseigentum an der Wohnung W 1, je in ihr
halftiges Eigentum (Eigentimerpartnerschaft) erworben. Geman Vertragspunkt Ill. setzt sich
der Kaufpreis von insgesamt € 195.000 zusammen aus dem einvernehmlichen Kaufpreis von
€ 180.000 zuzuglich dem Kaufpreis fur das Inventar laut Inventarliste von € 15.000.

In der eingereichten Abgabenerklarung Gre 1 wird als Gegenleistung der Betrag von

€ 195.000 angefuhrt. Eine Inventarliste war dem Kaufvertrag nicht beigeschlossen.

Das Finanzamt hat daraufhin der Bw mit Bescheid vom 8. April 2005, StrNr, ausgehend von
der hélftigen Gegenleistung € 97.500 (= halftiger Gesamtkaufpreis) die 3,5%ige

Grunderwerbsteuer im Betrag von € 3.412,50 vorgeschrieben.

In der dagegen erhobenen Berufung wurde auf die vertragliche Vereinbarung zum Kaufpreis
verwiesen, wonach der Teilbetrag von € 15.000 auf bewegliche Gegenstande entfalle und
sohin aus der Bemessungsgrundlage auszuscheiden sei, und die von samtlichen
Vertragsparteien unterfertigte Inventarliste vorgelegt. Darin wird im Einzelnen ausgewiesen:
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"Kiche: Gesamter Kiichenblock samt Elektrogeraten, Spule und Wandschranken, Eckbank
sowie das Kuchensofa, Zeitwert: € 4.000;

Wohnzimmer: Sitzecke incl. Holzwandtéfelung, Wohnzimmermobel, gr. Kachelofen mit
integrierter grof3ziigiger Liegeflache (Ofenbank), Zeitwert: € 7.000;

Sanitareinrichtungen: Komplette Sanitareinrichtung incl. Badezimmermobel, Zeitwert: € 2.500;
Einrichtungsgegenstande bzw. Mobiliar Garderobe/Vorraum und teilweise der Kinder- und des
Kellerzimmers, Zeitwert: € 1.500. Gesamtwert: € 15.000.

Samtliches angefuhrtes Inventar wurde anlasslich des Wohnungskaufes im Jahr 1993
gekauft”.

In der Berufung wird weiters vorgebracht, der in der Abgabenerklarung ausgewiesene Betrag
der Gegenleistung in Hohe von € 195.000 beruhe auf einem offensichtlichen Versehen; die
Gegenleistung betrage zutreffend € 180.000 und werde hiemit berichtigt. Die
Grunderwerbsteuer sei daher lediglich mit € 3.150 festzusetzen.

Mit Berufungsvorentscheidung vom 24. Mai 2005 wurde der Berufung teilweise Folge
gegeben, als Inventar ein (halftiger) Teilbetrag von € 1.500 anerkannt und die
Grunderwerbsteuer mit € 3.360 festgesetzt. Begriindend wurden ua. - unter Darlegung der
Rechtsnatur des "Zubehors" - der Kiichenblock samt Schrénken, die Holzwandvertafelung,

Kachelofen und Ofenbank als Zubehdr und damit unbewegliche Sachen beurteilt.

Mit Antrag vom 7. Juni 2005 wurde die Vorlage der Berufung zur Entscheidung durch den
UFS begehrt und vorgebracht, die Bw kdnne mit einfachem Hausverstand nicht
nachvollziehen, weshalb fur die alten, gebrauchten Mébel, die der Verkaufer nicht in sein
neues Heim mithehmen wollte, noch Steuer gezahlt werden solle.

Uber die Berufung wurde erwogen:

Gemal3 8 1 Abs. 1 Z 1 Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG), BGBI. 1987/309 idgF, unterliegen
der Grunderwerbsteuer Kaufvertrdge oder andere Rechtsgeschéfte, die den Anspruch auf
Ubereignung begriinden, soweit sie sich auf inlandische Grundstiicke beziehen.

Gemal 8 4 Abs.1 GrEStG ist die Steuer grundsétzlich vom Wert der Gegenleistung zu
berechnen. Bei einem Kauf (88 1053 ABGB, § 1 Abs.1 Z1 GrEStG) ist nach der
Legaldefinition des 8 5 Abs.1 Z1 leg. cit. die Gegenleistung der Kaufpreis einschlie3lich der
vom Kaufer ibernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen
Nutzungen.

Zur Gegenleistung gehort jede Leistung, die der Erwerber als Entgelt fir den Erwerb des
Grundstuckes gewahrt oder die der VeraulRerer als Entgelt fur die Verdul3erung des
Grundstuckes empfangt und ist sohin die Summe dessen, was der Kéufer an wirtschaftlichen
Werten dagegen zu leisten verspricht, dass er das Grundstuick erhdlt (siehe dazu: Dr. Fellner,
Kommentar Gebtihren und Verkehrsteuern, Band Il Grunderwerbsteuer, Rzn. 4 — 6 zu § 5).
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Wird fur den Ankauf verschiedener Wirtschaftsguter, insbesondere von unbeweglichen
Sachen einerseits und von beweglichen Sachen andererseits ein einheitlicher
Gesamtkaufpreis vereinbart, so gehodren die Teile des Kaufpreises zu der der Steuer
unterliegenden Gegenleistung, die fir den Erwerb des Grundstiickes und fur das Zugehor zu
demselben bezahlt werden.

Angaben und Vereinbarungen der Vertragsparteien tiber die Bewertung jeweils der
unbeweglichen und beweglichen Sachen sind fir die Abgabenbehérde nicht bindend; die
Aufteilung des Gesamtentgeltes ist nicht allein dem Gutdinken des Steuerpflichtigen
Uberlassen und kann die Abgabenbehdrde von den Parteiangaben abgehen (VWGH
27.9.1995, 93/16/0047).

Der fur das Zugehor aufgewendete Teil des Kaufpreises gehort zur Gegenleistung, soferne
die betreffenden Gegenstande Zugehtr gemald § 2 Abs. 1 zweiter Satz GrEStG sind (vgl.
VwWGH 8.1.1958, Slg 1751/F; vom 17.12.1992, 91/16/0053).

GemalR 8§ 2 Abs. 1 GrEStG sind unter Grundstiicken im Sinne dieses Gesetzes Grundstiicke
im Sinne des burgerlichen Rechtes zu verstehen. Was als Zugehor des Grundstlickes zu
gelten hat, bestimmt sich ebenfalls nach den Vorschriften des birgerlichen Rechtes. Unter
Zugehor werden im burgerlichen Recht (88 294 bis 297 ABGB) unter anderem Nebensachen
verstanden, ohne die die Hauptsache nicht gebraucht werden kann oder die das Gesetz oder
der Eigentiimer zum fortdauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt hat.

Nach dem Zivilrecht gilt es Folgendes im Hinblick auf ,Sachverbindungen” zu unterscheiden:
An sich bewegliche Sachen gelten als unbeweglich, wenn sie Zugehor einer unbeweglichen
Sache sind (8§ 293 ABGB). Nach § 294 ABGB versteht man unter Zugehér dasjenige, was mit
einer Sache in fortdauernde Verbindung gesetzt wird. Dahin gehdren nicht nur der Zuwachs
einer Sache, sondern auch die Nebensachen, ohne welche die Hauptsache nicht gebraucht
werden kann, oder die das Gesetz oder der Eigentiimer zum fortdauernden Gebrauch der
Hauptsache bestimmt hat. Das ABGB nennt anstelle des ,Zubehdrs” den altertimlichen
Begriff des ,Zugehors”, worunter es die Bestandteile und die Nebensachen versteht.

Ist die Verbindung eines Teiles mit der Hauptsache so eng, dass er von dieser tatsachlich
nicht oder nur durch eine unwirtschaftliche Vorgangsweise abgesondert werden konnte, so
spricht man von einem unselbstédndigen Bestandteil, der stets dem sachenrechtlichen
Schicksal der Hauptsache folgt. Geb&ude sind schon dann unselbstéandige Bestandteile des
Grundstiickes, wenn sie mit dem Grundstiick fest verbunden sind und der Erbauer sie dort
belassen will (vgl. 8 297 ABGB); Untrennbarkeit ist nicht erforderlich.

Selbstandige Bestandteile, die tats&chlich und wirtschaftlich von der Hauptsache getrennt
werden koénnen, teilen dagegen nicht notwendig das sachenrechtliche Schicksal der

Hauptsache (Beispiel: die Reifen eines Fahrzeuges).
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Zubehor ist eine Nebensache, die zwar nicht Teil der Hauptsache, aber dieser zugeordnet ist
und ihrem Gebrauch dient. Im Einzelnen werden fiir diese Zubehdoreigenschaft gefordert:

1. Eigentimergleichheit sowohl an der Hauptsache als auch an der Nebensache (in der Lehre
strittig);

2. Der Eigentimer muss die Nebensache Zwecken der Hauptsache widmen;

3. Die Widmung muss zum fortdauernden Gebrauch erfolgen, und

4. zwischen Haupt- und Nebensache muss ein gewisses Naheverhdltnis bestehen, das den

wirtschaftlichen Bedurfnissen angemessen ist.

Die — oftmals schwierige — Abgrenzung zwischen selbstédndigem Bestandteil oder Zubehor ist
fur die rechtliche Lage deshalb nicht entscheidend, weil beide im Zweifel dem rechtlichen
Schicksal der Hauptsache folgen und daher sowohl die Bestandteile einer unbeweglichen
Sache als auch deren Zubehér unbeweglich sind (siehe zu vor auch: Koziol-Welser, Grundrif3
des biirgerlichen Rechts™, Band Il, S. 12 f. mit Verweisen auf OGH-Judikatur) bzw. Zubehér
und selbstandiger Bestandteil in der Regel dem rechtlichen Schicksal der Hauptsache folgen
(siehe Dittrich-Tades, ABGB, Manz*®, im Kommentar zu § 294; VwGH 3.12.1981,
81/16/0005).

Ob Mobel und Einrichtungsgegenstéande als Zubehor der Liegenschaft anzusehen sind, ist
nach den Umstéanden des Einzelfalles zu beurteilen (VWGH 6.12.1990, 90/16/0155). Insofern
ist der Beschaffenheit der Mobel und deren Entfernbarkeit wesentliche Bedeutung
beizumessen, wobei malRangefertigte Mdbelstiicke (Einbaumébel, Einbaukilche), die dennoch
ohne wirtschaftliche Beeintrachtigung entfernt werden kénnen, zwar keine unselbstandigen
Bestandteile der Hauptsache (sprich Liegenschatft) darstellen, jedoch als selbstandige
Bestandteile oder - bei Vorliegen der obigen Voraussetzungen — als Zubehor zu qualifizieren
sind (vgl. OGH 8.11.1984, 7 Ob 667/84, SZ 57/166).

In seinem Urteil vom 21.2.1968, 3 Ob 12/68, hat der OGH die Zubehoreigenschaft einer
Einbaukiche bejaht, weil die Einrichtungsgegenstande grofienmafiig auf die raumlichen
Verhaltnisse genau abgestimmt und von ihrem urspriinglichen Eigenttimer, der zugleich
Eigentimer der Liegenschaft war, dazu gewidmet wurden, Gber seine persénlichen
Bedurfnisse hinaus der Benltzung der Kiiche schlechthin und somit den Bediirfnissen des
jeweiligen Liegenschaftseigentiimers zu dienen. Im Erkenntnis vom 28.8.1992, 3 Ob 79/91,
hat der OGH dargelegt, dass Badezimmer-, Toiletten- sowie Kiicheneinrichtungen und
dergleichen offensichtlich und damit grundsatzlich nicht nur den individuellen Bedurfnissen
des Eigentumers, sondern der fortdauernden Benttzung der Wohnung an sich dient. Damit
liege eine objektivierte Zweckwidmung vor.

Im Gegenstandsfalle sind daher nach Obgesagtem die gesamte Kicheneinrichtung
(insbesondere Kiichenblock samt eingebauten Geraten, Schranken etc.), die gesamte in der

Inventarliste aufgefiihrte Wohnzimmereinrichtung mit Ausnahme allenfalls der
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Wohnzimmermobel und die komplette Sanitareinrichtung mit Ausnahme der
Badezimmermaobel zivilrechtlich als "Zubehor" der erworbenen Liegenschaft zu qualifizieren,
da hiebei - unabhangig von einer allfélligen Entfernbarkeit - von einer objektivierten
Zweckwidmung und damit in jedem Falle einer Widmung zum fortdauernden Gebrauch der
Wohnung an sich auszugehen ist. Diese Gegenstande folgen daher als Zubehor iSd § 294
ABGB bzw. § 2 Abs. 1 GrEStG dem rechtlichen Schicksal der Hauptsache (= Liegenschaft)
und unterliegen der Grunderwerbsteuer.

Als anzuerkennendes Inventar bzw. als tatsachlich bewegliche Sachen It. Liste verbleiben
sohin: Wohnzimmermobel, Badezimmermobel sowie das Mobiliar Vorraum, Kinder- und
Kellerzimmer. Diesbeziiglich erscheint der vom Finanzamt herangezogene Wertansatz von
gesamt € 3.000 bzw. je halftig € 1.500 insofern als durchaus plausibel, da zum Einen der fir
die Wohnzimmereinrichtung von den Vertragsparteien veranschlagte "Zeitwert € 7.000" nach
der Erfahrung wohl Gberwiegend auf den "grof3en Kachelofen samt integrierter grof3er
Ofenbank" (= Zubehor, siehe oben) entfallen wird und auf der anderen Seite in der
Inventarliste selbst festgehalten wurde, dass das betreffende Inventar bereits im Jahr 1993,
also bereits vor 12 Jahren, angeschafft wurde. Im Hinblick auf die bestehende Abnutzung
erscheint sohin der zuerkannte Wert von € 3.000 fuir das Mobiliar nicht nur als angemessen,
sondern sogar mehr als grof3zuigig. Dies insbesondere auch in Anbetracht des eigenen
Vorbringens im Vorlageantrag, wonach es sich um "alte, gebrauchte Mébel" handle. Entgegen
dem Dafurhalten der Bw, sie erachte deren Besteuerung als nicht nachvollziehbar, erscheint
es dem UFS umso weniger nachvollziehbar, dass die insgesamt als alt, gebraucht und sohin
als voéllig wertlos bezeichnete Einrichtung dennoch mit dem nicht unerheblichen Betrag von

€ 15.000 bewertet und als Teil des Kaufpreises angesetzt worden war.

Es war daher wie im Spruch ausgefiuihrt zu entscheiden.

Innsbruck, am 1. Juli 2005



