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UNABHANGIGER

FINANZsSeEnAT
GZ. RV/0358-W/12

Berufungsentscheidung

Der Unabhangige Finanzsenat hat lber die Berufung des W, gegen die Bescheide des
Finanzamtes A vom 22. November 2010, Steuernummer, betreffend 1. Einheitswert des
Grundvermdgens (Nachfeststellung gem. § 22 Abs. 1 BewG 1955) und

2. Grundsteuermessbescheid (Nachveranlagung gem. § 22 Abs. 1 GrStG 1955) entschieden:

1. Einheitswertbescheid zum 1. Janner 2010:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.
Der angefochtene Bescheid bleibt unverandert.
2. Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2010:

Die Berufung wird als verspatet zurlickgewiesen (§ 273 BAO).

Entscheidungsgriinde

Mit Schreiben vom 21. Janner 2010 hat der Berufungswerber (Bw) dem Finanzamt mitgeteilt,
dass der W., das Grundstiick Nr. x, inne liegend der EZ y, KG z im AusmaB von 8.360 m?
erworben habe. Die Ubernahme der Liegenschaft sei mit Kaufvertragsunterfertigung am
29. 12. 2009 erfolgt. Es werde um Zurechnungsfortschreibung ersucht. Vorgelegt wurden der

Kaufvertrag inklusive Plan.

Der Kaufvertrag lautet auszugsweise:
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o i £

FrauF, Frau D und Herr K verkaufen und dbergeben an den \W- und dieser kauft und Gbernimmt von
Ersteren auf Grund dieses Vertrages in sein Eigentum aus dem der F zu 1/2 Anteil und derD zu 1/10
Anteil und dem K zu 4/10 Anteilen gehdrenden Grundstiick X inneliegend EZy KG z die laut
beiliegendem Plan rot eingezeichnete Teilfliche im Gesamtausmal von 8.360 m? samt allem rechtlichen
und tatsdchlichen Zubehdr, sowie die Verkduferinnen bisher berechtigt waren, das Kaufobjekt samt
Zubehor zu nutzen.

II1.

Der einvernehmlich vereinbarte Kaufpreis fiir das Kaufobjekt betrdgt EUR 1.922.800,-- (Euro eine
Million neunhundertzweiundzwanzigtausendachthundert).

Dem Kaufpreis liegt die Vereinbarung zu Grunde, wonach pro nm’ Boden EUR 230,-- zu bezahlen sind.
Vereinbart wird, dass Abweichungen des in diesem Vertrag vereinbarten Fldchenausmales zu dem
tatsdchlichen Fldchenausmal nach Vorliegen des grundbuchstéhigen Teilungsplanes keinen Einfluss auf
den vereinbarten Kaufpreis haben und dem zufolge keinerlei Nachverrechnung nach oben oder unten
vereinbart ist.

Der Kaufpreis wurde vor Unterfertigung dieser Urkunde treuhéndig beim Urkundenverfasser T, offentl.
Notar hinterlegt, mit dem hiermit beidseitig erteilten, einseitig unwiderruflichen Auftrag, diesen an die
Verkéuferinnen anteilsmdalig auf deren noch bekannt zu gebende Konten binnen 2 Wochen nach:

a) Riickgabe des in grundbuchsféhiger Form unterfertigten Kaufvertrages,

b) Vorliegen eines noch mindestens 11 Monate gliltigen VerauBerungsrangordnungsbeschlusses
betreffend das Kaufobjekt,

¢) Vorliegen der grundbuchsféhigen Ldschungserkidrungen zu C-LNr. 2a und C-LNr. 4a, und sonst
erforderlichen Urkunden. aufgrund derer die lastenfreie , Einverleibung des Eigentumsrechtes des
Kaufers ob dem Kaufobjekt gewahrieistet ist,

d) Ubergabe/Ubernahme des Kaufobjekte in ordnungsgeméBem Zustand (diese ist dem
Urkundenverfasser durch eine einfache beidseitige schriftliche Erkidrung dazutun),

zu lberweisen,.....
Iv.

Das Kaufobjekt wird mit den im Grundbuch etwa eingetragenen baupolizeilichen Verpfiichtungen, im
Ubrigen jedoch satz- und lastenfrei gerdumt von allen Fahrnissen lbertragen, wie es am Ubergabe-
bzw. Ubernahmetag liegt und steht, mit allem, was sich darauf, dariiber und darunter befindet,
bestandrechtsfrei und frei von jedem Bentitzungsverhéltnis Dritter (Péchter), sowie frei von Bindungen
an Vorkaufs- oder Optionsrechte an einem noch festzulegenden Tag (bergeben und dbernommen.
Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen und Lasten,
Gefahr und Zufall.

Die Ubergabe/Ubernahme des Kaufobjektes erfolgt nach allseitiger Unterfertigung spétestens am
31.12.2009.

Flir die weitere Nutzung von Teilen des zukiinftig im Eigentum des Kaufers stehenden Kaufobjektes
wird mit dem Verkdufer K ein Prekarium abgeschlossen. Der Kaufer verzichtet bis zum 30.06.2011 auf
die Kiindigung des Prekariums.....

VI,
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Die Vertragsparteien halten dariiber hinaus lbereinstimmend fest, dass der Kdufer das Kaufobjekt
unter anderem zum Zweck der Errichtung unterkellerter Bauwerke unter Ausnutzung der maximalen
Bebauungsdichte erwirbt,

VIL.

FrauF, Frau D und Herr K erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Kaufvertrages ob dem Kaufobjekt die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir den \W- vorgenommen
werden kénne und madge.

VIIL.

Die mit der Erstellung des erforderlichen Teilungsplanes sowie damit zusammenhéngender Urkunden
und die mit der Errichtung dieses Kaufvertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfiihrung
verbundenen Kosten, Gebihren und Abgaben, daher auch die Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgeblifr trdgt zur Génze der Kaufer, der auch die grundbticherliche Durchfiihrung
veranlassen wird....."

Mit Bescheid vom 22. November 2010 nahm das Finanzamt zum 1. Janner 2010 eine
Nachfeststellung ins Grundvermégen (unbebautes Grundstiick) vor und stellte den
Einheitswert zum Stichtag 1. 1. 2010 mit 24.300,00 Euro und den gem. AbgAG 1982 um 35 %
erhdhten Einheitswert mit 32.800,00 Euro fest.

Fristgerecht wurde Berufung eingebracht.

Der Bw bringt vor, gemaB Punkt II. des Kaufvertrages vom 29.12.2009 sei lediglich eine
Teilflache der Liegenschaft EZ y, als Vertragsobjekt vereinbart worden. In Punkt III. sei
ersichtlich, dass ein Teilungsplan die Flache prazisieren werde. Dieser Teilungsplan liege dem
Wohnfonds Wien noch nicht vor. Der flr die "wirtschaftliche Verfligbarkeit" ausschlaggebende
Bescheid der MA 64 werde erst im Jahr 2011 vorliegen. In der Zusatzvereinbarung vom
29.12.2009 werde ein weiterer Kaufpreis nach Vorliegen des endgliltigen Teilungsplanes
vereinbart. Weiters gebe der W, bekannt, dass Uber die ankaufsgegenstandliche Flache ein
Prekarium mit einem der Verkaufer, Herrn F., abgeschlossen worden sei. Der Prekarist nutze

diese Liegenschaft gartnerisch - wie schon als Eigentimer.

Der W, beantrage, die Liegenschaft EZ y, KG z 1. als gartnerische Flache und 2. erst nach
Vorliegen des Bescheides der MA 64 zu dem noch zu erstellenden Teilungsplan zu bewerten.
In der Anlage wurden der Kaufvertrag, die Zusatzvereinbarung sowie das prekaristische

Benlitzungsiibereinkommen Ubermittelt.
Der Nachtrag zum Kaufvertrag vom 27. Mai 2011 lautet auszugsweise:

o A

Mit obigem Kaufvertrag vom 29.12.2009 haben die VerkduferInnen an den Kdufer ein Teilstlick des
Grundsttickes Nr. X, inneliegend EZY, KG z. verkauft.
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II.
Im Anschluss wurde der Teilungsplan GZ. Xy vom 03. 11. 2010 der S erstellt.
III.

Festgestellt wird, dass somit das Teilstiick 3 laut Teilungsplan des Grundstiickes Nr X das
Vertragsobjekt darstellt, wobei dieses gleich das neue Grundstiick NrX im Ausmal3 von 8.399 n? ist.

Iv.

Die Verkduferinnen erteilen ihre Einwilligung, dass das Grundstiick NrX bei Durchfiihrung des in diesem
Nachtrag genannten Teilungsplanes vom Gutsbestand der Liegenschaft EZY, KG Z. abgeschrieben, eine
neue Einlage erdffnet wird und bei dieser das Eigentumsrecht fiir den Kaufer einverleibt wird.

V.

Eine Anderung des Kaufpreises findet infolge dieses Nachtrages nicht statt.....
Das prekaristische Bentitzungstibereinkommen vom gleichen Tage lautet auszugsweise:

Der\WN- jst:

,auBerblicherlicher” Alleineigentimer der im beiliegendem Plan rot eingefdrbten Fldche des
Grundstiickes X EZY KGzZ im Ausmal3 von 8.360 mZ2.

Die Lage und das Fldchenausmal3 des genannten Grundstiickes sind den Vertragsparteien
bekannt.

II.

Der \W- (iberldsst dem Prekaristen Teile aus der zuvor ndher bezeichneten in seinem Eigentum
stehenden Grundstiicke bzw dlie zuvor ndher bezeichnete Fldche des Grundstiickes X zur Bentitzung
und der Prekarist (ibernimmt diese Fldche in Benlitzung.

II1.

Das prekaristische Bentitzungstibereinkommen tritt am heutigen Tag in Kraft und wird auf unbestimmte
Zeit gegen jederzeitigen Widerruf, welcher fiir die ersten 3 Jahre ab Unterfertigung ausgeschlossen und
daher nicht geltend gemacht werden kann, abgeschlossen.

Der heutige Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen und Lasten
einschiieBlich aller Abgaben sowie von Gefahr und Zufall. Mit diesem Stichtag gehen auch die
Verpfiichtungen gemdél3 den Punkten VI. und VII. auf dem Prekaristen (ber; mit demselben Zeitpunkt
tritt auch die Zahlungsverpfiichtung gemdal Punkt V. fiir den Prekaristen ein.

Der \W- verzichtet bis zum 30.06.2011 auf die Kiindigung dieses Prekariums.
Iv.

Die Vertragsparteien erkidren, dass ihnen die Rechtsnatur des Prekariums als eine jederzeit von beiden
Seiten widerrufbare Bittleihe (Ausnahme: Widerrufverzicht gem Punkt 111.) bekannt ist.

V.
Der Prekarist ist verpfiichtet, dem W- alle ihm in seiner Eigenschaft als (derzeit aulBerbiicherficher)

Eigentimer des Bestandgegenstandes vorgeschriebenen oder kiinftighin zur Vorschreibung
gelangenden Steuern, Abgaben und Gebdhren aus eigenem und rechtzeitig zu verglditen......
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VI.

Der Prekarist verpfiichtet sich, die dem Prekarium zugrunde liegende Grundfidche auf seine Kosten
stets in einwandfreiem Zustand zu halten. Im Falle der Nichteinhaltung dieser Verpflichtung ist der W-
unbeschadet sonstiger gesetzlicher Rechte, zum Beispiel gemal3 § 1118 ABGB, nach einmaliger
schriftlicher Aufforderung berechtigt, die Sduberung auf Kosten und Gefahr des Prekaristen
durchfiihren zu lassen....."

Mit Berufungsvorentscheidung vom 4. November 2011 wies das Finanzamt die Berufung als
unbegriindet ab und fiihrte im Wesentlichen aus, im berufungsgegenstandlichen Fall sei im
Kaufvertrag vom 29. 12. 2009 in Punkt IV. vereinbart worden, dass die
"Ubergabe/Ubernahme des Kaufobjektes nach allseitiger Unterfertigung spatestens am 31. 12.
2009 erfolgt". Weiters sei sofort ein Prekarium mit dem Verkaufer abgeschlossen worden.
Entsprechend der o. a. gesetzlichen Bestimmung und der vorliegenden Fakten sei die

Zurechnung des Grundbesitzes an den Kaufer mit Stichtag 1. 1. 2010 zu Recht erfolgt.

Zur Anwendbarkeit des § 52 Abs. 2 BewG 1955 flihrte das Finanzamt aus, das
berufungsgegenstandliche Grundstiick sei bereits zu einem Baulandpreis erworben worden
sowie hatten die Vertragsparteien in Punkt VI. des Kaufvertrages tbereinstimmend
festgehalten, dass der Kaufer das Kaufobjekt unter anderem zum Zweck der Errichtung
unterkellerter Bauwerke unter Ausnutzung der maximalen Bebauungsdichte erwerbe. Die
vorliegenden Umstande lieBen daher darauf schlieBen, dass das Grundstiick in Zukunft
anderen als land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen werde. Der Umstand der
gartnerischen Nutzung sei Voraussetzung flir die Anwendung des § 52 Abs. 2 BewG.

Personliche Verwertungsabsichten des Kaufers seien hie bei nicht zu berticksichtigen.

In dem dagegen eingebrachten Vorlageantrag fiihrt der Bw in Erganzung der Berufung vom
22. Dezember 2010 unter anderem aus, mit Kaufvertrag vom 29. Dezember 2009 habe der
Bw eine Teilflache des Grundstiickes x inneliegend der EZ y Grundbuch z., Bezirksgericht c,
erworben. Diese Teilfliche sei im Kaufvertrag mit einem GesamtausmaB von 8.360m?
ausgewiesen. Mit Nachtrag zum Kaufvertrag vom 27. Mai 2011 sei unter Zugrundelegung des
Teilungsplanes vom 3. November 2010, eine Realteilung erfolgt, wobei die im Teilungsplan als
Teilstlick 3 bezeichnete Flache des Grundstiickes Nr. x das Vertragsobjekt darstelle. Aufgrund
durchgeflihrter Realteilung bestehe die EZ y nunmehr ausschlieBlich aus dem Grundstlick x
mit einer Gesamtfléche von 1.933m? und sei der Bw nicht Eigentiimer der Liegenschaft EZ y
sondern Eigentiimer der Liegenschaft EZ d des Grundbuches z. des Bezirksgerichtes ¢ mit
dem Grundstlick Nr. x. Die Realteilung sei am 7. Juli 2011 im Grundbuch vollzogen worden.
Die Zurechnungsfortschreibung der EZ y des Grundbuches z. des Bezirksgerichtes c sei daher
jedenfalls ab Vollzug der Realteilung im Grundbuch rechtlich verfehlt. Da die Absicht der
Vertragsparteien, eine Realteilung durchzufiihren, bereits in Punkt II. und Punkt III. des

Kaufvertrages vom 29. November 2009 festgehalten sei, sei auch die

© Unabhangiger Finanzsenat



Seite 6

Zurechnungsfortschreibung riickbezogen auf den Bewertungsstichtag 1. Janner 2010 rechtlich

verfehlt.

Weites sei flir die berufungsgegenstandliche Liegenschaft laut Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan der Stadt Wien eine Bausperre gem. § 8 Abs. 1 der Bauordnung flir Wien,
LGBI 1930/11 idgF (im Folgenden: Wr BauO) ausgewiesen. Gem. § 8 Abs. 1 1. Satz Wr BauO
bestehe eine Bausperre fiir das von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen nicht erfasste
Stadtgebiet. Demnach besagten Flachen des Karteninhalts "Bausperre nach § 8 (1)", dass in
diesem Gebiet kein gliltiger Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vorhanden sei. Die
Bausperre nach § 8 Abs. 1 Wr BauO bestehe seit 1. September 1996 und sei unbefristet. Vor
dem 1. September 1996 habe flr die berufungsgegenstandliche Liegenschaft die Widmung
"Grinland, landliches Gebiet" gem. § 4 Abs. 2 lit A. a) Wr BauO bestanden. Schon aus diesem
Grunde ist die von der Behdrde vorgenommene Zurechnung der Liegenschaft zum
Grundvermdgen mit Stichtag 1. Janner 2010 zu Unrecht erfolgt.

Uber die Berufung wurde erwogen:

1. Zum Stichtag

Gemal § 21 Abs. 4 BewG 1955 (BewG) sind allen Fortschreibungen einschlieBlich der

Fortschreibungen auf Grund einer Anderung der steuerlichen Zurechnung des

Bewertungsgegenstandes (Zurechnungsfortschreibung) die Verhdltnisse bei Beginn des

Kalenderjahres zugrunde zu legen, das auf die Anderung folgt (Fortschreibungszeitpunkt).

Die Bw hat am 29. 12. 2009 den streitgegenstandlichen Kaufvertag abgeschlossen. Laut Punkt
IV. dieses Kaufvertrages erfolgt die Ubergabe bzw. Ubernahme des Kaufobjektes nach
allseitiger Unterfertigung spatestens am 31. 12. 2009.

Fir die weitere Nutzung von Teilen des zukilinftig im Eigentum des Kaufers stehenden

Kaufobjektes wird mit einem der Verkaufer(-innen), K, ein Prekarium abgeschlossen.

Laut Punkt V. des Kaufvertrages nehmen die Vertragsparteien zur Kenntnis, dass die
Einverleibung des Eigentumsrechtes des Kaufers ob dem Kaufobjekt bereits vor dessen

tatsichlicher Ubergabe bzw. Ubernahme erfolgen kann.

Laut Punkt VII. des Kaufvertrages erteilen die Verkaufer hiermit ihre ausdriickliche
Einwilligung, dass aufgrund dieses Kaufvertrages ob dem Kaufobjekt die Einverleibung des

Eigentumsrechtes flir den Bw vorgenommen werden kdnne und mdge.

Im Nachtrag zum Kaufvertrag ist lediglich eine Prazisierung der bereits mit Kaufvertrag vom

29. 12. 2009 iibereigneten Teilfliche im AusmaB von 8.360m? (It. Kaufvertrag) erfolgt, welche
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letztendlich das genaue AusmaB von 8.399m? aufweist. Eine Kaufpreisanpassung hatte nicht
zu erfolgen. Es wurde das Teilstiick 3 laut Teilungsplan des Grundstiickes x als Vertragsobjekt
prazisiert und gleichzeitig als das neue Grundstlick Nr. x definiert, welches vom Gutsbestand

der Liegenschaft EZ y abgeschrieben und eine neue Einlage hie fiir eréffnet wurde.

Die Einigung Uber das Vertragsobjekt und den Preis ist jedenfalls bereits im Kaufvertrag vom
29. 12. 2009 getroffen worden, womit der Kaufvertrag grundsatzlich zu Stande gekommen ist.
Am gleichen Tage wurde mit Herrn K ein prekaristisches Benultzungsiibereinkommen
abgeschlossen, welches auch am gleichen Tage in Kraft getreten ist (Punkt III. des
Vertrages). Der Bw wird in diesem Ubereinkommen als ,auBerbiicherlicher Alleineigentiimer®
der im beiliegenden Plan rot eingefarbten Flache des Grundstiickes x EZ y KG z im Ausmaf

von 8.360m?" bezeichnet.

Dem Bw war es daher bereits am 29. 12. 2009 aus seiner rechtlichen Position des
(auBerbiicherlichen) Eigentiimers heraus mdglich, iber das Vertragsobjekt zu verfiigen und
Herrn F. das Benltzungsiibereinkommen einzurdumen. Das verschafft ihm in jedem Fall
zumindest die Position eines wirtschafltlichen Eigentiimers (§ 21 BAQO), welche die Zurechnung
an ihn bereits rechtfertigt. Dariiber hinaus sollte die Ubergabe des Kaufobjektes spatestens
am 31. 12. 2009 erfolgen.

Das Finanzamt hat somit die Zurechnung des Grundbesitzes an den Kaufer zum Stichtag

1. 1. 2010 zu Recht vorgenommen.

2. Zum Vertragsobjekt

Wenn der Bw einwendet, die Zurechnung sei verfehlt, weil das Grundstiick x der Liegenschaft
EZ y des Grundbuches z. des Bezirksgerichtes c in die EZ d des Grundbuches z. des
Bezirksgerichtes c tibertragen worden sei, so ist dazu zu sagen, dass es sich um das
identische Vertragsobjekt handelt. Die Eréffnung einer neuen Einlagezahl hindert die
Zurechnung nicht, zumal zum berufungsrelevanten Stichtag 1. 1. 2010 die Benennung der EZ
y korrekt war. Der Nachtrag auf Grund dessen die neue EZ d erdffnet worden ist, wurde erst
am 27. 5. 2011 abgeschlossen.

3. Zur Anwendbarkeit des § 52 Abs. 2 BewG

Strittig ist im gegenstandlichen Fall die Anwendbarkeit des § 52 Abs.2 Bewertungsgesetz 1955
(BewG) zum Stichtag 1. Janner 2010.

§ 52 Bewertungsgesetz (BewG) 1955 normiert die Abgrenzung des Grundvermdgens von
anderen Vermdgensarten. Demnach gehért zum Grundvermdgen nicht Grundbesitz, der zum

land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen gehdrt (Abs.1). Land- und forstwirtschaftlich
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genutzte Grundstiicksflachen sind hingegen dem Grundvermdgen zuzurechnen, wenn nach
ihrer Lage und den sonstigen Verhaltnissen, insbesondere mit Riicksicht auf die bestehenden
Verwertungsmaoglichkeiten, anzunehmen ist, dass sie in absehbarer Zeit anderen als land- und
-forstwirtschaftlichen Zwecken dienen werden, z. B., wenn sie hie nach als Bauland,

Industrieland oder als Land fiir Verkehrszwecke anzusehen sind (Abs. 2).

Wie der Verwaltungsgerichtshof in seinem Erkenntnis VWGH 15. 2. 1985, 82/17/0079,
dargetan hat, setzt die Anwendung des § 52 Abs. 2 BewG 1955 die landwirtschaftliche
Nutzung des betreffenden Grundstiickes geradezu voraus.

Allerdings ist flr die Entscheidung der Frage, ob ein Grundstiick als Bauland anzusehen ist,
neben seiner Lage und den besonderen Verhdltnissen besonderes Gewicht auf die
bestehenden Verwertungsmdoglichkeiten zu legen (VWGH 28. 1. 1993, 92/16/0120).

Die Widmung eines Gebietes als Bauland im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung rechtfertigt
es fir sich allein noch nicht, ein landwirtschaftlich genutztes Grundstiick ohne Weiteres dem
Grundvermdgen zuzuordnen (VWGH 30. 6. 1994, 91/15/0089). Ist jedoch auf Grund von zur
Baulandwidmung hinzutretenden objektiven Umstanden - insbesondere betreffend die 6rtliche
Lage und AufschlieBung der Liegenschaft, die bauliche Entwicklung in der Umgebung sowie
die zum Bewertungsstichtag gegebene und flr die Zukunft zu erwartende Marktlage -
anzunehmen, dass eine landwirtschaftlich genutzte Flache in absehbarer Zeit vom genannten
Stichtag anderen als landwirtschaftlich und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen wird, so
rechtfertigt dies - ohne dass es auf die Absicht des jeweiligen Grundeigentiimers ankommt -
die Zuordnung der Liegenschaft zum Grundvermdgen (VWGH 18. 2. 1985, 84/15/0081; 26. 4.
1993, 91/15/0025).

Wenn der Verwaltungsgerichtshof ausfiihrt, dass die zum Stichtag objektiv vorliegenden

sonstigen Verhaltnisse ausschlaggebend sind, so ist dazu folgendes zu sagen:

Wie das Finanzamt zutreffend ausgefiihrt hat, wurde die berufungsgegenstandliche Teilflache
bereits zu einem Baulandpreis erworben (,,pro m? Boden EUR 230").

In Punkt VI. des Kaufvertrages (s. 0.) heiBt es:

"Die Vertragsparteien halten dariiber hinaus lbereinstimmend fest, dass der Kdufer das
Kaufobjekt unter anderem zum Zweck der Errichtung unterkellerter Bauwerke unter

Ausnutzung der maximalen Bebauungsdichte erwirbt."

Der im Kaufvertrag integrierte Plan weist als ,,Nachbarn™ der angebotenen Teilfladche (im Plan
rot eingezeichnet) als Grundbesitzer links und rechts die Bautrager ,B", ,Ba" und ,,Bb" (im

Plan gelb eingezeichnet) aus. Hinsichtlich eines weiteren Teilstlickes, direkt an die angebotene
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Flache anschlieBend (im Plan blau eingezeichnet) ist ein Vorkaufsrecht fiir den W,

eingezeichnet.

Es handelt sich also ganz offensichtlich um ein Gebiet, fiir welches eine groBraumige

Verbauung bereits angedacht ist.

Die vorliegenden Umstande lassen daher darauf schlieBen, dass das Grundstiick in Zukunft

anderen als land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen wird.

Der Umstand der gartnerischen Nutzung hindert die die Anwendung des § 52 Abs. 2 BewG

1955 nicht, sondern ist — wie oben ausgefiihrt — geradezu die Voraussetzung fiir dessen
Anwendbarkeit. Trotz der zum Stichtag allenfalls bestehenden Bausperre bzw. dem vom Bw
eingewendeten Argument, dass flir dieses Gebiet kein gliltiger Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan vorliege, ist jedenfalls eine Widmungsanderung bereits abzusehen, und eine

Tendez (..,wenn anzunehmen ist") der Verbauung in absehbarer Zeit zu erkennen.

Das Finanzamt hat somit die Zuordnung zum Grundvermdgen und die Nachfeststellung zum

Stichtag 1. Janner 2010 zu Recht vorgenommen.

Die Berufung gegen den spruchgegenstandlichen Feststellungsbescheid war daher als

unbegriindet abzuweisen.

Die Berufung gegen den Grundsteuermessbescheid (Nachveranlagung), war als verspatet
zurtickzuweisen, zumal dieser Grundsteuermessbescheid vom 22. November 2010 erstmals im
Vorlageantrag vom 5. Dezember 2011 angesprochen wurde und die Rechtsmittelfrist von

einem Monat inzwischen langst abgelaufen war.

Wien, am 13. Februar 2013

© Unabhangiger Finanzsenat
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