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UNABHANGIGER
FINANZsSenAT

GZ. RV/0222-K/02

Berufungsentscheidung

Der unabhéngige Finanzsenat hat tUber die Berufung der Bw., vertreten durch Huber & Fritzer
Wirtschafts- und Steuerberatungsgesellschaft mbH, gegen die Bescheide des Finanzamtes
Wolfsberg betreffend einheitliche und gesonderte Feststellung von Einktnften fir 1996 und

1997 entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Die Hohe der fir das Kalenderjahr 1996 festgestellten Einklnfte aus Vermietung und
Verpachtung sowie die flr das Kalenderjahr 1997 festgestellten Einklnfte aus
Gewerbebetrieb und die Verteilung dieser Einkiinfte auf die Beteiligten bleiben

unverandert.

Rechtsbelehrung

Gegen diese Entscheidung ist gemal § 291 der Bundesabgabenordnung (BAO) ein ordent-
liches Rechtsmittel nicht zul&@ssig. Es steht Ihnen jedoch das Recht zu, innerhalb von sechs
Wochen nach Zustellung dieser Entscheidung eine Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof
oder den Verfassungsgerichtshof zu erheben. Die Beschwerde an den Verfassungsgerichtshof
muss - abgesehen von den gesetzlich bestimmten Ausnahmen - von einem Rechtsanwalt
unterschrieben sein. Die Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof muss - abgesehen von
den gesetzlich bestimmten Ausnahmen - von einem Rechtsanwalt oder einem

Wirtschaftsprifer unterschrieben sein.

Gemal § 292 BAO steht der Amtspartei (8§ 276 Abs. 7 BAO) das Recht zu, gegen diese Ent-
scheidung innerhalb von sechs Wochen nach Zustellung (Kenntnisnahme) Beschwerde an den

Verwaltungsgerichtshof zu erheben.
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Entscheidungsgriinde

Die mit Gesellschaftsvertrag vom 15. November 1993 errichtete HVS GmbH wurde mit
Umwandlungsvertrag vom 14. August 1996 mit Umwandlungsstichtag 31. Dezember 1995 in
eine KEG, die nunmehrige Berufungswerberin (Bw.) umgewandelt, an der H. S. zu 90% und
V. S. zu 10% beteiligt sind.

Gegenstand des Unternehmens war laut Punkt Drittens des Gesellschaftsvertrages

a) der Erwerb, die Verwaltung und die Errichtung von Wohnungen

b) der Erwerb und die Verwaltung von Liegenschaften

¢) der Handel mit Waren aller Art

d) die Austibung des Gewerbes des Unternehmensberaters

e) die Beteiligung an anderen Unternehmen und Gesellschaften, insbesondere mit
gleichartigem Betriebsgegenstand

Geschaftsfuhrer war H. S. Im Fragebogen anlasslich der Griindung einer GmbH gab die HVS
GmbH bekannt, dass sie tatsachlich "Bau-Erwerb-Vermietung von Wohnungen" betreiben

wirde.

Mit Baurechtsvertrag vom 28. Janner 1984 raumte der Alleineigentimer der Liegenschaft
F 13, H. S., der HVS GmbH auf die Dauer von funfzig Jahren auf einer Teilflache von rd.

1.500 m3 samt dem darauf befindlichen Wirtschaftsgeb&ude ein Baurecht ein.

Am 8. November 1993 suchte die HVS GmbH um den "Umbau Stallgebdude zum Wohnhaus"
und die "Errichtung einer Hackschnitzelanlage" auf der Liegenschaft F 13 an und wurde in der
Folge ein Wohnhaus mit 6 Wohnungen errichtet. Nach Fertigstellung des Geb&audes im Jahr

1994 wurden die Wohnungen an Dauermieter vermietet.

Die HVS GmbH machte in den Steuererklarungen bei den Einkiinften aus Gewerbebetrieb

1994 einen Investitionsfreibetrag (IFB) von S 1,325.536,-- und 1995 von S 2.000,-- geltend.

In den Steuererklarungen bis 1995 der HVS GmbH bzw. ab 1996 der Bw. war als Gegenstand

bzw. Art des Unternehmens Folgendes angegeben:

Jahr eingelangt am | Gegenstand des Unternehmens

1993 9. August 1994 | Verwaltung und Errichtung von Wohnungen

1994 11. April 1995 |Vermietung
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1995 5. April 1996 Vermietung

1996 2. April 1997 keine Angaben

1997 22. Sept. 1998 | Hackgut, Vermdgensverwaltung

1998 6. Marz 2000 Hackguthandel, Vermietung

1999 9. Feber 2001 |Hackguthandel, Vermietung, Warmelieferung

2000 14. Dez. 2001 |Hackguthandel, Vermietung, Warmelieferung

In den Erklarungen Uber die einheitliche und gesonderte Feststellung von Einkiinften von
Personengesellschaften 1996 und 1997 wies die Bw. Einklinfte aus Gewerbebetrieb in Hohe
von — S 57.556,-- (1996) und S 271.028,-- (1997) aus.

Im Schreiben vom 22. Juni 1998 teilte das Finanzamt der Bw. mit, dass nach der Aktenlage
die Tatigkeit der Bw. lediglich in der Ublichen Vermietung von Wohnraum bestehe und sie
daher nur Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung beziehe. Folglich sei der von den
Herstellungskosten des Gebdudes 1993 bis 1995 geltend gemachte IFB wegen

Nichteinhaltung der Behaltefrist nachzuversteuern.

Hiezu gab die Bw. im Schreiben vom 31. August 1998 bekannt, dass sie neben der
Vermietung eine gewerbliche Tatigkeit, namlich die Be- und Verarbeitung von Hackgut fur
biologische Heizungsanlagen betreibe. Diese Tatigkeit wirde den Einkauf von Schleif- und
SpreiRelholz und zum Teil auch von fertigen Hackschnitzeln umfassen. Diese wirden zum Tell
mit der Heizungsanlage der Bw. getrocknet oder luftgetrocknet. Sobald der Bw. die
Unterlagen zur Verfiigung gestellt wirden (September 1998) wiirde die Bilanz fur 1997 erstellt
und sei aus der Bilanz der Umfang der gewerblichen Tatigkeit ersichtlich. Es sei im

gegenstandlichen Fall von einer einheitlichen gewerblichen Tatigkeit auszugehen.

In dem mit 12. November 1998 datierten Bericht tber die Nachschau gemal § 144 BAO ist
Folgendes festgehalten:

"Vorgelegte Unterlagen:

Anlasslich der Nachschau (Betriebsbesichtigung und Einsichtnahme in Buchhaltung) wurden
vom Pfl. nur die Belege (AR u. ER) fiir das Jahr 1997 und 1998 vorgelegt. Die Belege fur das
Jahr 1996 sowie die Buchhaltung fur das Jahr 1997 u. 1998 befanden sich It. Pfl. beim Stb.

Umsatzsteuervoranmeldungen:
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Bis einschlie8lich 1997 wurden die UVA durch den Pfl. erstellt. Im Jahre 1997 wurden bis auf
die Monate August u. November mtl. Umsatzsteuervorauszahlungen geleistet.

Fir das Jahr 1998 wurden bis dato noch keine UVA abgegeben bzw. USt-
Zahlungen geleistet.

Bei den im Jahr 1997 geleisteten USt-Zahlungen handelt es sich It. den vorgelegten UVA bzw.
Hilfsaufzeichnungen nur um die auf Grund der Mieteinnahmen abzufihrende USt (fast gleich
bleibende USt-Zahllasten, 6 Mte. mit 3.550,--).

An Buchhaltungsbelegen wurde lediglich eine Saldenliste zum 31. Dez. 1997 vorgefunden, die
It. Pfl. nicht den Tatsachen entspreche, da ihm beim Buchen einige Fehler passiert seien.

Die fur das Monat Dez. 1997 eingezahlte USt wurde aber aufgrund dieser Saldenliste ermittelt
(handische Ermittlung: USt 1-12/97 abzlglich bereits entrichtete USt-Zahlungen 1997).

Konten, die auf die Verbuchung von Belegen betreffend den Gewerbebetrieb schlielfen
(Einkaufs- bzw. Erléskonten), konnten auf der Saldenliste nicht festgestellt werden.

Beschreibung der gewerbl. Tatigkeit:

Nach Angabe des H. S betreibt die H.u.V. S. KEG neben Vermietung von Wohnungen noch
einen Betrieb, der sich mit Be- u. Verarbeitung von Schleif- u. Spreielholz bzw. Ein- u.
Verkauf von Hackgut beschaftigt.

Wann die Geschaftstatigkeit genau aufgenommen wurde, kann nicht mehr gesagt werden.
Einnahmen wurden 1996 nicht erzielt. Ob ein Einkauf von Hackgut bzw. Spreilel- od.
Schleifholz im Jahre 1996 erfolgt ist, ist nicht mehr erinnerlich.

In der Bilanz 1996 sind keine Vorgénge ersichtlich, die auf eine Tatigkeit im Jahre 1996
schlieBen wirden. Einsichtnahme in die Belege konnte nicht durchgefiihrt werden, da sich
diese It. Pfl. beim Stb. befinden.

Der Einkauf von Spreif3el- u. Schleifholz im Jahre 1997 erfolgte von verschiedenen Landwirten
bzw. vom Gesellschafter H. S. Die Verarbeitung zu Hackgut erfolgte mittels Fremdarbeit (Uber
Maschinenring Wolfsberg). Die Trocknung des Hackgutes erfolgt It. Pfl. entweder mit der
eigenen Heizanlage (Hackschnitzelheizung des vermieteten Wohnobjektes) oder im Freien
(Lufttrocknung). Erfolgt die Trocknung mittels Heizung, wird das Hackgut in den
Vorratsbehdlter der Heizanlage (ehemaliger Futterhochsilo) gefullt und durch die Abwarme
der darunterliegenden Heizung getrocknet.

Bei einem Verkauf wird das Hackgut wieder aus dem Vorratsbehalter entnommen.

Der Vorratsbehalter hat ein Fassungsvermégen von rd. 120 m®. Fiir die Beheizung des
vermieteten Objektes werden jahrlich zwischen 100 u. 150 m® benétigt. Ein Lagerbestand im
Freien konnte nicht festgestellt werden.

Nach Angabe des H. S. soll sich Schleifholz in seinem Wald befinden.
Verrechnung — Bezahlung:

Der Einkauf von Schleif- od. SpreiRelholz von fremden Landwirten bzw. der Verkauf von
Hackgut erfolgte immer mittels Barzahlung. Der Einkauf vom Gesellschafter H. S. erfolgt
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mittels Verbuchung auf einem Verrechnungskonto. Die Verrechnung der Verarbeitung des
Schleif- u. Spreillelholzes zu Hackgut und der Einkauf von Hackgut im Jahre 1998 erfolgte
Uber den Maschinenring an H. S. Dies deshalb, da nur ein Landwirt Mitglied des
Maschinenring sein kann. Von H. S. wurde dann dieser Betrag an die HVS KEG
weiterverrechnet."”

Wie im Bericht festgehalten, hat der "Einkauf Schleif- und SpreiRelholz" 1997 S 62.181,-- und
"1998 bis dato" S 25.455,--, der "Verkauf Hackgut" 1997 S 99.455,--, "1998 bis dato"

S 15.127,-- und die Verarbeitung Hackgut (Verrechnung teilweise tiber Maschinenring)" 1997
S 18.513,-- und "1998 bis dato" S 4.588,-- betragen.

In den sodann fir 1996 und 1997 erlassenen Feststellungsbescheiden vertrat das Finanzamt
die Ansicht, dass die Bw. 1996 keine gewerbliche, sondern eine blo3 vermdgensverwaltende
Tatigkeit entfaltet habe. Das Finanzamt unterzog 1996 den IFB aus 1994 von S 1,325.536,--
sowie jenen aus 1995 von S 2.000,--, zusammen S 1,327.536,-- der Besteuerung und setzte
die gemeinschaftlich erzielten Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung in Héhe von

S 1,269.980,-- fest. Fiir 1997 brachte es den in der Erklarung ausgewiesenen,
gemeinschaftlich erzielten Gewinn aus Gewerbebetrieb von S 271.028,-- in Ansatz und
desweiteren die fur dieses Jahr errechneten verbleibenden verrechenbaren Verluste von

insgesamt S 52.322,--.

In der dagegen erhobenen Berufung wandte die Bw. ein, dass sie eine gewerbliche Tatigkeit
entfaltet habe. Das Gebaude werde Uber eine mit Hackschnitzeln beheizte Bioheizanlage mit
Warme versorgt. Die Hackschnitzel wiirden in einem adaptieren Silo gelagert, der sich
unmittelbar Gber dem Heizhaus befinde. Bei dieser Heizung handle es sich um ein
zukunftsorientiertes, krisensicheres und wirtschaftliches System. Diesen Umstanden zufolge
sei die Heizungsanlage gréRer als eigentlich notwendig konzipiert worden. Fur die Beheizung
des Gebaudes reiche eine Heizkesselleistung von 35 kW aus, der Heizkessel sei aber auf

75 kW ausgelegt und mit einer starkeren Umwalzpumpe versehen und seien zusatzliche
Anschlisse installiert worden. Von Beginn an habe die Absicht bestanden, zwei bis drei
benachbarte Objekte mit Fernwarme zu versorgen. Ab 2000 sei der Plan bei einem
benachbarten Objekt realisiert worden. Die Lieferung von Fernwarme sei eine gewerbliche
Tatigkeit. Mit einem weiteren Nachbarn wirden laufend Gespréache tber Warmelieferung
gefuhrt, die Erfolgsaussichten der Verhandlungen héatten angesichts der negativen
Preisentwicklung auf dem Markt fur fossile Energietrager an Aktualitdt gewonnen. Ein
Gewerbebetrieb liege bereits dann vor, wenn Aufwendungen zur Gewinnung der notwendigen

Betriebsmittel gemacht wirden.
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Weiters sei der mengenmalige Bedarf an trockenen Hackschnitzeln im naheren Umkreis flr
bereits bestehende Bioheizanlagen festgestellt worden. Anhand dieser interessanten
Erkenntnisse seien die mdglichen betrieblichen und externen Lagerkapazitaten und
Beschaffungsmadglichkeiten abgeklart worden. Fir den Umschlag des Hackgutes sei bereits
1994 ein Frontlader mit Palettengabel (fiir die Manipulation des Schleif- und Spreil3elholzes)
mit einer Schaufel (fur das Hackgut) von der Firma Gady im Wert von S 87.041,-- angeschafft
worden, desweiteren ebenfalls 1994 ein Fordergeblase (Wert S 20.909,--). 1996 sei diese

Vorrichtung durch eine Abférderanlage erganzt worden.

Erstmals 1997 habe die Bw. auf Grund dieser gewerblichen Tatigkeit (Hackgutproduktion, -
lagerung, -trocknung) Einnahmen erzielt, dieser Tatigkeit seien jedoch in der Anlaufphase die
bereits erwahnten vorbereitenden Handlungen vorausgegangen, weshalb bereits fir 1996 von

einem Gewerbebetrieb auszugehen sei.

Die Bw. habe aber auch im Zusammenhang mit der Vermietung nicht typische
Dienstleistungen und Beguinstigungen angeboten. Sie habe entgeltlich und gesondert in
Rechnung gestellt die Stiegenhausreinigung, die Endreinigung, Holzb&den schleifen und

versiegeln sowie Malerarbeiten nach Beendigung des Mietverhaltnisses erbracht.

Als weitere Leistungen habe die Bw. den Mietern eigens geschaffene und abgegrenzte
Gemiusegarten zur Verfiigung gestellt. Sie pflege die AuRenanlagen, zB Rasenméahen, Pflege
der Straucher, etc., nehme bei Abwesenheit der Mieter deren Post entgegen und tbernehme
die Bewasserung der Raumpflanzen. Um ein méglichst positives Klima unter den Mietern zu
gewadhrleisten, werde jahrlich ein grol3es Grillfest veranstaltet. Diese Leistungen wirden
ausschlie8lich zur Maximierung der Einnahmen erbracht. Mit diesen MalBnahmen werde seit
Beginn der Vermietungstatigkeit versucht, sich deutlich von den Mitbewerbern am
Wohnungsmarkt — vorwiegend gemeinnitzige Wohnbaugesellschaften mit Mietpreisen bei
Neubauwohnungen von S 30,-- bis S 40,-- pro m? abzuheben. Dies scheine sich im Hinblick
auf die relativ stabile Auslastung der Wohnungen und der doch konstanten Mietpreise von

S 60,-- bis S 65,-- pro m? bewahrheitet zu haben.

Mit Schreiben vom 12. Mérz 2001 legte die Bw. die Rechnungen fir den Frontlader mit
Palettengabel und Schaufel sowie ein Fordergeblase vor. Die Abforderanlage sei in Eigenregie
des H. S. hergestellt bzw. adaptiert worden, und zwar seien Schweif3arbeiten und
Eisenmaterial in geringem Umfang notig gewesen, die jedoch wegen des geringen Aufwandes

nicht in die Buchhaltung aufgenommen worden seien. Bis 1997 seien die Wirtschaftsguter fur
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die Manipulation des Hackgutes, des Schleif- oder Schadholzes und fur die Beschickung der
Bioheizanlage genutzt worden. Die Wirtschaftsguter — mit Ausnahme der Forderanlage — seien

im Betriebsvermogen der HVS GmbH bzw. der Bw. enthalten (gewesen).

Das Finanzamt erlie} sodann eine abweisliche Berufungsvorentscheidung.

Zur Frage der tatsachlichen Tatigkeit der Bw. in den Jahren 1996 und 1997 fiihrte das
Finanzamt aus, dass ihm - wie im Schreiben vom 22. Juni 1998 festgehalten — nur die

Vermietungstatigkeit der Bw. bekannt gewesen sei. So sei/en

anlasslich der Prifung der Umsatzsteuervorauszahlungen am 24. Marz 1994 als Zweck die

Vermietung und Verwaltung von Wohnungen angegeben worden

e in der Beantwortung des Fragebogens anlasslich der Betriebseré6ffnung vom 9. Dezember
1993 als tatsachliche Tatigkeit der GmbH "Bau-Erwerb-Vermietung von Wohnungen”

angefihrt worden

e im Zuge einer anlasslich der Umwandlung vorgenommenen Nachschau vom 18. Oktober
1996 von H. S. angegeben worden, dass Unternehmenstatigkeit die Vermietung von
Wohnungen in F 13 sei und sechs Wohnungen zur Verfligung stehen wiirden, die alle

vermietet seien

e aus den Erklarungen und Bilanzen der GmbH der Jahre 1993 bis 1995 keine andere

Tatigkeit als die Vermietung ersichtlich

e auch in den am 2. April 1997 beim Finanzamt eingereichten Abgabenerklarungen der Bw.

fur 1996 nur Erlose aus Mieten und Betriebskosten einbekannt worden

e in den 1997 laufend monatlich entrichteten Umsatzsteuervorauszahlungen nur die
Umsatzsteuer fur die Mieten entrichtet worden, Einnahem aus dem Verkauf von Schleif-

und Spreif3elholz seien nicht berticksichtigt gewesen.

Im Vorlageantrag hielt die Bw. dem Vorhalt, dass in den Bilanzen 1993 bis 1995 keine andere
Tatigkeit als die Vermietung gewesen ware, entgegen, dass die fur die Hackgutmanipulation
erforderlichen Betriebsmittel bereits im Anlagevermdgen enthalten gewesen seien. Unrichtig
sei die Feststellung, dass bis zum Vorhalt des Finanzamtes vom 22. Juni 1998 keine weitere
als die Vermietungstatigkeit nach aufRen in Erscheinung getreten sei, weil bereits 1997

Hackgutumséatze von rd. S 100.000,-- erwirtschaftet worden seien. Der subjektiven
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Einsch&tzung, wonach die Anschaffungen im Wert von S 107.950,-- und die Konzeption der
Heizungsanlage um mehr als 100% tber das erforderliche Ausmaf nicht von vornherein auf

die Erbringung von Leistungen gerichtet gewesen seien, kdnne nicht gefolgt werden.

Zum Zeitpunkt der Nachschau am 18. Oktober 1996 seien bereits entsprechende
Vorbereitungshandlungen gesetzt worden, welche bis zu diesem Termin nicht in Einnahmen
gemiindet hatten. Fir H. S. sei daher nicht erkennbar gewesen, dass diese Sachverhalte bei
der Nachschau von steuerlicher Bedeutung sein wirden. Auch das Finanzamt habe die
Tatigkeit als gewerbliche eingestuft. Eine isolierte Behandlung des malfigeblichen

Veranlagungszeitraumes 1996 kdnne nicht systemkonform sein.

Im weiteren Verfahren legte die Bw. noch den zwischen ihr und H. S. abgeschlossenen
Warme-Energielieferungsvertrag vom 20. Juli 2000 - mit Beginn 1. September 2000 und auf
unbestimmte Dauer abgeschlossen sowie einem 10-jahrigen Kindigungsverzicht seitens des

Abnehmers - vor.

In der am 6. Oktober 2003 aufgenommenen Niederschrift gab H. S. an, mit der
Hackguterzeugung mit Beginn der Vermietung Anfang 1994 begonnen zu haben. Erste
Hackgutverkaufe habe es 1997 gegeben, angedacht worden sei der Hackguthandel jedoch
schon zuvor. Bei der Grindung der GmbH sei der Hackguthandel nicht im Vertragsgegenstand
erfasst worden, obwohl die Absicht zu diesem Zeitpunkt schon bestanden habe. Die GmbH
sollte als zweites Standbein dienen und mehrere Téatigkeiten umfassen, gedacht war zB auch
an einen Landmaschinenhandel. Uber Vorhalt, dass bis November 1998 fiir die Hackguterlose
keine Umsatzsteuervorauszahlungen geleistet worden seien, und in den am 25. September
1998 beim Finanzamt eingereichten Steuererklarungen 1997 die Hackguterlose enthalten
gewesen seien, gab H. S. an, auf Grund starker beruflicher Belastung die UVAs nicht exakt
ermittelt zu haben. Er hatte nur eine pauschale Ermittlung vorgenommen und die

Hackguterldse nicht hineingenommen.

Die Objekte F 13 und F 14 seien ca. 30 m voneinander entfernt, F 13 werde seit Anfang 1994
mit Hackgut beheizt, das er zum Grof3teil selbst produziere, nur kleine Mengen habe er im
nassen Zustand gekauft und selbst getrocknet. Fur die Beheizung von F 14 benotige er

ca. 20 bis 25 kW. F 14 sei bis 2000 mit einem Olbrenner beheizt worden.

Die Bw. legte noch die Bestatigung vom 12. Oktober 2003 des H. P., wohnhaft in F 1, sowie

die Bestatigung vom 3. November 2003 des H. D., wohnhaft in F 3, bei, in der diese angeben,
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zum Zeitpunkt der Errichtung der Hackschnitzelanlage in F 13 mit H. S. Verhandlungen tber
den Anschluss ihrer Objekte an die Heizungsanlage der Bw. gefliihrt zu haben. In der Folge
habe jedoch eine Einigung nicht erzielt werden kdnnen. Desweiteren gab die Bw. bekannt, fir
die Warmelieferung brutto S 20.000,-- am 20. Feber 2001 fur 2000 und am 16. November
2001 fur 2001 bekommen zu haben und legte zwei mit 16. Dezember 2002 datierten
Rechnungen betreffend "Betriebskostenabrechnung 8-12/2000" Gber € 1,397,33 und fir
"1-12/2001" Gber € 1.329,60 vor.

Uber die Berufung wurde erwogen.
Einklinfte aus Gewerbebetrieb sind geman § 23 EStG 1988:

1. Einkiinfte aus einer selbstandigen, nachhaltigen Betéatigung, die mit Gewinnabsicht
unternommen wird und sich als Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr darstellt,
wenn die Betatigung weder als Ausiibung der Land- und Forstwirtschaft noch als selbstandige

Arbeit anzusehen ist.

2. Gewinnanteile der Gesellschafter von Gesellschaften, bei denen die Gesellschafter als
Mitunternehmer anzusehen sind (wie insbesondere offene Handelsgesellschaften und
Kommanditgesellschaften), sowie die Vergutungen, die die Gesellschafter von der Gesellschaft
far ihre Tatigkeit im Dienste der Gesellschaft, fur die Hingabe von Darlehen oder flr die

Uberlassung von Wirtschaftsgiitern bezogen haben.

Eine nur vermodgensverwaltende Tatigkeit begriindet auch bei einer Personengesellschaft
keine gewerbliche Tatigkeit; ist die vermégensverwaltende Personengesellschaft auch nur in
geringem Umfang gewerblich tatig, gilt sie jedoch in vollem Umfang als Gewerbebetrieb
(Doralt, EStG, Kommentar, Band 11, Tz. 204 zu § 23 EStG 1988 und das dort zitierte
Erkenntnis des VWGH vom 29. 11. 1994, 93/14/0150).

Ein Gewerbebetrieb liegt namlich nicht erst dann vor, wenn eine werbende Téatigkeit
begonnen wird, sondern bereits dann, wenn Aufwendungen zur Gewinnung der notwendigen
Betriebsmittel gemacht werden. Die Unbeachtlichkeit der Aufwendungen des
Vorbereitungszeitraumes wird nur bejaht werden kdnnen, wenn erkennbar ist, dass die Ziele
des Steuerpflichtigen in Wahrheit gar nicht auf einen Gewerbebetrieb als Einkunftsquelle
gerichtet waren (vgl. VWGH vom 10. 11. 1993, 93/13/0108 und die dort zitierte Judikatur).
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Aufwendungen vor Beginn der betrieblichen (werbenden) Tatigkeit kbnnen Betriebsausgaben
sein, wenn die Eréffnung eines Gewinnbetriebes tatséachlich beabsichtigt ist; das gilt auch
dann, wenn es zu keiner Betriebserdffnung kommt bzw. eine angestrebte
Mitunternehmerschaft (wegen Insolvenz der Gesellschaft) nicht zu Stande kommt. Die blofe
Moglichkeit der spateren Verwendungen eines Wirtschaftsgutes auch fiir den Betriebszweck
reicht hingegen nicht aus. Ebenso rechtfertigt die bloRe Mdglichkeit einer spateren
Geschaéftstatigkeit mit einem Verein keinen Abzug der Aufwendungen. Aufwendungen zur
Erzielung kiinftiger Betriebseinnahmen sind nur dann Betriebsausgaben, wenn ein
ausreichender Zusammenhang mit kiinftigen Betriebseinnahmen besteht. Die
Betriebsgriindung muss zielstrebig betrieben werden; eine zielstrebige Betriebsgriindung liegt
jedenfalls bei der Anschaffung von Betriebsmitteln vor. Die Absicht der Betriebsgrindung ist
durch geeignete Unterlagen nachzuweisen (vgl. Doralt, EStG, Band I, Tz. 235 zu § 4 EStG
1988 und die dort zitierte Literatur und Judikatur).

Soweit sie nicht zu den Einkunften im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Z 1 bis 5 gehoren, sind Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung gemald § 28 Abs. 1 Z 1 EStG 1988 Einkilinfte aus der
Vermietung und Verpachtung von unbeweglichem Vermdgen und von Rechten, die den

Vorschriften des burgerlichen Rechts tber Grundstticke unterliegen.

Die Vermietung und Verpachtung begriindet einen Gewerbebetrieb, wenn die Tatigkeit tber
die reine Nutzungsuberlassung hinausgeht. Insbesondere mussen zur Vermietung besondere,
damit nicht im Regelfall oder stets verbundene Leistungen hinzutreten, durch die eine tber
die bloBe Nutzungsiberlassung hinausgehende weitere Tatigkeit des Vermieters bedingt wird
(Doralt, EStG, Kommentar, Tz. 114 f. zu § 23 EStG 1988).

Gemal § 10 Abs. 9 EStG 1988 ist der Investitionsfreibetrag gewinnerhéhend aufzuldsen,
wenn Wirtschaftsguter, fur die er gewinnmindernd oder durch bestimmungsgemafe
Verwendung einer Investitionsricklage geltend gemacht worden ist, vor Ablauf der Frist von
vier Wirtschaftsjahren (Abs. 1) aus dem Betriebsvermdgen ausscheiden oder in eine

auslandische Betriebsstatte verbracht werden.

Die gewinnerhdhende Auflésung hat im Jahr des Ausscheidens oder der Verbringung zu
erfolgen. Im Falle des Ausscheidens eines Wirtschaftsgutes infolge hoherer Gewalt oder
behdrdlichen Eingriffs unterbleibt die gewinnerhéhende Auflésung des

Investitionsfreibetrages.
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Im gegenstandlichen Fall ist die Einkunftsart der Bw. in den Jahren 1996 und 1997 strittig. Die
HVS GmbH vermietete seit 1994 und nunmehr seit 1996 die Bw. in F 13 sechs Wohnungen an
Dauermieter. Die Bw. begriindet die Gewerblichkeit ihrer Einklinfte mit diversen
Nebenleistungen zur Vermietung, dem Hackguthandel und der —produktion sowie der

Lieferung von Fernwarme.
Diverse Nebenleistungen zur Vermietung:

Die Stiegenhaus- und Endreinigung reichen noch nicht aus, die Gewerblichkeit der Tatigkeit zu
begrinden, ebenso wenig wie das Schleifen und Versiegeln von Holzbdden sowie
Malerarbeiten nach Beendigung des Mietverhdltnisses. Auch fihren Annehmlichkeiten fur die
Mieter, wie das Zurverfugungstellen von Gemdisegarten, die Durchfihrung eines Grillfestes,
die Pflege von AuRenanlagen, das GieBen der Raumpflanzen und die Ubernahme der Post
nicht zur Gewerblichkeit (vgl. Doralt, EStG, Band 11, Tz. 122 zu § 23 EStG, Stichworte
"Ublicherweise von einem Hausverwalter zu verrichtende Tatigkeiten”, "Renovierung frei
gewordener Bestandobjekte", "Freizeiteinrichtungen", "Rasenmahen" und "Ubernahme der

Post", und die dort zitierte Judikatur und Literatur).

Die von der Bw. erbrachten Nebenleistungen erfordern keine Verwaltungsarbeiten, die das bei
"blolRer Vermietung” Ubliche Ausmald deutlich Ubersteigen und lassen sie — ebenso wenig wie
die (allenfalls durch die Nebenleistungen bedingten) héheren Mieteinnahmen — die

Vermietungseinkinfte nicht zu gewerblichen Einkinften werden.
Hackguthandel und —produktion.

Bezliglich des Hackguthandels und der —produktion hat das Finanzamt zutreffend festgestellt,
dass fur die Zeitraume vor 1997 keine Anhaltspunkte gegeben waren, von einer solchen
betrieblichen Tatigkeit auszugehen. Der Hackguthandel und die —produktion waren weder
Gegenstand der GmbH, noch war aus dem Unternehmensgegenstand in den
Steuererklarungen sowie den Beilagen fur die Jahre bis 1996 irgendein Hinweis auf diese
Tatigkeit erkennbar. Betrachtet man die Jahre 1994 bis 2001, so waren lediglich in den Jahren
1997 S 94.455,--, 1998 S 60.582,-- und 1999 S 25.636,-- an Erlésen aus Hackguthandel und —

produktion enthalten.

Die Bw. hat niemals behauptet, dass sie die Hackgutproduktion und den —handel bereits in
den Jahren vor 1997 tatsachlich betrieben hatte. Sie begriindet den "Betrieb” mit den in den

Jahren 1994 bzw. 1996 angeschafften Wirtschaftsgltern, namlich dem Frontlader, der
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Palettengabel und Schaufel, dem Férdergeblése sowie der Abférderanlage, Ubersieht aber,
dass alle diese Wirtschaftsguter unbestrittenermafen bereits seit ihrer Anschaffung bzw.
Herstellung der Beschickung der Bioheizanlage des vermieteten Geb&audes dienten, sie wurden
also nicht fir den "Betrieb" angeschafft. In ihrer Anschaffung kann somit keine auf eine
betriebliche Tatigkeit gerichtete Vorbereitungshandlung gesehen werden. Halt man sich vor
Augen, dass die Bw. niemals behauptete, dass der tatsachlichen Austibung des
Hackguthandels und der —produktion in den Jahren 1994 bis 1996 ein Hindernis
entgegengestanden wére, und alle fur die "Austibung"” notwendigen Wirtschaftsguter bereits
vollstandig vorhanden waren, so geht der zeitliche Ablauf der Geschehnisse vielmehr in die
Richtung, dass die Bw. erst nach Ergehen des Vorhaltes des Finanzamtes vom 22. Juni 1998
auf das "Fehlen" der Gewerblichkeit aufmerksam gemacht wurde und erstmals im Schreiben
vom 31. August 1998 den Hackguthandel und die —produktion ins Treffen fiihrte. Dem
Einwand der Bw., der Hackguthandel und die —produktion sei durch die Erldse von

rd. S 100.000,-- hinreichend nach auf3en hin zum Ausdruck gekommen, ist zu entgegnen, dass
dies erstmals mit den am 25. September 1998 beim Finanzamt eingereichten
Steuererklarungen 1997 geschah, flr 1996 aber weder eine solche Tatigkeit noch eine auf sie
gerichtete Vorbereitungshandlung und folglich auch keine daraus resultierenden Erlése

vorhanden waren.

Bei der gegebenen Sachlage kénnen keine tber die blolie Absichtserklarung hinausgehenden
Anhaltspunkte fur eine ernstlich gewollte "Betriebserdéffnung™” des Hackguthandels und der -
produktion in den Jahren vor 1997 erblickt werden. Da 1997 der Hackguthandel und die —
produktion tatséchlich ausgeiibt wurden und die gewerbliche Téatigkeit zwischen den
beteiligten Parteien des Verfahrens fiir 1997 auBer Streit steht, bedarf es fur 1997 keiner

Anderung der veranlagten Einkiinfte aus Gewerbebetrieb.
Wérmelieferung.

Die Bauvollendungsmeldung der mit 8. November 1993 bewilligten Bioheizanlage erfolgte am
3. Mai 1994. Mag die Kapazitat der Heizungsanlage den Anschluss weiterer zwei bis drei
Objekte zugelassen haben, so kann dennoch in der Anschaffung des tiberdimensioniert

ausgerichteten Heizkessels keine Vorbereitungshandlung erblickt werden.

Den Steuererklarungen bis einschliel3lich 1998 war ein Hinweis auf die beabsichtigte
"Warmelieferung" nicht zu entnehmen. In der Berufung vom 29. Mai 2000 kiindigte die Bw.

Gesprache "mit einem weiteren Nachbarn" an, die sehr erfolgversprechend sein wirden. In
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den am 9. Feber 2001 beim Finanzamt eingelangten Steuererklarungen fur 1999 ist als
Unternehmensgegenstand erstmals auch die "Warmelieferung" angeftihrt. Zu diesem
Zeitpunkt war der Warme-Energielieferungsvertrag vom 20. Juli 2000 mit Beginn

1. September 2000 zwischen H. S. und der Bw. abgeschlossen. Abgesehen davon, dass
Vertragspartner dieses Vertrages ein und die selbe Person, namlich H. S., ist, und der Vertrag
nicht rickwirkend die Gewerblichkeit der Bw. in den Jahren 1996 und 1997 zu begriinden
vermag, ist allein in der Anschaffung des Uberdimensionierten Heizkessels und dem Umstand,
dass dieser — allein schon wegen der Verwendung fir das vermietete Gebaude - im
Betriebsvermdgen der GmbH war bzw. der Bw. ist, noch keine Vorbereitungshandlung fir eine
"gewerbliche Warmelieferung" zu erblicken. Denn die Bw. hatte ja auch die Moglichkeit
gehabt, die Uberschiissige Warme fur ihren Privatbedarf zu verwenden, was ja — wenn man
die Beteiligten des Vertrages betrachtet — letztendlich geschehen ist, wenn nun die Wéarme in
das rd. 30 m entfernte Privathaus des an der Bw. hauptbeteiligten H. S. geliefert wird. Nach
Abschluss dieses Vertrages sind von den 75 kW nunmehr rd. 55 bis 60 kW — 35 kW fir das
vermietete Gebaude, 20 bis 25 kW fir die Versorgung von F 14 — verbraucht, so dass nicht

mehr sehr viel Spielraum bleibt.

Bis zum Jahr 2000 waren keinerlei Anhaltspunkte fur eine "Warmelieferung" gegeben,
weshalb den beiden von der Bw. im Oktober bzw. November 2003 nachgereichten
Bestéatigungen nicht der Charakter eines geeigneten Beweismittels flir eine mit einer gewissen
Nachhaltigkeit ausgestattete Teilnahme am allgemeinen Geschaftsverkehr bereits zu Beginn
der Vermietungstatigkeit beigemessen werden kann. Es wéare doch nahe liegend gewesen,
bereits ab den ersten Aktivitaten fur die "Warmelieferung” fir eine entsprechende "Publizitat”
der inneren Absicht der Bw. hinreichend Sorge zu tragen. Nicht einmal im Zeitpunkt der im
November 1998 durchgefihrten Nachschau hat die Bw. irgendeinen Hinweis auf die
beabsichtigte Warmelieferung gegeben. Bei dieser Konstellation konnte fir den

Berufungszeitraum von keiner "gewerblichen Warmelieferung" ausgegangen werden.

Nach all dem Gesagten konnte somit der Berufung kein Erfolg beschieden sein, weshalb sie

als unbegrindet abzuweisen war.

Klagenfurt, 15. Janner 2004
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