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Berufungsentscheidung

Der unabhangige Finanzsenat hat tber die Berufung der Bw., vertreten durch Dr. Edith
Wieder, Rechtsanwaltin, 4820 Bad Ischl, Schutzenbichl 4, vom 25. Méarz 2004 gegen den
Bescheid des Finanzamtes Freistadt Rohrbach Urfahr vom 3. Marz 2004 betreffend
Grunderwerbsteuer in Zusammenhang mit dem Ubergabsvertrag vom 14. November 2004 mit
Alfred E. entschieden:

Der Bescheid betreffend Grunderwerbsteuer wird abgeéndert. Die Bemessungsgrundlage und

die Hohe der im angefochtenen Bescheid angefuhrten Abgabe betragen:

Bemessungsgrundlage Abgabe
Art Hohe Art Hohe
Gegenleistung 44.731,93 € | Grunderwerbsteuer 894,64 €

Die Falligkeit der Nachforderung ist der Buchungsmitteilung des Finanzamtes zu

entnehmen.

Entscheidungsgrinde

Die Berufungswerberin hat mit ihren Eltern Alfred und Anneliese E. am 14. November 2003
einen Ubergabsvertrag tiber die Liegenschaft H. abgeschlossen. Darin wurde vereinbart, dass
die Berufungswerberin die auf der Liegenschatft lastenden Verbindlichkeiten tbernimmt und

die Eltern der Berufungswerberin ein Wohnungsrecht erhalten.

Weiters wurde dem Finanzamt ein Pflichtteilsverzichtsvertrag vom 14. November 2003
vorgelegt. Darin wurde festgestellt, als Vorausempfanger die verzichtenden Geschwister der
Berufungswerberin Sparbicher mit Guthaben von insgesamt 43.500 € erhalten haben.
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Das Finanzamt setze mit dem angefochtenen Bescheid fur den Erwerbsvorgang zwischen der
Berufungswerberin und deren Vater Alfred E. die Grunderwerbsteuer mit 459,64 € fest.
Bemessungsgrundlage fiir diese Festsetzung war die Gegensleistung, die sich wie folgt

Zusammengesetzt hat:

tubernommene Verbindlichkeiten (abgezinst) 4.339,50 €

tbernommene Verbindlichkeiten (aushaftend) 2.406,43 €

Wohnungsrecht bzw. andere nicht in Geld bestehende
Nutzungen (Kapitalwert gemani § 16 BewG) 16.236,00 €

Gegenleistung gemal § 5 GrEStG 1987 22.981,93 €

In der gegenstandlichen Berufung vom 25. Méarz 2004 wurde vorgebracht, dass die laut
Pflichtteilsverzichtsvertrag an die Geschwister Gbergebenen Sparguthaben von insgesamt
43.500,00 € nicht bertcksichtigt wurden.

Mit Berufungsvorentscheidung vom 1. April 2004 wurde dazu ausgefihrt:

"Laut Punkt 11l des Ubergabsvertrages bedingen sich die Ubergeber Leistungen aus, zu deren
Erbringung sich die Ubernehmerin ausdriicklich verpflichtet , namlich Wohnrecht, Pflege und
Darlehensiibernahme. Die der Vertragsurkunde angeschlossne Abgabenerklarung enthalt
ebenfalls nur diese Leistungen in ziffernméfligen Betragen. In der Berufung wird vorgebracht,
daf3 die Einschreiterin an ihre Geschwister als Gegenleistung insgesamt € 43.500.- durch
Ubergabe von Sparbiichern bezahlen muRte. Als Beweis wurde ein Pflichtteilsverzichtsvertrag
zwischen den Ubergebern und deren weiteren Kindern vorgelegt. Darin ist festgehalten, daR
die Verzichtenden als Vorausempfanger die oben angefuhrten Betrage in Form von
Sparbichern erhalten haben. Dieser Vertragsurkunde ist jedoch nicht zu entnehmen, dal3 die
Berufungswerberin diese Betrage an ihre Geschwister bezahlt hat. Ebensowenig belegen die
Bankbestatigungen, daf? diese Zahlungen aus dem Vermdgen der Berufungswerberin
stammen. Im Ubrigen erscheint es wenig glaubhaft, da die Verpflichtung zur Bezahlung einer
solchen, nicht unbetrachtlichen Summe als Gegenleistung fir den Liegenschaftserwerb im
Ubergabsvertrag vertraglich nicht vereinbart wurde."

Im Vorlageantrag vom 15. April 2004 wurde dargelegt, dass die Zahlung der 43.500,00 € aus
dem Vermogen der Berufungswerberin erfolgt ist. Dazu wurde eine eidesstattliche Erklarung
der einschreitenden Parteienvertreterin vorgelegt, worin versichert wurde, dass es irrtiimlich
verabsaumt wurde, die weitere Gegenleistung, namlich die Ubergabe der Sparguthaben an
die Geschwister, in den Ubergabsvertrag aufzunehmen. Als Beweis, dass die Sparguthaben
aus dem Vermogen der Berufungswerberin stammten, wurde eine Bestatigung der Bank vom
7. April 2004 vorgelegt, wonach die Berufungswerberin 39.000,00 € von einem ihr
gehdrenden Sparbuch und 4.500,00 € als Barerlag auf die ihren Geschwistern tibergebenen

Sparbuchern erlegt hat.

Weiters hat der Unabhéngige Finanzsenat die Geschwister der Berufungswerberin schriftlich

als Zeugen einvernommen. Wobei Gisela G. und DI Alfred E. Ubereinstimmend angegeben
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haben, dass ihnen von der Berufungswerberin jeweils ein Sparbuch mit einer Einlage von
14.500,00 € Ubergeben wurde. Von Herrn Harald E. erfolgte keine Zeugenaussage.

Das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens wurde dem Finanzamt zur Kenntnis gebracht. In
einem Telefonat mit dem Referenten am 19. April 2005 gab die Vertreterin des Finanzamtes
bekannt, dass das Ermittlungsergebnis seitens des Finanzamtes akzeptiert wird. Mit Telefax
vom 19. April 2005 wurde das Ermittlungsergebnis auch der steuerlichen Vertreterin der
Berufungswerberin mitgeteilt. In einem Telefonat mit dem Referenten am 19. April 2005 wurde

ebenfalls erklart, dass das Ergebnis der Ermittlungen akzeptiert wird.

Uber die Berufung wurde erwogen:

Gemall § 4 Abs.1 des Grunderwerbsteuergesetzes (GreStG 1987) ist die Grunderwerbsteuer
von der Gegenleistung zu berechnen. Nach 8 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 ist die Gegenleistung
der Kaufpreis einschlief3lich der vom Ké&ufer ibernommenen sonstigen Leistungen und der
dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen. Der Gegenleistung sind gemafll 8 5 Abs.3 Z1
GrEStG 1987 Leistungen hinzuzurechnen, die der Erwerber des Grundstiickes anderen
Personen als dem Veraul3erer als Gegenleistung dafir gewahrt, dass sie auf den Erwerb des
Grundstuickes verzichten.

Auf Grund der vorliegenden Beweismittel (Bestatigung der Bank vom 7. April 2004,
Zeugenaussagen) sind die vom Finanzamt in der Berufungsvorentscheidung geduf3erten
Zweifel am Vorbringen der Berufungswerberin nicht berechtigt. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass tatsachlich Zahlungen der Berufungswerberin aus deren Vermégen an die
Geschwister erfolgt sind, die der Gegenleistung gemaf 8 5 Abs. 3 GrEStG 1987
hinzuzurechnen sind. Aus diesem Grund ergibt sich folgende abweichende Berechnung der

Grunderwerbsteuer gegentiber dem angefochtenen Bescheid:

Gegenleistung 22.981,93 €
hinzuzurechnen gemaf 8 5 Abs. 3 GrEStG 1987 21.750,00 €
Bemessungsgrundlage 44.731,93 €
Steuer ( 2%) 894,64 €

Dem Berufungsbegehren war somit vollinhaltlich Rechnung zu tragen.

Linz, am 20. April 2005



