#% BFG
‘@ BUNDESFINANZGERICHT GZ. RV/3100601/2016

REPUBLIK OSTERREICH

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Bundesfinanzgericht hat durch die Richterin R in der Beschwerdesache VerbandX,
Adr, vertreten durch Rechtsanwalt , Uber die Beschwerde vom 13.11.2015 gegen

den gemaf § 200 Abs. 1 BAO vorlaufigen Bescheid des Finanzamtes fur Gebuhren,
Verkehrsteuern und Glucksspiel vom 20.10.2015, ErfNr, betreffend Grunderwerbsteuer zu
Recht erkannt:

Der Beschwerde wird Folge gegeben.
Der angefochtene Bescheid wird aufgehoben.

Eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof ist nach Art. 133 Abs. 4 Bundes-
Verfassungsgesetz (B-VG) nicht zulassig.

Entscheidungsgriinde

Am 27.7.2015 wurde zwischen der PfarreX als "Vermieterin und Baurechtsgeberin" und
dem VerbandX (= Beschwerdefuhrerin, Bf) als "Mieterin und Baurechtsnehmerin" ein
"1. Mietvertrag und 2. Vorvertrag zu einem Baurechtsvertrag" auszugsweise folgenden
Inhaltes abgeschlossen:

"... Prdambel:

Die Pfarre ist grundblicherliche Alleineigentiimerin der Gst1 samt dem darauf errichteten
Objekt A1 sowie A2. Der VerbandX, bestehend aus den Gemeinden ... betreibt in den
Réaumlichkeiten der auf der Gst ... errichteten Objekte einen Kindergarten. Eine génzliche
Uberlassung der Gst ... samt der darauf errichteten Objekte an den VerbandX im Rahmen
eines Baurechtes an der Gst ist derzeit nicht méglich, da eine sich im Dachgeschoss
befindliche Wohnung von der Vermieterin noch bis zum 31.12.2018 vermietet wurde und
nach deren Rdumung ebenfalls an den VerbandX zur Nutzung libergeben werden soll.
Damit einhergehend kommen die Vertragsteile liberein, dass der VerbandX bis 31.12.2018
die ihm von der Pfarre (iberlassenen Raumlichkeiten im Rahmen eines Mietverhéltnisses
nutzt und nach Rdumung der Wohnung im Dachgeschoss ... dem VerbandX an der Gst1
ein Baurecht eingerdumt wird.



Dies vorausgeschickt schliel3en die Vertragsteile nachstehenden

MIETVERTRAG

1ll. Mietdauer:

Das gegensténdliche Mietverhéltnis begann am 1.11.2013 und wird befristet bis
31.12.2018 abgeschlossen. ... Nach Ablauf dieser Vertragsdauer verpflichten sich

die Vertragsteile einen Baurechtsvertrag hinsichtlich der Gst1 samt der darauf
errichteten Objekte ... inhaltlich des im gegensténdlichen Vertragswerk ausgewiesenen
Baurechtsvertrages abzuschlie3en

In Folge schlieBen die Vertragsteile nachstehenden

VORVERTRAG zu einem BAURECHTSVERTRAG

l.

Gutsbestand (samt Grundbuchsauszug ) ...

Il. Vertragsgegenstand:

1.

Die Pfarre ... bestellt nunmehr auf der Gst1 ... zu Gunsten des VerbandX .... ein

Baurecht iSd Gesetzes vom ...

2. Die Baurechtsnehmerin nimmt dieses Baurecht ausdriicklich an.

Ill. Vertragsdauer:

1.
2.

Das gegensténdliche Vertragsverhéltnis beginnt am 1.1.2019 und endet am 31.12.2049.

(vorzeitige Auflésung) ...

IV. Baurechtszins, Wertsicherung:

1.

2.

3.
4.
5.

Der jéhrliche Baurechtszins fiir das Baurechtsgrundstiick ... wird zwischen den
Vertragsteilen mit ... festgesetzt ... Daraus resultierend ergibt sich sohin ein
Gesamtbaurechtszins von netto EUR 11.256 zuzliglich einer allfélligen gesetzlichen
Mehrwertsteuer, die derzeit noch nicht vorgesehen ist. Flir den Fall, dass das Objekt
A2 durch die Baurechtsnehmerin auf deren Kosten aufgestockt und damit

die Kubatur vergréBBert wird, verpflichtet sich die Baurechtsnehmerin, fiir diese
Mehrkubatur beginnend mit Fertigstellung dieser Arbeiten an die Baurechtsgeberin
einen zusétzlichen jéhrlichen Baurechtzins ... zu bezahlen.

Der Baurechtszins ist im Vorhinein bis zum 31.1. eines jeden Jahres féllig und bei
der von der Baurechtsgeberin namhaft gemachten Zahlstelle zu entrichten.

(Wertsicherung )
(Verzugszinsen )
(grundbucherliche Sicherstellung als Reallast)

V. Vertragzweck:

1.

Vertragszweck bilden ausschliel3lich Kinderbetreuungseinrichtungen des
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VerbandX ...

2. Die Baurechtsnehmerin hat die der Baurechtsgeberin als Eigentiimerin des
Baurechtsareals obliegenden Verpflichtungen ... mit Rechtskraft des Hauptvertrages
und Vorliegen der kirchenaufsichtsbehérdlichen Genehmigung zu lbernehmen ...

3. (Benutzung ...)

4. Besitz und Genuss sowie Wag und Gefahr am vertragsgegensténdlichen Grundstlick
gehen mit Rechtskraft des Hauptvertrages und Vorliegen der kirchenaufsichts-
behérdlichen Genehmigung auf die Baurechtsnehmerin lber. Diese ist verpflichtet,
alle ab diesem Zeitpunkt entstehenden ... Steuern und &ffentlichen Abgaben aus
eigenem zu bezahlen ......

5. — 11. (Bestimmungen zu Erhaltung, Benutzung, Haftung etc.)

VI. Verfiigung Uber die Baurechtsliegenschaft:
Ausdriicklich wird zwischen den Vertragsteilen vereinbart, dass die Baurechtsnehmerin auf
der Baurechtsliegenschaft keine Hypotheken bestellt. ...

VIl. Rechte und Lasten:

1. .... Die Ubergabe und Ubernahme des vertragsgegensténdlichen Grundstiickes
an die Baurechtsnehmerin in Besitz und Genuss, Wag und Gefahr erfolgt mit
Rechtswirksamkeit des Baurechtshauptvertrages und Vorliegen der
kirchenaufsichtsbehérdlichen Genehmigung.

2.-5.

VIll. Riickstellung:

Der Baurechtsgeberin steht das Recht zu, dass mit Beendigung des Baurechtes die auf
der Baurechtsliegenschaft errichteten Bauwerke samt dem festen Inventar ohne Anspruch
auf Entschédigung in das Eigentum der Baurechtsgeberin liberzugehen haben. ....

IX. Kosten, Steuern und Gebdiihren:

1. Die Vertragserrichtung des Vor- und Hauptvertrages sowie Verbiicherung des
Hauptvertrages erfolgt durch die Baurechtsgeberin. Alle mit der Errichtung des Vor-
und Hauptvertrages und der Verblicherung desselben verbundenen Kosten, Abgaben
und Geblihren ... trégt die Baurechtsnehmerin. Diese hat auch die zur Vorschreibung
gelangende Grunderwerbsteuer, sémtliche ErschlieBungskosten und sémtliche mit der
baulichen Nutzung verbundenen Abgaben sowie schlussendlich die Grundsteuer zu
tibernehmen.

2. -3. (Rechtsvertretung)
X. Erklérung:

1. Die Baurechtsnehmerin erklart geméal3 § 11 Abs 1 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes
1996 durch den beabsichtigten Rechtserwerb keinen Freizeitwohnsitz zu schaffen.

2. Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Genehmigung der Grundverkehrsbehérde bei
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d er Bezirkshauptmannschaft ... abgeschlossen.

3. Die Verbandsversammlung hat am 10.7.2015 den vorliegenden Vertrag
einstimmig genehmigt.

Xl. Kirchenaufsichtsbehérdliche Genehmigung:

Der Vorvertrag als auch der Hauptvertrag samt allfélliger Ergénzungen bedlirfen zu ihrer
Glltigkeit der kirchenaufsichtsbehérdlichen Genehmigung, wobei fiir den Fall der Erteilung
der kirchenaufsichtsbehérdlichen Genehmigung fiir den Vorvertrag auch der Hauptvertrag
kirchenaufsichtsbehérdlich genehmigt wird, wenn dieser dem Inhalt des Vorvertrages
entspricht.

Xll. Aufsandungsurkunde:

Die Vertragsteile verpflichten sich nach Bildung des Gesamtbaurechtszinses gemél3 Punkt
IV. des Vorvertrages ... binnen 14 Tagen ab Vorlage die Aufsandungsurkunde beglaubigt
zu unterfertigen.

Xlll. Allgemeine Bestimmungen:
1. — 6. (Anfechtungsverzicht, Gerichtsstand, Schriftlichkeit, Ubergang auf
Rechtsnachfolger etc.) ..."

Obiger Vertrag wurde am 27.7.2015 durch die jeweiligen Vertreter der Vertragsteile
(Dekan bzw. Verbandsobmann) unterfertigt und laut Stampiglie seitens des Bischoflichen
Ordinariates der Didzese XY am 29.7.2015 zu Gen. ZI. xxx genehmigt.

Das Finanzamt hat dazu mit Bescheid vom 20.10.2015, StrNr, der Bf ausgehend von
einer Bemessungsgrundlage von € 348.936 (= jahrl. Baurechtszins x gesamte Dauer 31
Jahre) die 3,5%ige Grunderwerbsteuer im Betrag von € 12.212,76 vorgeschrieben; die
Festsetzung erfolgte vorlaufig gemaf’ § 200 Abs. 1 BAO, da der Umfang der Abgabepflicht
(bis zum Bekanntwerden des gemeinen Wertes) noch ungewiss sei. Begrindend wird
weiters ausgefuhrt, fur das Entstehen der Steuerschuld sei der Beginn des Baurechtes
unmalfdgeblich; It. Vertragspunkt |l. werde das Baurecht ausdriicklich angenommen.

In der dagegen erhobenen Beschwerde wird im Wesentlichen eingewendet:

Zufolge Punkt Ill. des Mietvertrages hatten die Vertragsparteien vereinbart, dass nach
Ende des Mietverhaltnisses ein Baurechtsvertrag abgeschlossen werden solle, dessen
Inhalt in der Vertragsurkunde unter der Uberschrift "Vorvertrag" festgehalten worden
sei. Der Abschluss des Hauptvertrages sei von der kirchenaufsichtsbehordlichen
Genehmigung abhangig (Punkt XI. des Vorvertrages), worauf fur die Bf kein
Rechtsanspruch bestehe. Zudem sei der Baurechtszins (Punkt IV.) der Hohe nach nicht
zur Ganze bestimmt.

Das Fehlen rechtlicher Voraussetzungen sei einer aufschiebenden Bedingung iSd § 8
Abs. 2 GrEStG gleichzuhalten, sodass die Grunderwerbsteuer fur die Einraumung

des Baurechtes erst bei Eintritt dieser Voraussetzungen entstehen kdénne. Hiezu zahle
einerseits die zeitliche Frist (= Einraumung erst mit Ende des Mietzeitraumes), zum
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Anderen der noch abzuschlielRende Hauptvertrag, der kirchenaufsichtsbehdrdlich zu
genehmigen sei. Aufgrund des Mietvertrages und des darin enthaltenen Vorvertrages
bestehe daher kein daraus ableitbarer Rechtsanspruch der Bf auf Abschluss

des Hauptvertrages zur Begrindung des Baurechtes. Zudem sei die HOhe des
Baurechtszinses im Hinblick auf allfallige Baufuhrungen zum Zeitpunkt des Mietvertrages
noch unbestimmt. Daruber hinaus bedurfe der Erwerb des Baurechtes noch einer
Genehmigung durch die Grundverkehrsbehorde. Erst mit Eintritt aller genannten
Bedingungen und Genehmigungen konne die Steuerschuld entstehen.

Der Hohe nach sei als Bemessungsgrundlage zu Unrecht der gemeine Wert der
Liegenschaft herangezogen worden. Der Wert des Baurechtes bestimme sich jedoch
nach § 15 BewG mit maximal dem 18fachen Jahreswert des Baurechtszinses,
woraus sich gegenstandlich der Betrag/Kapitalwert von € 202.608 sowie die 3,5%ige
Grunderwerbsteuer mit € 7.091,28 errechne.

Es werde daher die ersatzlose Behebung des bekampften Bescheides, in eventu die
Festsetzung vom Wert des Baurechtes in Anwendung des § 15 BewG, in eventu die
Aufhebung und Zurickverweisung an die Abgabenbehodrde, beantragt.

Mit Beschwerdevorentscheidung vom 14.4.2016 hat das Finanzamt der Beschwerde
teilweise stattgegeben und die Grunderwerbsteuer ausgehend von einer
Bemessungsgrundlage von € 209.361 im Betrag von € 7.327,66 vorlaufig festgesetzt.
Begrundend wird dargelegt, da im Vorvertrag der Bauzins, die Dauer und der Umfang
des Baurechtes konkret festgelegt worden seien und die Di6zese die Genehmigung
erteilt habe, seien die von der Bf eingewendeten aufschiebenden Bedingungen bereits
eingetreten. Zur Bemessung sei mangels bekannt gegebenem Wert der Liegenschaft
vorlaufig der zu bezahlende Bauzins heranzuziehen. Aufgrund der Baurechtsdauer von
nur 31 Jahren (und nicht zumindest 50 Jahren) sei die Grunderwerbsteuer ausgehend
von anteilig 60 % von (bisher) € 348.936, sohin von einer Bemessungsgrundlage von
€ 209.361 zu berechnen.

Mit Antrag vom 24.5.2016 wurde die Vorlage der Beschwerde zur Entscheidung durch das
Bundesfinanzgericht ohne weitere Begrindung begehrt.

Uber die Beschwerde wurde erwogen:

Gemal § 1 Abs. 1 Z 1 Grunderwerbsteuergesetz 1987 (GrEStG), BGBI 1987/309 idgF,
unterliegt der Grunderwerbsteuer ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschaft,
das den Anspruch auf Ubereignung begriindet, soweit sich der Rechtsvorgang auf ein
inlandisches Grundstlick bezieht.

Nach § 2 Abs. 1 GrEStG sind unter Grundsticken im Sinne dieses Gesetzes Grundstuicke
im Sinne des burgerlichen Rechtes zu verstehen.
Gemal § 2 Abs. 2 Z 1 GrEStG stehen Baurechte den Grundstucken gleich.
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Nach der Begriffsbestimmung des § 1 Abs. 1 Baurechtsgesetz ist das Baurecht das
dingliche, veraulierliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Bodenflache (eines
fremden Grundstlckes) ein Bauwerk zu haben.

Gemal § 5 Abs. 1 leg. cit. wird das Baurecht, dessen Entstehung Titel und Erwerbsart
voraussetzt, durch die blcherliche Eintragung als Last des Grundstlickes begrindet. Den
Titel bildet der Baurechtsvertrag, die Erwerbsart (Modus) besteht in der Eintragung im
Grundbuch.

Da das Baurecht als solches dem Grundstuck gleichsteht, wird durch den Vertrag uber
die Begriindung des Baurechtes der Anspruch auf Ubereignung des Baurechtes selbst
begriindet. Der Baurechtsvertrag ist also ein Rechtsgeschaft auf Ubereignung, dh.
Bestellung des Baurechtes. Der Baurechtsvertrag unterliegt daher dem Tatbestand des
§ 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG (vgl. VWGH 20.2.2003, 2000/16/0012; siehe Fellner, Kommentar
Gebuhren und Verkehrsteuern, Band Il, Grunderwerbsteuer, Rz 263 zu § 1 GrEStG bzw.
Rz 47 zu § 2 GrEStG).

1.) Abgrenzung Punktation und Vorvertrag:

a) Unter einer Punktation versteht § 885 ABGB einen von den Vertragspartnern
unterfertigten Entwurf Uber die Hauptpunkte (essentialia negotii) des Rechtsgeschaftes.
Sie gibt einen unmittelbaren Anspruch auf Leistung und — im Gegensatz zum Vorvertrag —
nicht blo® auf Abschluss des Vertrages (VWGH 22.10.1981, 16/2571/79).

Aufgrund einer Punktation kann sowohl auf Errichtung und Fertigung der formlichen
Vertragsurkunde als auch direkt auf Erfullung geklagt werden (VWGH 22.9.1978, 2260/77).

Solche Punktationen begriinden bereits einen Anspruch auf Ubereignung und stellen
damit Verpflichtungsgeschafte im Sinne des § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG dar (VWGH 23.2.1984,
82/16/0093).

Eine Punktation nach § 885 ABGB, die die Hauptpunkte des Kaufvertrages enthalt,
unterliegt somit der Steuerpflicht, da sie die in ihr ausgedrickten Rechte und Pflichten
bereits begrindet und, obzwar noch zur Errichtung der vorbehaltenen formellen Urkunde
verpflichtend, selbst schon die Wirkungen eines Hauptvertrages hat (VWGH 29.7.2004,
2004/16/0053; siehe in Fellner, aaO, Rz 143 f. zu § 1 mit weiterer hg. Judikatur).

b) Davon zu unterscheiden ist der Vorvertrag. Vorvertrage sind gemaf § 936

ABGB verbindliche Vereinbarungen, in Zukunft einen Vertrag mit bestimmtem Inhalt
abzuschlieRRen.

Dabei stehen Punktation und Vorvertrag einander insofern gleich, als erstere die
"Hauptpunkte" und der Vorvertrag die "wesentlichen Sticke des Vertrages" enthalten
muss, dh. beide ihrem Inhalt nach also als Hauptvertrag mussten bestehen kénnen (vgl.
VwGH 22.10.1981, 16/2571/79).
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Zentrales Begriffsmerkmal des Vorvertrages ist der korrespondierende Wille der Parteien,
nicht schon den Hauptvertrag abzuschliel3en, sondern seinen Abschluss erst zu
vereinbaren, ein Hinausschieben der endgultigen Verpflichtung, da die Zeit noch nicht reif
ist (zB VwGH 18.9.2003, 2000/16/0615; VwGH 29.3.2007, 2005/16/0108).

Leistungsgegenstand ist der Abschluss des Hauptvertrages bzw. die Verpflichtung, kinftig
einen Vertrag zu schlieen. Der Vertrag ist verbindlich, wenn die Zeit der Abschliel3ung
und die wesentlichen Stlcke des Vertrages bestimmt sind.

Der Anspruch aus dem Vorvertrag richtet sich also zum Unterschied von der Punktation
nur auf AbschlieRung des Vertrages, nicht bereits auf Erfullung (vgl. VwWGH 29.7.2004,
2003/16/0135 u.v.a.).

In einem solchen Vorvertrag gemaf § 936 ABGB ist noch kein fur die Annahme

eines Erwerbsvorganges gem. § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 erforderliches
Verpflichtungsgeschaft gelegen, weshalb durch einen Vorvertrag keine Abgabepflicht nach
dem Grunderwerbsteuergesetz entsteht (VWGH 20.9.1984, 83/16/0117 u.a.; siehe zu vor:
Fellner, aaO, Rz 150 ff. zu § 1 GrEStG).

2.) Rechtliche Wurdigung:

Im vorliegenden Beschwerdefall Iat das am 27.7.2015 abgeschlossene Vertragswerk in
Wiurdigung des gesamten Inhaltes recht deutlich den Ubereinstimmenden Willen beider
Vertragsparteien dahin erkennen, erst zukinftig einen Baurechtsvertrag als Hauptvertrag
abschlie3en zu wollen.

Insbesondere wird namlich in der "Praambel" des Vertrages vereinbart, dass eine
Uberlassung der betreffenden Liegenschaft samt der darauf errichteten Objekte im
Rahmen eines Baurechtes gesamtumfanglich "derzeit nicht méglich ist”, da eine darin
befindliche Dachgeschosswohnung noch bis 31.12.2018 vermietet ist, welche aber
ebenfalls an die Bf zur Nutzung tbergeben werden solle. Aus diesem Grund ("damit
einhergehend") wurde daher zunachst ein Mietvertrag abgeschlossen und zugleich
festgelegt, dass nach Raumung der betr. Wohnung, dh. erst ab 1.1.2019, an die Bf ein
Baurecht eingeraumt werden wird.

Diesbezlglich verpflichten sich die Vertragsteile im Weiteren unter Punkt Ill. des
Mietvertrages, nach dessen Ablauf "einen Baurechtsvertrag hinsichtlich der Gst1 samt
der darauf errichteten Objekte ... inhaltlich des im gegensténdlichen Vertragswerk
ausgewiesenen Baurechtsvertrages abzuschlie3en."

Daneben wird mehrfach im "Vorvertrag zum Baurechtsvertrag" (siehe dort unter Punkten
V. 2., V. 4. und VIl. 1.) ausdrucklich festgehalten, dass ua. alle der Baurechtsgeberin
obliegenden Verpflichtungen sowie die Besitzibertragung (erst) mit Rechtskraft

bzw. Rechtswirksamkeit des (Baurechts)Hauptvertrages (sowie Vorliegen der
kirchenaufsichtsbehdrdlichen Genehmigung) auf die Bf als Baurechtsnehmerin Gbergehen
werden.
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Aus dem Gesamtzusammenhalt erschlie3t sich daher fur das Bundesfinanzgericht, da
aus dem genannten Grund die Voraussetzungen fur eine Erfullung bzw. Ausfihrung eines
Baurechtes offenkundig "derzeit" nicht gegeben sind und daher sozusagen "die Zeit noch
nicht reif ist" (vgl. VwGH 29.3.2007, 2005/16/0108), der korrespondierende Parteiwille,
nach Beendigung des Mietverhaltnisses den Baurechtsvertrag als Hauptvertrag, und zwar
"inhaltlich des" im Vertragswerk bereits ausformuliert abgeschlossenen "Vorvertrages",
abschlie3en zu wollen.

In einem solchen Fall, wenn also eine verbindliche Vereinbarung getroffen wurde, in
Zukunft einen Vertrag mit bestimmtem Inhalt abzuschlieRen, liegt aber ein Vorvertrag iSd
§ 936 ABGB vor. Dadurch wird (noch) kein fur die Annahme eines Erwerbsvorganges
gemall § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 erforderliches Verpflichtungsgeschaft verwirklicht.

Der Vorvertrag unterliegt damit nicht der Grunderwerbsteuerpflicht.

Daran andert — entgegen dem Daflrhalten des Finanzamtes — auch nichts der Umstand,
dass im gegenstandlichen "Vorvertrag" bereits alle wesentlichen Vertragselemente —
wie etwa Hohe des Bauzinses, Dauer und Umfang des Baurechtes - im Detail konkret
ausgearbeitet und festgelegt worden sind. Wie oben unter 2 b) dargelegt, muss namlich
ein Vorvertrag, um Uberhaupt verbindlich zu sein, einen bestimmten Inhalt aufweisen
und — ahnlich einer Punktation — die "wesentlichen Stlicke des Vertrages" schon soweit
enthalten, dass er seinem Inhalt nach auch als Hauptvertrag bestehen konnte.

Die Formulierung unter Punkt Il. des "Vorvertrages" dahin, dass "nunmehr" ein Baurecht
bestellt wird und die Bf dieses "ausdrticklich annimmt", worauf das Finanzamt im
Hinblick auf die von ihm angenommene, bereits entstandene Steuerschuld Bezug nimmt,
kann ebenso zu keiner anders gelagerten Rechtsansicht des Bundesfinanzgerichtes
fuhren. Unter Bedachtnahme auf Punkt Ill. des Mietvertrages handelt es sich hiebei
namlich um den — bereits in gegenstandlichem Vertragswerk ausgewiesenen - Inhalt des
zukunftig/nach Ablauf des Mietverhaltnisses noch abzuschlieRenden Baurechtsvertrages
(Hauptvertrages), zu dessen Abschluss sich eben die Vertragsteile zu einem spateren
Zeitpunkt verpflichten.

In Wirdigung des gesamten Vertragsinhaltes ist daher nach dem daraus
hervorkommenden uUbereinstimmenden Parteiwillen von der Vereinbarung eines (blof3en)
Vorvertrages iSd § 936 ABGB auszugehen, der noch keine Grunderwerbsteuerpflicht
auslost.

Nachdem bereits aus diesem Grund der Beschwerde Folge zu geben ist, ertbrigt sich

auch ein naheres Eingehen auf das sonstige Beschwerdevorbringen zur Frage, ob die

Wirksamkeit des Erwerbsvorganges vom Eintritt einer aufschiebenden Bedingung oder
etwa der Erteilung einer behordlichen Genehmigung abhangig gewesen ware (iSd § 8

Abs. 2 GrEStG).

Es war daher spruchgemal} zu entscheiden.
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Zulassigkeit einer Revision:

Gegen ein Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes ist die Revision zulassig, wenn sie

von der Lésung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt,
insbesondere weil das Erkenntnis von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichts-
hofes abweicht, eine solche Rechtsprechung fehlt oder die zu I6sende Rechtsfrage in der
bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet
wird.

Zur Frage, wann ein Vertragsinhalt - in Abgrenzung zur "Punktation" - als "Vorvertrag"
zu qualifizieren sein wird, liegt die oben angeflhrte, langjahrige und umfassende VwGH-
Rechtsprechung vor. Im Ubrigen handelt es sich bei der Auslegung des Vertragsinhaltes
um eine Sachverhaltswurdigung, sohin um die Losung einer Tatfrage, jedoch nicht einer
"Rechtsfrage von grundsatzlicher Bedeutung". Eine Revision ist daher nicht zugelassen

Innsbruck, am 14. September 2016
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