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GZ. RV/1460-W/07

Berufungsentscheidung

Der Unabhéngige Finanzsenat hat tber die Berufung des Bw., gegen den Bescheid des
Finanzamtes fur GebuUhren und Verkehrsteuern Wien vom 1 .Marz 2007 betreffend

Grunderwerbsteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen und die Grunderwerbsteuer wird geman

§ 289 Abs.2 Bundesabgabenordnung, (BAO), mit € 1604,16 festgesetzt.

Der Unterschiedsbertrag zu der mit Bescheid vom 1 .Marz 2007 festgesetzten

Grunderwerbsteuer betragt € 266,53.

Dieser Betrag wird gemal § 210 Abs.1 BAO einen Monat nach Zustellung dieser

Berufungsentscheidung fallig.

Entscheidungsgriinde

Die auf den vorliegenden Fall wesentlichen Punkte des Grundabteilungstibereinkommens vom

10 .Méarz 2006 ,mit dem Bw, E.T. und J.T. als Vertragsparteien, lauten wie folgt:
Prdambel

Diesem Grundabteilungstibereinkommen wird der Tellungsplan des Ing. Kons. f. Vermes-
sungswesen Dipl.Ing. J.G., K., Geschéftszahl aaa vom 03. 03.2005, zugrunde gelegt. Die
Vertragsparteien haben diesen Teilungsplan eingesehen und mit dem. Starode in der Natur

tibereinstimmend befunden.
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Dieser Tellungsplan wurde mit Bescheid des Vermessungsamies K. vom 25.10.2005,
Geschadftszahl xxx bescheinigt, mit Bescheid des Blirgermeisters der Stadtgemeinde L. als
Baubehdrde erster Instanz vom 06. September 2005, GZ. zzz, gemél3 § 10 Abs. 5 NO.
Bauordnung 1996 baubehdrdlich bewilligt (nicht untersagt und mittels Bauanzeige zur
Kenntnis genommen) und mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft K. vom 11.11.2005,

GZ. 000, gemaR §§ 1 und 3 Abs. 1 und 4 des NO. Kulturfidchenschutzgesetzes 1994 bewilligt.
/1.
Miteigentumsgemeinschaft: Errichtung und Einbringung

Die eingangs genannten Vertragsparteien vereinigen sich zu einer Grundabteilungsgemein-

schaft. In diese Grundabteilungsgemeinschaft (Miteigentumsgemeinschaft) bringen ein.

a) Herr J.T. die ihm gehdrige Liegenschaft Grundbuch
H. Einlagezahl 413 mit dem Grundsttick

716 Weingarten im Ausmal8 von

2.611 m?

b) Frau E.T. die ihr gehdrige Liegenschaft Grundbuch
H. Einlagezahl 284 mit dem Grundstiick

719 Weingarten im Ausmals von

2.651m=3

¢) Herr G.H. die ihm gehdrige Liegenschaft Grundbuch
H. Einlagezahl 325 mit den Grundstticken
717 landw. genutzt im Ausmal von

718 Weingarten im Ausmals von

590 m=2,

5.499 m3,

somit Grundstiicke im Gesamtausmal laut Kataster von6.089 m?
zusammen daher Grundstticke im Gesamtausmal$ von 11.351 m=2
(Grundabteilungsmasse).

Die Vertragsparteien bringen die von ihnen in diese Grundabteilungsgemeinschaft einge-

brachten Objekte ein samt allem rechtlichen und tatséchlichen Zugehdr und mit allen Rechten
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und Befugnissen, mit welchen sie diese Grundstiicke bisher besessen und benlditzt haben oder

doch zu besitzen und zu bentitzen berechtigt wéren,
11].
Grundabtretung

Mit Bescheid des Blirgermeisters der Stadtgemeinde L. als Baubehdrde erster Instanz vom 06.
September 2005, GZ. 72z, wurde gemdl3 § 12 Abs. 1 NO. Bauordnung 1996 den

Vertragspartelien die nach bezeichnete Grundabtretungsverpflichtung aufgetragen.

GemaB3 § 12 Abs. 1 NO. Bauordnung 1996 und in Befolgung des vorzitierten Bescheides tiber-
geben sohin die Vertragsparteien unentgeltlich der Stadtgemeinde L. , Offentliches Gut und

diese lbernimmt von den Vorgenannten und zwar:

1./ von HerrJ.T. das im obzit. Tellungsplan mit der Ziffer 2 bezeichnete
Trennstiick des Grundstiickes 716 im Ausmald von

57 m?3,

2./ von Frau E.T. das im obzit. Teilungsplan mit der Ziffer 5 bezeichnete
Trennstiick des Grundsttickes 719 im Ausmal von

289 m?,

3./ von G.H.
das im ob zit. Tellungsplan mit der Ziffer 20 bezeichnete Trennstiick des Grundstilickes
717 im Ausmals von

3 mZ2

das im ob zit. Tellungsplan mit der Ziffer 12 bezeichnete Trennstlick des Grundstlickes
718 im Ausmals von

25 m2

Die vor bezeichneten Trennstiicke werden samt allem faktischen und rechtlichen Zubehor,
nach MalBgabe des gegenwdrtigen wirtschaftlichen Zustandes, mit den Grenzen, Marken und
Einfriedungen, wie diese in der Natur bestehen, wie liberhaupt mit allen Rechten und
Pflichten, mit denen die Vertragsparteien diese Abtretungsobjekte bisher besessen und
benlditzt haben beziehungsweise zu besitzen und benditzen berechtigt waren libergeben
beziehungswelse libernommen. Die Stadtgemeinde L. nimmt diese Grundabtretung an und
bestétigt, dass diese auf Grund des ob zitierten Bescheides in Ausfiihrung der NO.

Bauordnung erfolgt. Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass im Grundbuch HD ob
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diesen Abtretungsobjekten das Eigentumsrecht fir die Stadtgemeinde L. , éffentl. Gut, einver-

leibt werden kann.

Die diesemn Vertrag beitretende Stadtgemeinde L. erteilt ihre Einwilligung, dass die
abzutretenden vor bezeichneten Trennflidchen frei von den zu ihren Gunsten einverleibten
Vorkaufsrechten (Vertragspunkt VI1.) von den jeweiligen Einlagezahlen der Kat.Gem. HD

abgeschrieben werden kénnen.
1V.
Teilung

Nach Abtretung der offentlichen Verkehrsfidchen laut Vertragspunkt 11 1, werden im
vorzitierten Teilungsplan folgende neue Grundstlicke gebildet:

716/1 1.516 m3

716/2 2.253 m?,

717 393 m3

718/1 1.194 m3

718/2 1.064 m2

718/3 1.304 m3

719/1 1.726 m3

719/2 1.527 m2

Unter Hinweis auf die im ob. zit. Tellungsplan beurkundeten Vermessungshandlungen
(Grundstticksvereinigungen, Grundstiicksteilungen und Einbeziehungen von Trennstiicken),
wie diese Vermessungshandlungen in diesem Teilungsplan in den Gegentdiberstellungen (Alter
Stand - Neuer Stand) ausgewiesen sind, erteilen die Vertragsparteien ihre Einwilligung, dass
im Grundbuch in den jeweiligen in diesen Gegentiberstellungen dieses Tellungsplanes ge-
nannten Grundbuchseinlagen die in diesen Gegentiberstellungen ausgewiesenen Vermes-
sungshandlungen (Grundstiicksteflungen, Grundstticksvereinigungen und Einbeziehungen von
Trennstiicken) den in diesem Teflungsplan getroffenen Anordnungen entsprechend

grundblicherlich eingetragen werden kénnen.
V.
Miteigentumsgemeinschaft: Authebung und Entnahme

Die Vertragsparteien kommen nunmehr tberein diese Miteigentumsgemeinschaft aufzuheben
11 und aus dieser Grundabteilungsmasse nachstehende, im ob zitierten Teilungsplan

ausgewilesenen Grundstticke zu entnehmen.
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1./ Herr ).T. allein das Grundstiick
71671 im Ausmals von
1.516 m2

2./ Frau E.T. allein die Grundstiicke:

719/1 im Ausmal von
719/2 im Ausmar von
1.726 m23
1.527 m3

3./ Herr G.H. allein die Grundstticke
717 im Ausmal von

718/1 im Ausmals von

718/2 im Ausmals von

393 m=2,

1.194 m3

1.064 m3

4./ Frau BE.T. und Herr G.H. zu je einer ideellen Hélfte das

Grundstiick
718/3 im Ausmal von
1.304 m2

5./ Frau E.T. zu 1804/5220-stel, Herr J.T. zu 2517/5220-stel

und Herr G.H. zu 899/5220-stel das Grundstiick

716/2 im Ausmal von
2.253 m=2

Die Vertragsparteien erteilen ifhire Einwilligung, dass im Grundbuch ob den im Vertragspunkt

Erstens naher bezeichneten Liegenschaften nach Verblicherung des vorzitieren Teilungsplanes

samt den darin verfigten Grundabtretungen in das 6ffentliche Gut auf den oben bezeichneten

unter 1./ bis 5./ genannten Grundstticken das Elgentumsrecht zu den unter diesen Punkten

ausgefiifirten Anteilen fir die unter 1./ bis 5.1 genannten Vertragsparteien einverleibt werden

kann.

In der Folge wurde gegeniiber dem Bw. mit Bescheid des Finanzamtes fur Gebihren und

Verkehrsteuern Wien vom 1 .Méarz 2007 die Grunderwerbsteuer gemall 8 7 Z 3 GrEStG im

Betrage von € 1337,63 festgesetzt. Dieser Steuerbemessung wurde der Verkehrswert der von
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den Vertragspartnern des Bw. eingetauschten Grundsticksflachen im Betrage von €
38.217,96 zu Grunde gelegt.

Dagegen erhob der Bw, durch seinen ausgewiesenen Vertreter, fristgerecht Berufung mit der
Begriindung, dass der Bemessung der Grunderwerbsteuer der Wert der der Grundabteilung
unterzogenen Grundstiicke vor dem mit dem Grundteilungsiibereinkommen getroffenen
MaRnahmen zu Grunde gelegt werden musse. Die im vorliegenden Fall
vertragsgegenstandliche Grundstiicke waren vor den mit dem Grundteilungstibereinkommen
getroffenen MaRhahmen ohne Verkehrswert gewesen, sodass der Bemessung der
Grunderwerbsteuer hilfsweise der Einheitswert der betroffenen Teilflachen zu Grunde zu legen

ware.

Mit Berufungsvorentscheidung des Finanzamtes fur Gebulhren und Verkehrsteuern vom

10 .April 2007 wurde diese Berufung als unbegriindet abgewiesen und als Begriindung dazu
im Wesentlichen angefiihrt, dass die Gegenleistung im Sinne des § 4 GrEStG im Wesentlichen
nach den Bestimmungen des ersten Teiles des Bewertungsgesetzes,(BewG), und zwar im
Sinne des § 10 Abs.2 nach dem gemeinen Wert im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld
zu bewerten ware. Der gemeine Wert wirde durch den Preis bestimmt werden, der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr, nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes, bei dessen
Verkauf zu erzielen wére. Im vorliegenden Fall wére die Heranziehung der m2 Preise aus
zeitnahen Abkaufen der vertragsgegenstandlichen Grundstiicke ein geeignetes Mittel zur

Feststellung des gemeinen Wertes gewesen.

Dagegen stellte der Bw. fristgerecht den Antrag auf Entscheidung tUber diese Berufung durch
den Unabhéangigen Finanzsenat, (UFS), als Abgabenbehdrde zweiter Instanz, und legte
diesem Antrag im Wesentlichen die Ausfiihrungen des Berufungsbegehrens zu Grunde. Den
Ausfihrungen in der Berufungsvorentscheidung wurde entgegengehalten, dass die von der
Abgabenbehdrde erster Instanz vorgenommene Bewertungsmalnahme unrichtig ware ,da
diese erst flr die nach dem Grundteilungsiibereinkommen geschaffenen Griindstiicke Geltung

hatte.

Im Verfahren vor dem UFS wurde dem Bw. mit Vorhalt vom 29 .Janner 2009 im Wesentlichen
entgegen gehalten, dass- im Gegensatz zur Annahme der Amtspartei- beim
Grundstuickstausch die Tauschleistung des anderen Vertragsteils, im Sinne des § 5 Abs.1 Z 2
GrEStG, das vom Erwerber des eingetauschten Grundstiickes hingegebene (vertauschte)
Grundstiick ist, das als Gegenleistung mit dem Verkehrswert zu bewerten ist. Fir die
abgabenrechtliche Beurteilung eines Grundstiickes ist der Zustand entscheidend, in welchem
das Grundstuck zum Gegenstand des Erwerbsvorganges gemacht worden ist. Entscheidend ist

daher Uber welche Tauschgegenstande die Willenseinigung erfolgt ist.
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Auf Grund des Inhaltes des Teilungsplanes des Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen,
Dipl.Ing.J.G. vom 3 .Mérz 2005 ,welcher mit Bescheid des Blrgermeisters der Stadtgemeine L.
, als Baubehorde erster Instanz, vom 6 .September 2005, GZ zzz , baubehdrdlich bewilligt
worden war (er wurde mittels Bauanzeige zur Kenntnis genommen), und welcher dem
verfahrensgegenstandlichen Grundabteilungsiibereinkommen zu Grunde gelegt worden ist,
wurde nach derzeitiger Aktenlage feststehen, dass im Zeitpunkt der Entstehung der
Steuerschuld (= Zeitpunkt des Abschlusses des Grundabteilungsiibereinkommens) eine
Umwidmung der Tauschgrundstiicke bereits erfolgt war und die Parzellierung aufgrund des
Teilungsplanes bereits bewilligt worden war. Somit sollten im Zeitpunkt des Abschlusses des
verfahrensgegenstéandlichen Grundabteilungsiuibereinkommens keine Grundstuicksflachen ohne
Verkehrswert (gemeinen Wert) erworben werden, sondern sollte mit dem in Rede stehendem
Vertrag Bau- und Grinland Ubertragen werden. Die Grunderwerbsteuer wéare daher vom
gemeinen Wert (= Verkehrswert) des fir die erworbenen Grundsticksflachen vom Bw.
hingegebenen Tauschgrundstiickes zu bemessen. (= Gegenleistung des Bw.). Laut Auskunft
des zustandigen Finanzamtes wirde der m2 Preis, aus dem Steuerentstehungszeitpunkt
zeitnahen Abk&ufen fir Grunland € 11,00, und fur Bauland € 45,00 betragen. Die
Gegenleistung im Sinne des 8 10 Abs.2 BewG wirde demnach, laut den im Teilungsplan
enthaltenen Angaben, € 45.833,14 betragen, wodurch sich gemaR § 7 Z 3 GrEStG eine
Grunderwerbsteuer im Betrage von € 1604,16 ergeben wirde, was im Verhaltnis zur

bekampften Festsetzung eine Steuernachforderung von € 266,53 bedeuten wurde.

Dem Bw. wurde innerhalb einer Frist von vier Wochen ab Zustellung dieses Vorhalts
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben und er wurde ersucht, dass, sollte ihm die Abgabe
einer Stellungnahme innerhalb der gesetzten Frist nicht méglich sein, dieses innerhalb dieser

Frist dem UFS mitzuteilen. Die Frist werde sodann verlangert werden.

Weiters wurde dem Bw. mitgeteilt, dass sollte innerhalb der gesetzten Frist weder die
ersuchte Stellungnahme noch eine auf eine Fristerstreckung zielende Mitteilung beim UFS
einlangen, davon ausgegangen werde, dass auf die Abgabe der ersuchten Stellungnahme
verzichtet werde. In diesem Falle wiirde aus den aufgezeigten Griinden die
Grunderwerbsteuer mit Berufungsentscheidung voraussichtlich mit € 542,76 festgesetzt

werden.

Zu diesem Vorhalt wurde seitens des Bw. keine Stellungnahme abgegeben und auch kein

Antrag auf Verlangerung der fir die Abgabe einer Stellungnahme eingeraumten Frist gestellt.
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Uber die Berufung wurde erwogen:

Die auf den zu beurteilenden Fall bezogenen Rechtsvorschriften lauten in ihrer

verfahrensrelevanten Fassung wie folgt:

GemaR § 4 Abs.1 Grunderwerbsteuergesetz 1987, (GrEStG), ist die Steuer vom Wert der

Gegenleistung zu berechnen.

Gemall 8 1 Abs.1 Bewertungsgesetz 1955, (BewG), ist die Gegenleistung nach den

Bestimmungen des ersten Teiles (88 2 bis 17 BewG) des Bewertungsgesetzes zu bewerten.

Der gemeine Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen Geschéaftsverkehr
nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer VerdufRerung zu erzielen ware. Dabei
sind alle Umstéande, die den preis beeinflussen zu bertiicksichtigen. Ungewohnliche oder

personliche Verhaltnisse sind nicht zu beriicksichtigen. (8§ 10 Abs.2 BewG)

Gemal 8§ 5 Abs.1 Z 2 GrEStG ist die Gegenleistung bei einem Tausch die Tauschleistung des

anderen Vertragsteiles einschliefilich einer vereinbarten zusatzlichen Leistung.

GemaR § 8 Abs.1 GrEStG entsteht die Steuerschuld, sobald ein nach diesem Bundesgesetz

steuerpflichtige Erwerbsvorgang verwirklicht wird.

Die Bewertung der Gegenleistung hat grundsatzlich auf den Zeitpunkt der Entstehung der

Steuerschuld zu erfolgen.

Im vorliegenden Fall tauschte der Bw. mit seinen Vertragspartnern laut
Grundabteilungsiibereinkommen vom 10 .Marz 2006, auf der Grundlage des Teilungsplanes
des Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen, Dipl.Ing. J.G. vom 3 .Mérz 2005, welcher
mit Bescheid de des Birgermeisters der Stadtgemeine L. , als Baubehérde erster Instanz, vom
6 .September 2005, GZ zzz , baubehoérdlich bewilligt worden war, Liegenschaftsteilflachen
aus. Im Berufungsverfahren vor dem Unabhéangigen Finanzsenat, (UFS), ist strittig, ob der
Berechnung der Grunderwerbsteuer der Verkehrswert des vertauschten
Liegenschaftsteilflichen oder ob mangels Verkehrsfahigkeit dieser Flachen vor Abschluss des
Grundabteilungsiibereinkommens, im Sinne des § 4 Abs.2 Z 1 GrEStG, hilfsweise deren

Einheitswert zu Grunde zu legen ist.

Unter Tausch ist gemal 1045 ABGB ein Vertrag zu verstehen, wodurch eine Sache gegen eine

andere Uberlassen wird. Er ist ein zweiseitig verbindlicher formfreier Konsensualvertrag.

Im vorliegenden Fall ist der Zeitpunkt des Abschlusses des Tauschvertrages als Zeitpunkt der

Entstehung der Steuerschuld fur die Bemessung mafRgeblich. (§ 8 Abs.1 GrEStG)
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Beim Grundsttickstausch ist die Tauschleistung des anderen Vertragsteils im Sinne des 8 5
Abs.1 Z 2 GrEStG das vom Erwerber des eingetauschten Grundstiickes hingegebene
(vertauschte) Grundstiick, das als Gegenleistung mit dem Verkehrswert zu bewerten ist. (vgl.
Fellner, GebUhren und Verkehrsteuern, Band 11, Grunderwerbsteuer Rz 109 zu 8§

5,Dorazil,Grunderwerbsteuergesetz 1987, 3. neu bearbeitete Auflage, S 273,274).

Fur die abgabenrechtliche Beurteilung eines Grundstiickes ist der Zustand eines Grundstiickes
maligebend, indem dieses erworben werden soll. Das muss nicht notwendig der im Zeitpunkt
des Vertragsabschluss gegebene Zustand sein. Entscheidend ist der Zustand, in welchem das
Grundstiick zum Gegenstand des Erwerbsvorganges gemacht worden ist. Entscheidend ist
daher Uber welche Tauschgegenstéande die Willenseinigung erfolgt ist (vgl. VWGH. Erkenntnis
vom 27 .Juni 1991,7l. 90/16/0169, VwWGH Erkenntnis vom 21 .Dezember 1992,ZI.
91/16/0125).

Nach Einsicht in den o.a. Teilungsplan ist festzustellen, dass darin sémtliche
tauschgegenstandliche Grundstiucksflachen bereits als Bauland bzw. als Grunflache
ausgewiesen worden waren. Laut dem vorliegenden Grundabteilungstibereinkommen war
dieser Teilungsplan bereits am 6 .September 2005 geméal § 10 Abs.5 NO Bauordnung

behordlich bewilligt worden und mittels Bauanzeige zur Kenntnis genommen worden.

Im Zeitpunkt des Abschlusses des als Grundabteilungsibereinkommen bezeichneten
Tauschvertrages am 10 .Marz 2006, somit im Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld, war
eine Umwidmung der Tauschgrundsticke bereits erfolgt und die Parzellierung aufgrund des
Teilungsplanes bereits bewilligt. Somit erfolgte zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses keine
Willenseinigung Uber Grundsticksflachen ohne Verkehrswert. Zu diesem Zeitpunkt sollten
keine Grundstucksflachen ohne Verkehrswert (gemeinen Wert) erworben werden. Es sollte
vielmehr mit dem verfahrensgegenstandlichen Grundabteilungstibereinkommen Bau- und

Grunland Ubertragen werden.

Aus den aufgezeigten Grinden ist daher im gegenstandlichen Fall die Grunderwerbsteuer vom
gemeinen Wert (Verkehrswert) der fur die erworbenen Grundstticksflachen vom Bw.
hingegebenen Grundstticksflachen zu berechnen. Im erstinstanzlichen Verfahren war
irrtmlicherweise vom gemeinen Wert der vom Bw. erworbenen Grundstucksflachen

ausgegangen worden.

Bei der Ermittlung des gemeinen Wertes, im Sinne des 8 10 Abs.2 BewG, ist grundsétzlich auf

den Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld abzustellen.
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Laut der vom Bw unwidersprochenen Auskunft des zustéandigen Finanzamtes betragt der m2-
Preis, aus dem Steuerschuldentstehungszeitpunkt zeitnahen Abkaufen, fir das in Rede
stehende Grinland € 11,00 und fir das in Rede stehende Bauland € 45,00.

Die Bemessungsgrundlage fur die Grunderwerbsteuer wird daher, laut den Angaben im

vorgelegten Teilungsplan, wie folgt berechnet:

Der Bw war vor der Teilung Alleineigentimer der Parzellen 717 und 718. Diese Grundstiicke

wurden wie folgt geteilt:

Parzelle 717 in die Teilflachen

»20" (Abtretung in das Offentliche Gut)
»21" (Zuschreibung zur Parzelle 718/1)
222" (Zuschreibung zur Parzelle 718/2)
.23" (Zuschreibung zur Parzelle 718/3)
.24" (Zuschreibung zur Parzelle 719/2)
.25" (Zuschreibung zur Parzelle 719/1)
»26" (Zuschreibung zur Parzelle 716/2)
L27" (Zuschreibung zur Parzelle 717)

Die Parzelle 718 wurde geteilt in folgende Teilflachen:
»12" (Abtretung in das offentliche Gut)

»13" (Zuschreibung zur Parzelle 716/2)

»14" (Zuschreibung zur Parzelle 717)

»15" (Zuschreibung zur Parzelle 719/1)

»16" (Zuschreibung zur Parzelle 719/2)

»17" (Zuschreibung zur Parzelle 718/3)

»18" (Zuschreibung zur Parzelle 718/2)

»19" (Zuschreibung zur Parzelle 718/1).

Nach der Teilung erhielt der Bw. folgende Liegenschaften bzw. -anteile: Alleineigentum an
den Parzellen 717, 718/1 und 718/2, einen Halfteanteil am Grundstiick 718/3 sowie 899/5220
Anteile am Grundstiick 716/2.

Die Gegenleistung des Bw. bestand in der Hingabe folgender Grundstiicksflachen:
»24", 25", ,15" und ,16" im Gesamtausmaf von 2173 m=2 Grinland.

1/2 Anteil an ,,23" (45 m? Bauland) und , 17" (911 m?, davon 452 m? Bauland, 459 m?
Grinland)

4321/5220 Anteile an ,13" und ,26" (719 m? Griinland, 45 m? Bauland).
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Unter Berlcksichtigung der Verkehrswerte von 11,00 Euro/m? fur Griinland und 45,00

Euro/m? furr Bauland ergeben sich fiir die hingegebenen Teilflachen folgende Verkehrswerte:
Teilflachen: ,,24%, ,25“ , ,15* und ,16“: 23.903,00 Euro

5 der Teilflachen ,,23“ und ,,17“: 13.707,00 Euro

4321/5520 Anteile an den Teilflachen ,,13* und ,,26“: 8.223,14 Euro

Gesamter Verkehrswert:45.833,14 Euro

Die Gegenleistung des Bw. betragt daher € 45.833,14.
Gemal § 7 Z 3 GrEStG betragt die Grunderwerbsteuer 3,5 v H. der Gegenleistung.

Daher betragt die Grunderwerbsteuer € 1.604,16. Das hat im Verhaltnis zur bekampften
Festsetzung in der Hohe von € 1.337,63 eine Nachforderung von € 266,53 zur Folge.

Die Bestimmung der Féalligkeit dieser Nachforderung war gemaf 88 198 Abs.2 und 210 Abs.1

BAO in den Spruch dieser Berufungsentscheidung aufzunehmen.

An der Falligkeit des mit dem bekampften Bescheid festgesetzten Steuerbetrages tritt keine

Anderung ein.

Aus den aufgezeigten Grinden war daher spruchgemal zu entscheiden.

Wien, am 7. April 2009
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