AuBenstelle Innsbruck
Senat 4

UNABHANGIGER

FINANZSENAT
GZ. RV/0772-1/06

Berufungsentscheidung

Der unabhdngige Finanzsenat hat liber die Berufung der X, Adr, vertreten durch
Rechtsanwalt, gegen den Bescheid des Finanzamtes Innsbruck vom 12. September 2006 be-

treffend Grunderwerbsteuer entschieden:

Der Berufung wird teilweise Folge gegeben und die Grunderwerbsteuer mit 3,5 v. H.
von € 165.000, sohin im Betrag von € 5.775, festgesetzt.

Die Falligkeit des angefochtenen Bescheides bleibt unverandert.

Entscheidungsgriinde

Laut dem am 17. August 2006 abgeschlossenen Kaufvertrag haben die Ehegatten X (=
Berufungswerberin, Bw) und Y von den Verkaufern Z die Liegenschaft in EZ1 samt darauf
errichtetem Wohnhaus (Doppelhaushalfte) zum Gesamtkaufpreis von € 320.000 erworben.
Unter Vertragspunkt III. wird festgehalten, vom Kaufpreis entfallt ein Betrag von € 302.600
auf das Wohnhaus und ein Betrag von € 17.400 auf das Inventar; dies laut der einen

integrierenden Bestandteil des Vertrages bildenden Inventarliste wie folgt:

Neupreis/Datum Anschaffung Zeitwert
Kliche und Essecke mit Tisch und Stiihle € 14.000/1998 € 8.000
1 Tisch, 2 Stlihle, 1 Kasten, 1 Schuhschrank € 4.000/1998 € 2.400
Vorhange gesamtes Haus € 3.000/1998 € 1.800
Badmabel € 5.000/1998 € 3.000
Bank Balkon € 300/1998 € 200
Rolldden gesamtes Haus € 4.000/1998 € 2.000

© Unabhangiger Finanzsenat




Seite 2

Gesamtsumme € 30.300 €17.400

Hinsichtlich der Bemessung der Grunderwerbsteuer wurde im Weiteren festgehalten, "dass
samtliche angeflihrten Mébel vollkommen frei stehen und daher beweglich sind". Unter
Vertragspunkt IX. wurde vereinbart, dass Verkdufer- und Kauferseite jeweils 3 % des
Gesamtkaufpreises samt 20 % Mehrwertsteuer an Maklerprovision bezahlen.

In der eingereichten Abgabenerkldrung Gre 1 wurde die Gegenleistung flir den Liegenschafts-
erwerb mit € 320.000 angefiihrt.

Das Finanzamt hat daraufhin der Bw mit Bescheid vom 12. September 2006, StrNr,
ausgehend von einer halftigen Gegenleistung von gesamt € 165.900 die 3,5%ige
Gunderwerbsteuer im Betrag von € 5.806,50 vorgeschrieben. In die Bemessungsgrundlage
einbezogen wurde die anteilige Maklerprovision (€ 5.760) sowie (mit rund 1 % im Betrag von
€ 1.440) geschatzte Vertragserrichtungskosten. An Inventar habe It. Bescheidbegriindung
lediglich ein Betrag von insgesamt € 2.600 — di. zufolge der Anmerkung des Finanzamtes auf
der Inventarliste offenkundig der Wert € 2.400 fiir "1 Tisch, 2 Stiihle, 1 Kasten, 1
Schuhschrank" sowie von € 200 fiir "Bank Balkon" — anerkannt werden kénnen, demzufolge
der halftige Kaufpreis bei der Bw im Betrag von € 158.700 als Teil der Gegenleistung

angesetzt wurde.

In der dagegen erhobenen Berufung wurde eingewendet, auf der dem Kaufvertrag beige-
hefteten Inventarliste seien ausschlieBlich Mdbel angefiihrt, welche tatsachlich frei stehen und
beweglich sein wirden. Samtliche dieser angefiihrten Mébelstlicke kdnnten ohne weiteres
Zutun an einen anderen Ort verbracht werden, weshalb dieses gesamte bewegliche Inventar

aus der Grunderwerbsteuerbemessungsgrundlage auszuscheiden sei.

Nach abweisender Berufungsvorentscheidung begehrte die Bw ohne weitere Begriindung mit
Antrag vom 15. November 2006 die Vorlage der Berufung zur Entscheidung durch die
Abgabenbehérde II. Instanz.

Uber die Berufung wurde erwogen:

GemaB § 1 Abs. 1 Z 1 Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG), BGBI. 1987/309 idgF, unterliegen
der Grunderwerbsteuer Kaufvertrage oder andere Rechtsgeschafte, die den Anspruch auf

Ubereignung begriinden, soweit sie sich auf inldndische Grundstiicke beziehen.

GemaB § 4 Abs. 1 GrEStG ist die Steuer grundsatzlich vom Wert der Gegenleistung zu
berechnen. Bei einem Kauf (§§ 1053 ABGB, § 1 Abs.1 Z 1 GrEStG) ist nach der Legaldefinition
des § 5 Abs.1 Z 1 leg. cit. die Gegenleistung der Kaufpreis einschlieBlich der vom Kaufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkdufer vorbehaltenen Nutzungen. Der

Begriff der Gegenleistung im Sinne der §§ 4 und 5 GrEStG ist ein dem
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Grunderwerbsteuerrecht eigentiimlicher Begriff, der tber den blirgerlich-rechtlichen Begriff
der Gegenleistung hinausgeht. Was Gegenleistung ist, wird in § 5 GrEStG nicht erschdpfend
aufgezahlt. Uberall dort, wo die Grunderwerbsteuer von der Gegenleistung zu berechnen ist,
weil eine solche vorliegt und ermittelt werden kann, bildet jede nur denkbare — geldwerte
entgeltliche - Leistung, die flir den Erwerb des Grundstlickes vom Erwerber versprochen wird,

einen Teil der Bemessungsgrundlage.

Zur Gegenleistung gehdrt jede Leistung, die der Erwerber als Entgelt fiir den Erwerb des
Grundstiickes gewahrt oder die der VerduBerer als Entgelt flir die VerauBerung des
Grundstiickes empfangt und ist sohin die Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen
Werten dagegen zu leisten verspricht, dass er das Grundstlick erhalt (siehe dazu: Fellner,
Kommentar Geblhren und Verkehrsteuern, Band II Grunderwerbsteuer, Rzn. 4 -6 zu § 5
GrEStG).

Gegenstandlich in Streit gezogen ist ausschlieBlich die Nichtanerkennung des gesamten

verzeichneten "Inventars".

Wird flir den Erwerb von unbeweglichen Sachen einerseits und von beweglichen Sachen
andererseits ein einheitliches Gesamtentgelt vereinbart, so gehdren die Teile des
"Kaufpreises" zu der der Steuer unterliegenden Gegenleistung, die fiir den Erwerb des
Grundstiickes und flir das Zugehor zu demselben bezahlt werden, soferne die betreffenden
Gegenstande Zugehor gemaB § 2 Abs. 1 zweiter Satz GrEStG sind (vgl. VwWGH 8.1.1958, Sig
1751/F; vom 17.12.1992, 91/16/0053).

Angaben und Vereinbarungen der Vertragsparteien tber die Bewertung jeweils der
unbeweglichen und beweglichen Sachen sind fiir die Abgabenbehdrde nicht bindend; die
Aufteilung des Gesamtentgeltes ist nicht allein dem Gutdiinken des Steuerpflichtigen
Uberlassen und kann die Abgabenbehdrde von den Parteiangaben abgehen (VWGH 27.9.1995,
93/16/0047).

Gemal § 2 Abs. 1 GrEStG sind unter Grundstiicken im Sinne dieses Gesetzes Grundstlicke im
Sinne des blirgerlichen Rechtes zu verstehen. Was als Zugehor des Grundstiickes zu gelten
hat, bestimmt sich ebenfalls nach den Vorschriften des blirgerlichen Rechtes. Nach den §§
294 bis 297 ABGB sind unter Zugehor unter anderem Nebensachen zu verstehen, ohne die die
Hauptsache nicht gebraucht werden kann oder die das Gesetz oder der Eigentiimer zum

fortdauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt hat.

An sich bewegliche Sachen gelten als unbeweglich, wenn sie Zugehdr einer unbeweglichen
Sache sind (§ 293 ABGB). Nach § 294 ABGB versteht man unter Zugehdr dasjenige, was mit
einer Sache in fortdauernde Verbindung gesetzt wird. Dahin gehdren nicht nur der Zuwachs

einer Sache, sondern auch die Nebensachen, ohne welche die Hauptsache nicht gebraucht

© Unabhangiger Finanzsenat



Seite 4

werden kann, oder die das Gesetz oder der Eigentiimer zum fortdauernden Gebrauch der
Hauptsache bestimmt hat. Das ABGB nennt anstelle des ,Zubehérs™ den altertlimlichen Begriff

des ,,Zugehdrs", worunter es die Bestandteile und die Nebensachen versteht.

Ist die Verbindung eines Teiles mit der Hauptsache so eng, dass er von dieser tatsachlich
nicht oder nur durch eine unwirtschaftliche Vorgangsweise abgesondert werden
kdnnte, so spricht man von einem unselbstandigen Bestandteil, der stets dem
sachenrechtlichen Schicksal der Hauptsache folgt (zB Gebaude). Selbstéandige Bestandteile,
die tatsachlich und wirtschaftlich von der Hauptsache getrennt werden kdnnen, teilen
dagegen nicht notwendig das sachenrechtliche Schicksal der Hauptsache (Beispiel: die Reifen

eines Fahrzeuges).

Zubehor ist eine Nebensache, die zwar nicht Teil der Hauptsache, aber dieser zugeordnet ist
und ihrem Gebrauch dient. Im Einzelnen werden fiir diese Zubehdreigenschaft gefordert:

1. Eigentimergleichheit sowohl an der Hauptsache als auch an der Nebensache (in der Lehre
strittig);

2. Der Eigentiimer muss die Nebensache Zwecken der Hauptsache widmen;

3. Die Widmung muss zum fortdauernden Gebrauch erfolgen, und

4. zwischen Haupt- und Nebensache muss ein gewisses Naheverhaltnis bestehen, das den

wirtschaftlichen Bediirfnissen angemessen ist.

Die — oftmals schwierige — Abgrenzung zwischen selbstéandigem Bestandteil oder Zubehor ist
fur die rechtliche Lage nicht entscheidend, weil beide im Zweifel dem rechtlichen Schicksal der
Hauptsache folgen und daher sowohl die Bestandteile einer unbeweglichen Sache als auch
deren Zubehdr unbeweglich sind (siehe zu vor auch: Koziol-Welser, GrundriB des biirgerlichen
Rechts', Band II, S. 12 f. mit Verweisen auf OGH-Judikatur) bzw. Zubehdr und selbstandiger
Bestandteil in der Regel dem rechtlichen Schicksal der Hauptsache folgen (siehe Dittrich-
Tades, ABGB, Manz'8, im Kommentar zu § 294; VWGH 3.12.1981, 81/16/0005).

Ob Mébel und Einrichtungsgegensténde als Zubehor der Liegenschaft anzusehen sind, ist
nach den Umstanden des Einzelfalles zu beurteilen (VWGH 6.12.1990, 90/16/0155), insofern
der Beschaffenheit der Mébel und deren Entfernbarkeit Bedeutung beizumessen ist.
MaBangefertigte Mobelstiicke (Einbaumdbel, Einbauktiche), die an sich ohne wirtschaftliche
Beeintrachtigung entfernt werden kdnnten, stellen zwar keine unselbstandigen Bestandteile
der Hauptsache (Liegenschaft) dar, sind jedoch als selbstandige Bestandteile oder - bei
Vorliegen der obigen Voraussetzungen — als Zubehdr zu qualifizieren (vgl. OGH 8.11.1984, 7
Ob 667/84, SZ 57/166).

Im Urteil vom 21.2.1968, 3 Ob 12/68, hat der OGH die Zubehéreigenschaft einer Einbauktliche

bejaht, weil die Einrichtungsgegenstande groBenmaBig auf die raumlichen Verhaltnisse genau
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abgestimmt und von ihrem urspriinglichen Eigentiimer, der zugleich Eigentimer der
Liegenschaft war, dazu gewidmet wurden, Uber seine personlichen Bedlrfnisse hinaus der
Benlitzung der Kiiche schlechthin und somit den Bedirfnissen des jeweiligen Liegenschafts-

eigentlimers zu dienen.

Im Erkenntnis vom 28.8.1992, 3 Ob 79/91, hat der OGH dargelegt, dass Badezimmer-,
Toiletten- sowie Kiicheneinrichtungen und dergleichen offensichtlich und damit
grundsatzlich nicht nur den individuellen Bedlirfnissen des Eigentlimers, sondern der
fortdauernden Benltzung der Wohnung an sich dienen. Damit liege eine objektivierte

Zweckwidmung vor.

Entgegen dem Dafiirhalten der Bw, es handle sich bei den in der vorgelegten "Inventarliste"
ausgewiesenen Gegenstanden samtlich um aus der Grunderwerbsteuerbemessung
auszuscheidende bewegliche Sachen bzw. "frei stehende Mdbel", sind aber nach der oben
dargelegten Judikatur jedenfalls die gesamte Kiicheneinrichtung (Kiiche samt Essecke) sowie
auch die Badezimmereinrichtung zivilrechtlich aufgrund der objektivierten Zweckwidmung als
"Zubehor" der erworbenen Liegenschaft iSd § 294 ABGB bzw. § 2 Abs. 1 GrEStG zu
qualifizieren, die dem rechtlichen Schicksal der Hauptsache folgen und damit der
Grunderwerbsteuer unterliegen. Gleiches muss auch fir die "Rollldden gesamtes Haus" gelten,
da es sich hiebei zudem um eine fix montierte Vorrichtung handelt, deren Verbindung mit
dem Gebaude so eng ist, dass eine Entfernung nur durch eine unwirtschaftliche
Vorgangsweise erfolgen kdnnte. Bei den Rollladen handelt es sich sohin um unselbstandige
Bestandteile der Liegenschaft.

Zu den in der Inventarliste so bezeichneten "Badmobeln" gilt noch zu bemerken, dass
diesbeziiglich schon allein anhand des Anschaffungspreises im Jahr 1998 in Hohe von € 5.000
davon ausgegangen werden kann, dass es sich hiebei wohl um die gesamte

Bad/Sanitarausstattung handelt.

Als Einrichtung sind daher folgende Positionen anzuerkennen:

"1 Tisch, 2 Stilihle, 1 Kasten, 1 Schuhschrank" mit € 2.400;

"Vorhange gesamtes Haus" € 1.800;

"Bank Balkon" € 200, in Summe sohin € 4.400 bzw. halftig € 2.200, um welchen Betrag der
vereinbarte halftige Gesamtkaufpreis von € 160.000 zu kiirzen ist.

Die Grunderwerbsteuer ist demnach von einer Gegenleistung von € 165.000 (= Kaufpreis
€ 157.800 + Maklerprovision € 5.760 + Vertragserrichtungskosten geschatzt € 1.440) zu
bemessen und mit 3,5 %, sohin im Betrag von € 5.775 festzusetzen.

In Anbetracht obiger Sach- und Rechtslage war daher spruchgemaB zu entscheiden.
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Innsbruck, am 4. Janner 2007
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