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UNABHANGIGER
FINANZsSenAT

GZ. RV/0235-F/02

Berufungsentscheidung

Der unabhdngige Finanzsenat hat tGber die Berufung der HW gegen die Bescheide des Finanz-
amtes Feldkirch betreffend Wiederaufnahme des Verfahrens hinsichtlich Umsatzsteuer fir das
Jahr 2000 sowie Umsatz- und Einkommensteuer fir das Jahr 2000 vom 7. August 2001 ent-

schieden:

1.) Die Berufung betreffend Einkommensteuer fiir das Jahr 2000 wird als unbegriindet

abgewiesen.

Die Bemessungsgrundlage und die Hohe der im angefochtenen Bescheid angefiihrten

Abgabe bleiben unverandert.
Die Falligkeit dieser Abgabe erfihrt keine Anderung.

2.) Der Berufung betreffend Wiederaufnahme des Verfahrens hinsichtlich Umsatzsteuer
flr das Jahr 2000 wird Folge gegeben. Der angefochtene Wiederaufnahmebescheid wird
ersatzlos aufgehoben. Das Umsatzsteuerverfahren tritt in die Lage zurtick, in der es sich

vor seiner Wiederaufnahme befunden hat.

Rechtsbelehrung

Gegen diese Entscheidung ist gemaB § 291 der Bundesabgabenordnung (BAO) ein ordent-
liches Rechtsmittel nicht zuldssig. Es steht Ihnen jedoch das Recht zu, innerhalb von sechs
Wochen nach Zustellung dieser Entscheidung eine Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof
oder den Verfassungsgerichtshof zu erheben. Die Beschwerde an den Verfassungsgerichtshof
muss - abgesehen von den gesetzlich bestimmten Ausnahmen - von einem Rechtsanwalt
unterschrieben sein. Die Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof muss - abgesehen von
den gesetzlich bestimmten Ausnahmen - von einem Rechtsanwalt oder einem

Wirtschaftspriifer unterschrieben sein.
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GemaB § 292 BAO steht der Amtspartei (§ 276 Abs. 7 BAO) das Recht zu, gegen diese Ent-
scheidung innerhalb von sechs Wochen nach Zustellung (Kenntnisnahme) Beschwerde an den

Verwaltungsgerichtshof zu erheben.

Entscheidungsgriinde

Die Berufungswerberin erklarte im Streitjahr neben Einkiinften aus nichtselbstandiger Arbeit
auch Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung betreffend die Gebaude "KFJ-StraBe 26 und
28" in H. Im Hinblick auf das Gebdude "KF]-StraBe 28" machte sie einen
Werbungskosteniiberschuss in Hohe von 467.466,00 S (33.972,08 €) geltend, der sich aus
Abbruchkosten in Héhe von 224.070,00 S (16.283,80 €) und der Abschreibung des
Restbuchwertes im Betrage von 243.396,00 S (17.688,28 €) zusammensetzt. In einer Beilage
zur Einkommensteuererklarung 2000 erklarte sie, dass im Berufungsjahr keine Mieteinnahmen
mehr erzielt worden seien (Beendigung des Mietverhaltnisses per 31. Dezember 1999;

vgl. dazu auch das Schreiben der Berufungswerberin betreffend Vorauszahlungen an
Einkommensteuer fiir das Jahr 2000 vom 20. Jéanner 2000) und das berufungsgegenstandliche
Gebdude “KFJ-StraBe 28" im Friihjahr 2000 abgebrochen worden sei.

Mit Schreiben vom 20. Juni 2001 erklarte der Sohn und Vertreter der Berufungswerberin
erganzend, dass vorlaufig nicht an die Wiedererrichtung eines Gebaudes gedacht werde. Die
durch den Abbruch entstandene Griinflache werde von den Mietern des Hauses "KFJ-

StraBe 26" gemaht und (mit)genutzt. Weiters seien die gegenstandlichen Liegenschaften mit
Schenkungsvertrag vom 30. Dezember 2000 in sein Alleineigentum Ubertragen worden, wobei
zu Gunsten der Berufungswerberin ein Belastungs- und VerauBerungsverbot sowie ein

Fruchtgenussrecht grundbiicherlich einverleibt worden sei.

Mit dem Einkommensteuerbescheid 2000 vom 7. August 2001 wurde der obgenannte
Werbungskosteniiberschuss nicht bertlicksichtigt. Im wieder aufgenommenen
Umsatzsteuerbescheid 2000 vom selben Tag wurde die auf die Abbruchkosten entfallende
Vorsteuer in Hohe von 44.814,00 S (3.256,76 €) nicht anerkannt und eine
Vorsteuerberichtigung gemaB § 12 Abs. 10 UStG 1994 im Ausmal von 35.946,00 S
(2.612,30 €) vorgenommen.

In der gegen den im Spruch bezeichneten Wiederaufnahmebescheid sowie gegen die dort
genannten Sachbescheide mit Schriftsatz vom 31. August 2001 erhobenen Berufung

beantragte die Berufungswerberin, dass die Wiederaufnahme des Umsatzsteuerverfahrens

© Unabhangiger Finanzsenat



Seite 3

unterbleibe und die Werbungskosten in der beantragten Héhe anzuerkennen. Zusatzlich zum
bisherigen Vorbringen fiihrte sie aus, dass die gegensténdliche Schenkung keine Anderung in

der Zurechnung der Einkilinfte zur Folge habe.

Weiters erklarte die Berufungswerberin, dass eine wesentliche Veranderung der Verhaltnisse
nicht vorliege und daher kein Grund zur Wiederaufnahme des Verfahrens sowie zur Vorsteuer-
berichtigung vorgelegen habe. AuBerdem sei die Liegenschaft, auf der das abgebrochene
Gebaude gestanden habe, nach wie vor (mit)vermietet und sei sie damit nicht aus dem
Unternehmensbereich "Vermietung” ausgeschieden. Werbungskosten seien anzuerkennen,
weil der Abbruch ausschlieBlich zu dem Zweck erfolgt sei, derzeitige und zukiinftige

Mieteinnahmen zu erhalten bzw. zu sichern.

Nach Ergehen der abweisenden Berufungsvorentscheidungen vom 2. Oktober 2001
(Bescheidbegriindung vom 1. Oktober 2001) stellte die Berufungswerberin mit Schriftsatz vom
4. Oktober 2001 einen nicht naher begriindeten Antrag auf Entscheidung lber die Berufung
durch die Abgabenbehdrde zweiter Instanz, wodurch die Berufung wiederum als unerledigt

galt.

Im Rahmen eines Vorhalteverfahrens (vgl. Erganzungsersuchen der Abgabenbehdrde zweiter
Instanz vom 17. Oktober 2002) teilte der Vertreter der Berufungswerberin am 10.

Dezember 2002 (elektronisch) erganzend zum Vorlageantrag mit, dass die Feststellung,
wonach gegenstandlich verwendbare Bausubstanz vorhanden gewesen und “geopfert”
worden sei, bekampft werde. Das in Rede stehende Objekt sei seit Dezember 1999 nicht mehr
genutzt worden. Eine Besichtigung vor Ort habe ergeben, dass das Gebaude voraussichtlich
nicht mehr instandgesetzt werden koénne. Es sei dann zu einem schweren Wasserschaden
gekommen, der durch die Versicherung nicht gedeckt gewesen sei. Eine Instandsetzung sei

damit nicht mehr mdglich gewesen.
Uber die Berufung wurde erwogen:
1.) Wiederaufnahme/Umsatzsteuer:

§ 307 Abs. 1 BAO normiert, dass mit dem die Wiederaufnahme bewilligenden oder
verfiigenden Bescheid unter gleichzeitiger Aufhebung des friiheren Bescheides die das wieder
aufgenommene Verfahren abschlieBende Sachentscheidung zu verbinden ist. Eine
Entscheidung liber diese verbundenen Bescheide setzt zwingend voraus, dass diese beiden
Bescheide auch ausdriicklich mit Berufung angefochten werden, zumal es sich ungeachtet der

gebotenen Verbindung um zwei verschiedene Bescheide handelt, von denen jeder fiir sich
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einerseits einer Berufung zuganglich ist und andererseits - wenn er unangefochten bleibt - der
Rechtskraft teilhaftig werden kann (keine "verfahrensrechtliche Einheit";
vgl. VWGH 3.12.1986, 85/13/0162, sowie VWGH 15.3.1988, 87/14/0073).

Im Hinblick auf die Frage, ob sich die gegenstandliche Berufung auch gegen den die
Wiederaufnahme bewilligenden Bescheid richtet, ist nach Ansicht des Senates auf den
gesamten Inhalt der Berufung abzustellen (vgl. dazu auch VWGH 28.1.1998, 96/13/0081). Im
konkreten Fall ergibt sich aus der ndheren Begriindung bzw. dem abschlieBenden Antrag der

Berufung eindeutig, dass sich diese auch gegen den Wiederaufnahmebescheid richtet.

GemaB § 303 Abs. 4 BAO ist eine Wiederaufnahme des Verfahrens von Amts wegen unter den
Voraussetzungen des Abs. 1 lit. a und c leg. cit. und in allen Féllen zuldssig, in denen
Tatsachen und Beweismittel neu hervorkommen, die im Verfahren nicht geltend gemacht
worden sind, und die Kenntnis dieser Umsténde allein oder in Verbindung mit dem sonstigen
Ergebnis des Verfahrens einen im Spruch anders lautenden Bescheid herbeigefiihrt hatte. Die
Wiederaufnahme des Verfahrens hat den Zweck, ein durch Bescheid abgeschlossenes
Verfahren, dem besondere Mangel anhaften, aus den im Gesetz erschépfend aufgezahlten

Grinden aus der Welt zu schaffen und die Rechtskraft des Bescheides zu beseitigen.

Im konkreten Fall stiitzte das Finanzamt die Wiederaufnahme des Umsatzsteuerverfahrens auf
den Neuerungstatbestand, konkret auf die mit Schreiben vom 20. Juni 2001 bekannt
gegebene Schenkung des gegenstandlichen Grundstlickes an den Sohn der

Berufungswerberin.

"Tatsachen" im Sinne der obigen Gesetzesstelle sind ausschlieBlich mit dem Sachverhalt des
abgeschlossenen Verfahrens zusammenhangende tatsachliche Umstande, also Sachverhalts-
elemente, die bei einer entsprechenden Beriicksichtigung zu einem anderen Ergebnis, als vom
rechtskraftigen Bescheid zum Ausdruck gebracht, geflihrt hatten, wie etwa Zustande,
Vorgange, Beziehungen und Eigenschaften. Neue Erkenntnisse in Bezug auf die rechtliche
Beurteilung solcher Sachverhaltselemente sind keine Tatsachen. Die nachteiligen Folgen einer
friiheren unzutreffenden Wirdigung oder Wertung des offen gelegt gewesenen Sachverhaltes
oder einer fehlerhaften rechtlichen Beurteilung - gleichgliltig durch welche Umsténde
veranlasst - lassen sich bei unverdanderter Tatsachenlage nicht nachtraglich im Wege der

Wiederaufnahme des Verfahrens beseitigen.

Eine amtswegige Wiederaufnahme nach dem Neuerungstatbestand kann nur auf Tatsachen
gestutzt werden, die neu hervorgekommen sind, von denen die Abgabenbehérde also bisher

noch keine Kenntnis hatte. Es sind dann keine Tatsachen neu hervorgekommen, wenn der
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Abgabenbehérde in dem wiederaufzunehmenden Verfahren der Sachverhalt so vollstandig
bekannt gewesen ist, dass sie schon in diesem Verfahren bei richtiger rechtlicher Subsumtion
zu der nunmehr im wieder aufgenommenen Verfahren erlassenen Entscheidung gelangen
hatte konnen (VWGH 20.11.1996, 96/15/0015, 0016; VWGH 9.7.1997, 96/13/0185). Eine
nachtraglich anders geartete rechtliche Beurteilung oder Wiirdigung eines schon
bekanntgewesenen Sachverhaltes allein rechtfertigt den behérdlichen Eingriff in die
Rechtskraft nicht (VWGH 23.11.1992, 92/15/0095).

Ob die Kenntnis einer Tatsache der Behdrde im Zeitpunkt der Bescheiderlassung zuzurechnen
ist, ist an Hand des Bescheidinhaltes unter besonderer Berticksichtigung der
Bescheidbegriindung und der dazugehdrigen Steuerakten zu ermitteln. Es geht also nicht
primar um den individuellen, subjektiven Wissensstand einer konkreten Person, sondern
vielmehr um die Zurechnung einer solchen Kenntnis auf Grund der objektiven Umstande. BloB
zu vermutende Tatsachen stellen - gerade bei fehlenden Angaben des Abgabepflichtigen in
der Steuererkldrung - keine der Abgabenbehdrde bekannte Tatsachen dar. Nach der Judikatur
des Verwaltungsgerichtshofes muss aktenmaBig erkennbar sein, dass dem Finanzamt erst
nachtraglich Tatumstdande zuganglich gemacht wurden, von denen es nicht schon zuvor
Kenntnis hatte (vgl. dazu zB VwWGH 5.4.1989, 88/13/0052; VWGH 23.11.1992, 92/15/0095).

Durch die Vorsteuerberichtigung gemaB § 12 Abs. 10 UStG 1994 sollen Nutzungsénderungen
bei Wirtschaftsgitern, die Auswirkungen auf den Vorsteuerabzug haben, berlicksichtigt
werden. Nachdem im konkreten Fall das gegenstandliche Gebdude bereits im Frihjahr 2000
abgerissen wurde, kann in der erst im Dezember 2000 durchgefiihrten Schenkung, die im
Ubrigen auf Grund des der Berufungswerberin eingerdumten Belastungs- und
VerauBerungsverbotes sowie des Fruchtgenussrechtes keine Nutzungsanderung des in Rede
stehenden Gebdudes bewirken wiirde, keine Nutzungsdanderung des Gebdudes in Sinne des
§ 12 Abs. 10 UStG 1994 mehr gesehen werden. Dem Finanzamt ist damit - vor dem oben
dargestellten rechtlichen Hintergrund - nicht zuzustimmen, wenn es in der Schenkung des
gegenstandlichen Grundstlickes an den Sohn der Berufungswerberin eine neu
hervorgekommene Tatsache bzw. einen tauglichen Wiederaufnahmegrund annimmt. Die
Kenntnis der Schenkung im wiederaufzunehmenden Umsatzsteuerverfahren hatte bei einer
rechtlich richtigen Berticksichtigung zu keinem anderen Ergebnis gefiihrt, als vom

rechtskraftigen Bescheid zum Ausdruck gebracht.

Die Wiederaufnahme des strittigen Verfahrens erweist sich somit mangels Neuhervorkommen

von Tatsachen als unzuldssig und war daher der Berufung diesbezliglich stattzugeben. Der
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gegenstandliche Wiederaufnahmebescheid war ersatzlos aufzuheben; dadurch tritt das
Umsatzsteuerverfahren nach § 307 Abs. 3 BAO in die Lage zurlick, in der es sich vor seiner
Wiederaufnahme befunden hat. Der Umsatzsteuerbescheid 2000 vom 7. Oktober 2001
scheidet damit ex lege aus dem Rechtsbestand aus; der Umsatzsteuerbescheid 2000 vom
28. Mai 2001 lebt damit wieder auf.

2.) Einkommensteuer:

GemaB § 16 Abs. 1 EStG 1988 sind Werbungskosten die Aufwendungen oder Ausgaben zur

Erwerbung, Sicherung oder Erhaltung der Einnahmen.

Werbungskosten sind Wertabfliisse von Geld oder geldwerten Giitern, die durch eine Tatigkeit
veranlasst sind, welche auf die Erzielung auBerbetrieblicher Einkiinfte ausgerichtet ist. Die
vorausgesetzte Veranlassung ist gegeben, wenn die Aufwendungen (wie zB die AfA) oder die

Ausgaben (tatsachlich verausgabte Betrage)
e objektivim Zusammenhang mit einer auBerbetrieblichen Tatigkeit stehen und

e subjektiv zur Erwerbung, Sicherung oder Erhaltung der Einnahmen geleistet werden oder

den Steuerpflichtigen unfreiwillig treffen und
e nicht unter ein Abzugsverbot des § 20 EStG 1988 fallen.

Bezogen auf den gegenstandlichen Fall zédhlen grundsatzlich alle Ausgaben oder
Aufwendungen zu den Werbungskosten, die durch die Vermietungstatigkeit veranlasst sind.
Wird ein Gebdude nicht mehr vermietet (die Vermietungsabsicht aufgegeben), dann sind ab
diesem Zeitpunkt die Ausgaben oder Aufwendungen nicht mehr als Werbungskosten
abzugsfahig (VWGH 27.7.1994, 92/13/0175). Werbungskosten kénnen bei Ermittlung der
Einklinnfte aus Vermietung und Verpachtung von Gebauden nur insoweit geltend gemacht

werden, als der Steuerpflichtige auch Einnahmen aus dem Gebdude erstrebt.

Werbungskosten kénnen auch nach Beendigung des ZuflieBens der Einnahmen aus einem
steuerrelevanten Leistungsverhaltnis erwachsen. Das Ende der Einnahmen beendet somit
nicht notwendigerweise den wirtschaftlichen Erwerbsbezug der Aufwendungen. Beziehen sich
nachtragliche Aufwendungen noch auf das Rechtsverhaltnis vor seiner Beendigung, liegen
namlich nachtragliche Werbungskosten vor. Aufwendungen oder Ausgaben stellen dann
nachtragliche Werbungskosten dar, wenn ein ausreichend bestimmter wirtschaftlicher
Zusammenhang mit der bisher betrieben Einklinfteerzielung bzw. Einkunftsart (hier:

Vermietung des Gebaudes “KFJ-StraBe 28") gegeben ist. Ein solcher wirtschaftlich gepragter
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Einkunftsarten- bzw. Veranlassungszusammenhang ist vorhanden, wenn sich dieser anhand

objektiver, dh. auBerlich erkennbarer Umstande feststellen Iasst.

Im Berufungsfall kbnnen die geltend gemachten Aufwendungen bzw. Ausgaben nicht als
solche beurteilt werden, die mit den Mieteinnahmen aus dem (abgerissenen) Gebaude in dem
in § 16 Abs. 1 EStG 1988 normierten Zusammenhang stehen. Durch ihr Vorbringen, namlich
dass das Mietverhaltnis betreffend das Objekt KFJ-StraBe 28 per 31. Dezember 1999 beendet
worden sei, dass eine Neuvermietung ungewiB sei, dass Erhebungen liefen, ob aus
wirtschaftlichen Griinden ein Abbruch des Objektes nicht sinnvoller ware und dass seit dem
1. Janner 2000 aus dem gegenstandlichen Objekt keine Mieteinnahmen mehr lukriert worden
seien (vgl. das Schreiben der Berufungswerberin vom 20. Janner 2000 betreffend
Vorauszahlungen an Einkommensteuer fir das Jahr 2000), hat die Berufungswerberin
eindeutig zum Ausdruck gebracht, dass die Vermietung des Gebdudes "KFJ-StraBe 28" zum
31. Dezember 1999 nicht bloB unterbrochen, sondern bereits zu diesem Zeitpunkt die
ernsthafte Absicht zu vermieten aufgegeben worden ist. Die Vermietungstatigkeit des
gegenstandlichen Gebaudes wurde somit mit Janner 2000 beendet und das gegenstandliche
Mietobjekt ab diesem Zeitpunkt privat genutzt. Die strittigen Abbruchkosten und der
Restbuchwert sind damit nicht mehr als Werbungskosten abzugsfahig.

Der geforderte kausale Zusammenhang zwischen Aufwendungen und Einnahmen ist auch
unter dem Aspekt "nachtraglicher Werbungskosten” nicht herzustellen. Von einem
erwerbsbezogenen Veranlassungszusammenhang zwischen Abbruch und der
Einklnfteerzielung (Vermietung des Gebdudes "KFJ-StraBe 28”) kann keine Rede sein. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass auch der maBgebliche Grund flir den Abriss des Gebdudes,
namlich - wie der Vertreter der Berufungswerberin am 10. Dezember 2002 (elektronisch)
erganzend zum Vorlageantrag vorbrachte - ein schwerer Wasserschaden, erst im Jahre 2000
auftrat und damit in einem Zeitraum erfolgte, in dem die Nutzung des Gebdudes in den
Bereich der Lebensflihrung fiel. Im Hinblick auf die geltend gemachten Aufwendungen bzw.
Ausgaben fehlt es somit an einem steuerrechtlich erheblichen Zusammenhang mit der

bisherigen Nutzung des (abgerissenen) Gebaudes.

Im Hinblick auf das Vorbringen des Vertreters der Berufungswerberin im Schreiben vom

20. Juni 2001, dass die durch den Abbruch entstandene Griinflache von den Mietern des
Hauses "KFJ]-StraBe 26" gemaht und (mit)genutzt werde, ist zu sagen, dass eine
Werbungskostenberticksichtigung nur dann in Betracht kommt, wenn der Erwerbsbezug nach

den Grundsatzen des wirtschaftlich gepragten Veranlassungsprinzips bei weitem Uberwiegt
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und Motive der Lebensfiihrung oder der sonstigen Einkommensverwendung ganz in den
Hintergrund treten. Nur bei einem als wesentlich zu qualifizierenden und entsprechend
konkretisierten, erwerbsbezogenen Veranlassungsfaktor ist die Einstufung als
Werbungskosten zuldssig; ein lediglich mitursachlicher Erwerbsbezug reicht dagegen nach

Ansicht der Abgabenbehdrde zweiter Instanz nicht aus.

AbschlieBend sei noch erwahnt, dass Abbruchkosten eines Gebaudes nach der
Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes gemeinsam mit dem Restbuchwert des
Gebaudes grundsatzlich zu aktivieren sind, und zwar - je nach Lage des Falles - auf die
Herstellungskosten eines neuen Gebdudes oder auf die Anschaffungskosten des Grund und
Bodens, wobei in weiterer Folge der aktivierte Wert nur bei einer § 5-Gewinnermittlung in den
Betriebsvermdgensvergleich einzubeziehen ware (sog. Opfertheorie; vgl. dazu Doralt, 4. Aufl.,
Einkommensteuergesetz, Kommentar, Tz 86 zu § 6 EStG 1988; Quantschnigg/Schuch,
Einkommensteuer-Handbuch, Tz 76 zu § 6 EStG 1988; Hofstatter/Reichel, Die
Einkommensteuer - Kommentar, Tz 25 zu § 6 EStG 1988 allgemein).

Die Berufung war daher in diesem Punkt als unbegriindet abzuweisen.

Gesamthaft war spruchgemaB zu entscheiden.

Feldkirch, am 8. April 2003
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