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Berufungsentscheidung

Der Unabhéngige Finanzsenat hat lber die Berufung des HK, Adr, vertreten durch Dr.
Friedrich Fellinger, Notar, 4614 Marchtrenk, Linzer StraBe 44, vom 21. Juli 2008 gegen den
Bescheid des Finanzamtes Freistadt Rohrbach Urfahr vom 18. Juni 2008 betreffend

Schenkungssteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Der angefochtene Bescheid bleibt unverandert.

Entscheidungsgriinde

V und M haben Ihrer Tochter AK eine Halfte der Liegenschaft EZ XY, mit einer Gesamtflache
von 3.553 m2 und dem darauf errichteten Wohnhaus Adr geschenkt.

Ubergabsvertrag vom 28. Dezember 2006

Punkt Zweitens, Bauvorhaben:

Frau AK beabsichtigt, zum bestehenden Wohnhaus auf Grund des bereits baubehordlich
genehmigten Einreichplanes der Firma XY vom 3. Méarz 2005 gemeinsam mit ihrem Ehegatten
HK einen Zubau zu errichten. Das bestehende Wohnhaus wird bereits als Zweitamilienhaus
genutzt und gemeinsam von den Ubergebern und von der Ubernehmerin bewohnt.

Punkt Neuntens, Bentitzungsvereinbarung.

a) Samtliche Réume im Altbau werden von der Ubernehmerin genditzt. Ausgenommen davon

Ist jedoch das im norden gelegene kleine Zimmer im Obergeschol3, welches als Ruheraum
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dient, weiters der Keller (nur der Altbau ist unterkellert) und der Aufgang zum Dachboden.
b) Sémtliche Rdume in dem im Jahre 1985 neu errichteten Gebadudetrakt, einschlielich der
daran angebauten Garage, sowie der neu zu errichtende Wintergarten oberhalb der Garage,
werden von den Ubergebern genditzt.

¢) In gemeinsamer Nutzung stehen das Vorhaus, das bereits erwahnte kleine Zimmer im
Obergeschoss, der Keller, der Dachboden der Garten, sowie die gesamte unverbaute und
verbaute Grundfidche.

Die Benltzungsregelung ist unter Punkt 7 im C-Blatt des Grundbuches gemaB § 828 Abs. 2
ABGB eingetragen.

Mit Notariatsakt vom 27. Marz 2008 hat AK ihrem Ehegatten HK ein Viertel der Liegenschaft
EZ XY (mit einem Einheitswert von 5.559,47 €) geschenkt.

HK bestatigt ausdriicklich, dass ihm die im Lastenblatt eingetragene Benitzungsregelung in
allen Punkten genau bekannt ist. Er Gbernimmt samtliche sich daraus ergebenden Rechte und
Pflichten gegeniber seinen Schwiegereltern mit der MaBgabe, dass nun samtliche Rechte der
Benutzungsregelung zu gleichen Teilen fir Herrn HK und Frau AK gelten.

Die Befreiung von der Schenkungssteuer gemaB § 15 Abs. 1 Zif. 1 ErbStG wird in Anspruch
genommen. Die Wohnnutzflache der von den Ehegatten K. bewohnten Wohnung (nach der
Benutzungsvereinbarung samtliche Rdume im Altbau) betragt einschlieBlich des beab-

sichtigten Zubaus 140 m2.

Fir diesen Rechtsvorgang hat das Finanzamt am 18. Juni 2008 vom maBgeblichen Wert des
Grundstlickes (=dreifacher Einheitswert) von 16.678,41 € Schenkungssteuer in Hohe von

477,12 € vorgeschrieben.

Dagegen hat HK, nunmehriger Berufungswerber, =Bw, rechtzeitig Berufung erhoben, weil die
Schenkung zum Zwecke der gleichteiligen Anschaffung einer Wohnstatte mit héchstens

150 m2 Wohnnutzflache zur Befriedigung des dringenden Wohnbeddrfnisses der Ehegatten
abgeschlossen worden sei und die Befreiung von der Entrichtung der Schenkungssteuer
gemaB § 15 Abs. 1 zif. 1 lit. ¢ ErbStG in Anspruch genommen worden sei. Das Finanzamt
habe die Befreiung nicht gewahrt, weil es sich bei dem geschenkten Objekt um ein Miet-
wohngrundstiick handle. Tatsachlich wiirden im Hause zwei Familien wohnen. AK habe aber
im Ubergabsvertrag mit ihren Eltern eine Beniitzungsregelung getroffen, in welche der Bw

eingetreten sei, sodass die Voraussetzungen gemaB § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG vorlagen.

Das Finanzamt hat die Berufung mit Berufungsvorentscheidung vom 23. Juli 2008 als unbe-
griindet abgewiesen, weil in den Erliuterungen zur Regierungsvorlage des AbgAG 1985 zum
§ 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. c ErbStG ausgefiihrt sei, die Befreiungsbestimmung habe zur Vorausset-

zung, dass als Ergebnis des Rechtsgeschaftes beide Ehegatten Halfteeigentiimer der Liegen-
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schaft bzw. des Mindestanteiles im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes werden. Im
gegenstandlichen Fall seien der Bw und seine Ehegattin nunmehr Vierteleigentimer der Lie-
genschaft, wahrend die zweite Halfte weiterhin den Eltern gehére. Daran kénne auch die

Ben(itzungsregelung nichts andern.

Am 2. August 2008 hat der Bw den Antrag gestellt, die Abgabenbehdrde II. Instanz moge
Uber die Berufung entscheiden. Die Aufzahlung in den Erlauterungen zur Regierungsvorlage,
die Steuerbefreiung trete nur dann ein, wenn die Ehegatten eine Eigentumswohnung oder ein
Einfamilienhaus erwerben, kénne nicht taxativ sein. Im gegenstandlichen Fall komme der
Sachverhalt (Vierteleigentum mit Benltzungsregelung) einer Eigentumswohnung gleich, da
die Benlitzungsregelung gemaB § 828 Abs. 2 ABGB auch fir die Rechtsnachfolger gilt.

Uber die Berufung wurde erwogen:

In Bezug auf die streitgegensténdliche Wohnstatte wird folgender, entscheidungsrelevanter

Sachverhalt als erwiesen angenommen:

Das Haus Adr, wurde in mehreren Schritten aus- und umgebaut Der Altbestand aus dem
Jahre 1948 ist unterkellert, quadratisch und umfasst im Erdgeschoss und im Dachgeschoss im
Wesentlichen jeweils 4 Raumeinheiten. Ab dem Jahr 1985 wurde westseitig Gber zwei
Geschosse (ohne Keller) ein Nebengebdude angebaut. In einem weiteren Bauabschnitt
erfolgte ab 2005 stidseitig ein weiterer Anbau, welcher im Keller eine Garage, im Erdgeschoss
ein Bad und einen Wintergarten und im Obergeschoss einen zweiten Wintergarten umfasst.

(Einsicht in den bezughabenden Bewertungsakt)

Vom Bw und seiner Gattin werden - im Erdgeschoss, =EG, des Altbestandes aus dem Jahr
1948 drei Raume (Wohnkiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer) und im Obergeschoss, =0G,
zwei Raume (2 Kinderzimmer), sowie der gesamte sudliche Anbau mit Nassraumen und zwei
Wintergérten - ausschlieBlich genutzt. Im westseitigen Anbau befindet sich im EG die Ande-
rungsschneiderei der Schwiegermutter und im OG die Wohnung der Schwiegereltern. Die vom
Bw und seiner Ehegattin ausschlieBlich benutzten Rdume haben ein AusmaB von 143,87 m2.
Die Schwiegereltern nutzen alleine Rdume mit einer Flache von 129,36 m2. Das gemeinsame
Vorhaus ist mit rund 30 m2 zu veranschlagen (EG und OG ohne Treppe).
(Vorhaltbeantwortung vom 10. Marz 2011, Bauplane, Fotos).

Durch einen Windfang gelangt man westseitig in die Anderungsschneiderei der Schwieger-
mutter und ostseitig in den Wohnbereich des Hauses. Im Zentrum des Gebaudes (=Altbau)
befindet sich das gemeinsam genutzte Vorhaus, welches die beiden Geschosse mit einer

Treppe verbindet. Im EG betritt man direkt von diesem Vorhaus aus das Schlafzimmer, die
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Wohnkiiche, die Nassrdaume und den Wintergarten. Ein weiteres Kinderzimmer ist von Schlaf-
zimmer und Wohnkiche aus zu erreichen. Im OG befindet sich im Vorhaus einerseits der
(einzige) Eingang in die Wohnung der Schwiegereltern und gelangt man weiters direkt in den
Ruheraum und zwei Kinderzimmer. Der Wintergarten im OG ist ausschlieBlich tber eine
Treppe vom Wintergarten EG zu erreichen.

(telefonische Auskunft der Ehegattin am 29. Marz 2011).

Folgende schematische Darstellung der Lage der Wohnraume soll der
Verdeutlichung dienen.

Erdgeschoss

Anderungsschneiderei Heizraum

Mutter

Windfang
Nassraume, Vorraum EG — Treppe Schlafzimmer,
Bw Bw
Wintergarten EG — Treppe, | Wohnkiiche, Kinderzimmer,
Bw Bw Bw
Obergeschoss

Wohnung Schwiegereltern
Terrasse Vorraum OG Ruheraum, Mutter
Wintergarten OG, Kinderzimmer, Kinderzimmer,
Bw Bw Bw

GemaB § 1 Abs. 1 Zif. 2 Erbschafts- und Schenkungssteuergesetz 1955 (ErbStG) unterliegen
Schenkungen unter Lebenden der Schenkungssteuer. Nach § 3 Abs. 1 Zif. 1 ErbStG gilt als
Schenkung im Sinne des Gesetzes jede Schenkung im Sinne des biirgerlichen Rechts - somit
ein Vertrag, wodurch jemandem eine Sache unentgeltlich liberlassen wird.

Im Gegenstandsfalle liegt zunachst unstrittig eine Schenkung unter Ehegatten vor.

GemaB § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG bleiben Schenkungen zwischen Ehegatten unmittelbar
zum Zwecke der gleichteiligen Anschaffung oder Errichtung einer Wohnstatte mit héchstens
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150 m2 Wohnnutzflache zur Befriedigung des dringenden Wohnbeddrfnisses der Ehegatten

steuerfrei.

Dem Bw ist zundchst dahingehend beizupflichten, dass aus der bewertungsrechtlichen Quali-
fikation des Objektes als Mietwohngrundsttick fir die Frage, ob im vorliegenden Fall das
Schenkungsobjekt unmittelbar zum Zwecke der gleichteiligen Anschaffung oder Errichtung
einer Wohnstatte iSd. § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ leg. cit. erfolgte, nichts zu gewinnen ist (VWGH
vom 20. August 1998, 98/16/0138).

Nach der Intention des Gesetzgebers wurde die Befreiung mit AbgAG 1985, BGBI. 557,
geschaffen, um im Hinblick auf den gesetzlichen Stand der Gitertrennung in der Ehe und
darauf, dass der den Haushalt fiihrende, unterhaltsberechtigte Ehegatte keinen Anspruch auf
Erwerb eines Miet- oder Eigentumsrechtes an der gemeinsamen Ehewohnung hat, den
gemeinsamen Kauf eines Grundstiickes, einer Eigentumswohnung oder eines Wohnhauses
von der Steuer auszunehmen, wenn die Finanzierung ausschlieBlich aus Mitteln nur eines
Ehegatten erfolgt und dies regelmaBig einen der Schenkungssteuer unterliegenden Vorgang

darstellen wirde.

Nach der in Aussicht genommenen Bestimmung soll nun fir Zuwendungen eines Ehegatten
an den anderen keine Schenkungssteuer anfallen, wenn beide Ehegatten gemeinsam zur
Befriedigung ihres dringenden Wohnbedtirfnisses eine Eigentumswohnung oder ein Einfamili-
enhaus erwerben oder ein Grundsttick anschaffen und darauf eine Wohnmoglichkeit der vor-
genannten Art errichten. Unter gleichteiliger Anschaffung ist nicht nur der gemeinsame
Erwerb der Ehegatten von einem Dritten zu verstehen, sondern auch die Ubertragung eines
Halfteanteiles an einer dem Ehegatten bisher allein gehdrigen Wohnstatte an den anderen

Ehegatten (sogenanntes "Anschreibenlassen”).

Das Finanzamt verweigert die Steuerbefreiung gemaB § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG mit der
Begriindung, dass nicht gleichteiliges Eigentum sondern bloB Vierteleigentum an der Liegen-

schaft verschafft wurde. Diese Argumentation ist flr sich alleine noch nicht stichhaltig.

Nach Ansicht des UFS bezieht sich das Tatbestandsmerkmal ,gleichteilig® nach dem Zweck der
Bestimmung namlich auf das Tatbestandsmerkmal ,Wohnstatte". Die Schenkung einer halben
Wohnstatte im Sinne des § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG kdnnte somit steuerfrei sein (siehe
hiezu auch Dorazil/Taucher, ErbStG § 15 Anm. 4.2.).

Als Wohnstatte sind jedenfalls ein Einfamilienhaus als auch eine Eigentumswohnung zu ver-
stehen. Im gegenstandlichen Fall war die Ehegattin des Bw Halfteeigentiimerin einer Liegen-

schaft, verbunden mit dem dinglichen Recht der ausschlieBlichen Nutzung gewisser Raume.

© Unabhangiger Finanzsenat



Seite 6

GemaB dem im Jahr 2002 neu eingefiigten § 828 Abs. 2 ABGB wirkt eine gerichtliche oder
vertraglich vereinbarte Benlitzungsregelung zwischen den Teilhabern einer unbeweglichen
Sache auch fiir deren Rechtsnachfolger, wenn sie im Grundbuch angemerkt ist. Dh. die
Benlitzungsvereinbarung (Zuweisung gewisser Teile an einzelne Miteigentimer) hat wie auch
beim Wohnungseigentum dingliche Wirkung (AuBenwirkung) im Sinne einer Bindung allfalliger

Rechtsnachfolger.

Dem Bw kann darin gefolgt werden, dass nach dem Zweck des Gesetzes die Aufzdhlung in der
Regierungsvorlage aus dem Jahr 1985 (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung) nicht taxativ
sein muss und daher auch im Falle einer Benutzungsregelung nach § 828 ABGB die
Anwendung des § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG grundsatzlich denkbar ware. Wenn das
Finanzamt die Benutzungsregelung in seiner BVE fiir unbeachtlich erklart, ist entgegenzuhal-
ten, seit 1997 sind in einem anderen Zusammenhang (§ 1 Abs. 2 Zif. 3 LVO) neben Eigenheim
und Eigentumswohnung gleichwertig auch Mietwohngrundstiicke mit qualifizierten Nut-
zungsrechten angeflihrt.

Trotzdem ist der Berufung der Erfolg zu versagen:

Der Begriff der Wohnstatte, insbesondere der Wohnnutzflache ist in Anlehnung an die Vor-
schriften Uber die Wohnbauférderung auszulegen (Fellner, § 15 ErbStG Rz. 8b). Als Wohn-
statte ist daher eine Wohnung, das ist eine zur ganzjahrigen Bewohnung vorgesehene und
dafiir geeignete bauliche Einheit innerhalb eines Gebdudes mit héchstens 150 m2 Wohnnutz-

flache, zu verstehen.

Die als Vorzimmer, Flur oder Diele bezeichneten Rdume, die der Verbindung der Wohnraume
dienen, sind nicht auszuscheiden (VWGH vom 20. Juni 1990, 89/16/0208).

Die Raume, welche der strittigen Wohnung zugeordnet werden, sind rund um das gemein-
same Vorhaus iber zwei Stockwerke verteilt, angeordnet. Das Vorhaus im Zentrum dient
unzweifelhaft der Verbindung der vom Bw und seiner Familie genutzten Raume untereinan-
der. Insbesondere ist es fiir die Nutzung der Nassraume notwendig, durch das Vorhaus zu
gehen. Die beiden Kinderzimmer im OG haben nur iber das Vorhaus eine Verbindung zu den
Ubrigen Wohnraumen. Auch die Wintergarten sind ausschlieBlich tber das Vorhaus zu errei-

chen.

Aus diesem Grund sind bei der Beurteilung, was im konkreten Fall als Wohnstatte im Sinne
des § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG zu gelten hat, die beiden Vorrdume im EG und OG zu dem
Ausmal von 143,87 m2 der vom Bw und seiner Ehegattin ausschlieBlich genutzten Rdume

hinzuzurechnen, sodass von einer gesamten Wohnnutzflache der Wohnstatte von rund
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170 m2 auszugehen ist. Zuzliglich der beiden Vorrdume Ubersteigt somit die Wohnnutzflache

das gesetzlich zuldssige HochstausmaB von 150 m2,

Dem Berufungsvorbringen, die getroffene Regelung sei einer Eigentumswohnung ver-
gleichbar, ist Gberdies entgegenzuhalten:

GemaB § 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist eine Wohnung ein baulich abgeschlossener,
nach der Verkehrsauffassung selbsténdiger Teil eines Gebaudes, der nach seiner Art und
GroBe geeignet ist, der Befriedigung eines individuellen Wohnbeddirfnisses von Menschen zu

dienen.

Aus dem vergleichbaren deutschen Rechtsbereich stammt die folgende Beschreibung:
Wohnung ist die Summe der Raume, welche die Flihrung eines Haushaltes ermdglichen, dazu
gehdren immer eine Kiiche oder Kochgelegenheit sowie Wasserver- und entsorgung und ein
Bad/WC. Wohneinheiten muissen in sich abgeschlossen sein, dh. abgeschlossene Wohnungen
bzw. Wohneinheiten sind baulich vollkommen von fremden Wohnungen oder Rdumen
abgeschlossen. Sie miissen einen eigenen abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien,
vom Treppenhaus oder einen Vorraum haben. Das WC/Bad muss innerhalb der Wohnung
liegen.

Aufgrund der im konkreten Fall getroffenen Beniitzungsregelung, nach der das Vorhaus
wegen der im OG gelegenen Wohnung der Eltern gemeinsam genutzt wird (Punkt 9 lit. c),
wird dem Bw und seiner Ehegattin jedoch tatsachlich keine baulich abgeschlossene Wohnung
zugewiesen. Es gibt keinen zentralen Zugang zu der Wohnung, die Nassrdume liegen nicht
innerhalb der Wohnung. Eine solche Regelung ist nur zwischen nahen Angehdrigen denkbar
und erfillt daher nicht die Voraussetzungen, welche flir die Schaffung gleichteiligen — freien -
Eigentums an einer Wohnstdtte im Sinne des § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG zu erflillen sind.

Eine Wohnstatte im Sinne des § 15 Abs. 1 Zif. 1 lit. ¢ ErbStG ist somit im Haus nicht vorhan-
den und kann daher auch kein Halfteeigentum an einer solchen Wohnung zugewendet wer-

den.

Aus diesen Griinden war spruchgemaB zu entscheiden.

Linz, am 5. April 2011
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