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Berufungsentscheidung

Der Unabhdngige Finanzsenat hat (iber die Berufung des Bw, vom 3. Juni 2011 gegen den
Bescheid des Finanzamtes flir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel vom 5. Mai 2011 be-

treffend Grunderwerbsteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Der angefochtene Bescheid bleibt unverandert.

Entscheidungsgriinde

Der Berufungswerber erwarb mit Kaufvertrag vom 22.2.2011 die in Punkt 3. des Vertrages
beschriebene Liegenschaft. Als Kaufpreis war der Betrag von 280.000,00 € vereinbart, in dem
der Anteil fur Inventar in Hohe von 11.500,00 € beinhaltet war. Das Inventar bestand laut
Punkt 11. aus Kiichenmdbeln (7.000,00 €), Esszimmermobel mit Eckbanken, Tisch und
Stihlen (3.000,00 €) und Garderobenmdbeln (1.500,00 €).

Das Finanzamt setzte mit dem angefochtenen Bescheid die Grunderwerbsteuer fest, wobei es
die Kiichenmdbel als unbewegliche Sachen wertete und in die Bemessungsgrundlage

einbezog.

Dagegen richtet sich die Berufung mit der Begriindung, dass es sich bei den Kiichenmdbeln
um Mobiliar handle. Der Berufung waren 3 Fotografien angeschlossen, auf Foto 1 ist die
"Klichenecke" abgebildet (Kastchen, Arbeitsplatte), auf Foto 2 der Elektroherd, auf Foto 3 eine
offensichtlich mit einem Kilichenkastchen fix verbundene Tischplatte samt 3 Sesseln.
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Das Finanzamt wies die Berufung mit Berufungsvorentscheidung als unbegriindet ab.

Im Vorlageantrag wird erganzend ausgefiihrt: Die Kiicheneinrichtung sei der Substanz des
Gebaudes nicht zugehorig, denn sie sei einfach entfernbar und auch an anderen Orten zu
gebrauchen, bei den Elektrogerdten sei einfach der Stecker zu ziehen, die Stiihle kénnen auch
an jeden anderen Ort verbracht werden.

Uber die Berufung wurde erwogen:

GemaB § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987, BGBI. Nr. 309/1987 idgF unterliegen der
Grunderwerbsteuer ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschaft, das den Anspruch auf
Ubereignung begriindet, soweit sie sich auf inldndische Grundstiicke beziehen.

Nach § 4 Abs. 1 GrEStG ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung zu berechnen. Zur
Gegenleistung gehdrt jede Leistung, die der Erwerber als Entgelt flir den Erwerb des
Grundstlickes gewahrt oder die der VerauBerer als Entgelt fiir die VerauBerung des
Grundstiickes empfangt und ist sohin die Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen

Werten dagegen zu leisten verspricht, dass er das Grundstiick erhalt.

Bei einem Kauf ist gemaB § 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG Gegenleistung der Kaufpreis einschlieBlich
der vom Kaufer ibernommenen sonstigen Leistungen und der vom Verkaufer vorbehaltenen

Nutzungen.

Nach dem ersten Satz des § 2 Abs. 1 GrEStG sind unter Grundstiicken im Sinne des GrEStG
Grundstlicke im Sinne des blrgerlichen Rechtes zu verstehen. Was als Zugehoér des
Grundstiickes zu gelten hat, bestimmt sich auf Grund des zweiten Satzes dieser Gesetzesstelle
nach den Vorschriften des birgerlichen Rechtes. Bei der Priifung der Frage, ob eine Sache
Zugehor ist, kommt es nicht so sehr auf den Widmungswillen des bisherigen Eigentiimers
einer Liegenschaft, sondern auf die allgemeine Verkehrsauffassung an, also auf die nicht blo
voriibergehende, sondern auf die typische wirtschaftliche Verwendung von Gegenstanden flr

Zwecke eines Grundstuickes.

GemaB § 294 ABGB ist unter Zugehdr dasjenige zu verstehen, was mit einer Sache (im Sinne
des ABGB) in fortdauernder Verbindung gesetzt wird. Dahin gehdren nicht nur der Zuwachs
einer Sache, solange er von derselben nicht abgesondert ist, sondern auch die Nebensachen,
ohne welche die Hauptsache nicht gebraucht werden kann oder die das Gesetz oder der
Eigentlimer zum dauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt hat. Unter "Zugehor"
versteht das ABGB die Bestandteile einer zusammengesetzten Sache und Nebensachen, die
einer Hauptsache dienen. Die Nebensachen werden auch Zubehdr genannt. GemaB § 294
ABGB sind beim Zugehdr neben dem Zuwachs Zubehdr im engeren Sinn und Bestandteile zu
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unterscheiden. Bestandteile und Zubehor teilen (soweit im Zeitpunkt der Entstehung der
Steuerschuld das Eigentum an der Haupt- und Nebensache zusammenfallen) steuerlich das
Schicksal der Hauptsache (Fellner, Geblhren und Verkehrsteuern, Band II,
Grunderwerbsteuer, Rz 15 zu § 2 und VwWGH 3.12.1981, 81/16/0005). Bestandteile konnen
selbstandig oder unselbsténdig sein. Ein unselbstéandiger Bestandteil liegt dann vor, wenn die
Verbindung mit der Hauptsache so eng ist, dass er von dieser tatsachlich nicht oder nur unter
einer unwirtschaftlichen Vorgangsweise abgesondert werden kénnte. Unselbstandige
Bestandteile sind solche Sachen, die in einer solchen Verbindung mit der Hauptsache stehen,
dass ihre Abtrennung wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Das festgebaute Haus auf einem

Grundstiick ist dessen unselbsténdiger Bestandteil.

Als Grundstiick gelten nicht nur das Gebaude, sondern auch die Bestandteile des Gebaudes
(vgl. Arnold/Arnold, Kommentar zum Grunderwerbsteuergesetz 1987, Anm. 38 zu § 2; Fellner,
Geblihren und Verkehrsteuern, Band II, Grunderwerbsteuer, Rz 23-25 zu § 2). Da
unselbstindige Bestandteile als unbewegliche Sachen zéhlen, ist der bei einer Ubertragung
auf sie entfallende Teil der Gegenleistung Bemessungsgrundlage fir die Grunderwerbsteuer.
Unselbsténdige Bestandteile sind nach Arnold/Arnold insbesondere auch Waschbecken, die
mit der Wand verbunden sind, WC- Anlagen, das gekachelte Bad, ferner Armaturen,
aufgemauerte Kacheldfen, eingebaute Wandschranke, an der Mauer befestigte
Wandvertafelungen sowie Einrichtungsgegenstande, die den raumlichen Verhaltnissen ihres
Aufstellungsortes so angepasst sind, dass sie anderswo nicht verwendbar sind (zB
Einbaukichen, Vorzimmerwande etc.). Selbstandige Bestandteile lassen sich hingegen
tatsachlich und wirtschaftlich von der Restsache trennen. Aber auch der selbstdandige

Bestandteil wird grunderwerbsteuerrechtlich als unbewegliche Sache behandelt.

Zubehdr im engeren Sinn ist eine Sache desselben Eigentliimers, die dieser dem
fortdauernden Gebrauch fiir die Hauptsache gewidmet und mit ihr in eine zu diesem Zweck
dienende Verbindung gebracht hat. Zubehdr ist also eine Nebensache, die zwar nicht Teil der
Hauptsache, aber dieser zugeordnet ist und ihrem Gebrauch dient. Zubehor sind kérperliche
Sachen, die, ohne Bestandteil der Hauptsache zu sein, nach dem Gesetz oder dem Willen des
Eigentliimers zum anhaltenden fortdauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt sind und zu
diesem Zweck zu der Hauptsache in Verbindung gebracht werden. Fiir die Frage, ob eine
dauernde Widmung einer Sache als Zubehdr vorliegt, ist dabei der duBere Tatbestand, der auf
den Widmungswillen schlieBen lasst, und nicht der Wille des Widmenden maBgebend.
Zubehor einer Liegenschaft liegt vor, wenn eine Sache desselben Eigentiimers dem
wirtschaftlichen Zweck einer unbeweglichen Sache tatsachlich dient, dazu dauernd
wirtschaftlich gewidmet ist und eine entsprechende raumliche Verbindung vorliegt. Ob Mébel

und Einrichtungsgegenstande als Zubehor einer Liegenschaft anzusehen sind, ist nach den
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Umstanden des Einzelfalles zu beurteilen (siehe Fellner, Gebihren und Verkehrsteuern,

Band II, Grunderwerbsteuer, Rz 16 und Rz 17 zu § 2 und VWGH 6.12.1990, 90/16/0155,
0165, unter Berufung auf OGH 8.11.1984, 7 Ob 667/84, SZ 57/166). Einbaumdbel, die
entfernbar sind, ohne dass damit irgendeine wirtschaftliche Beeintrachtigung verbunden ware,
kdnnen nach der Rechtsansicht des OGH nur selbstdndige Bestandteile oder Zubehdr sein,
wobei ihre Zuordnung zu der einen oder anderen Kategorie ohne rechtliche Bedeutung ist
(siehe Dittrich- Tades, ABGB, 33. Auflage, E 10a zu § 294 ABGB). Sowohl der selbstandige
Bestandteil als auch das Zubehor einer Liegenschaft (soweit im Zeitpunkt der Entstehung der
Steuerschuld das Eigentum an der Haupt- und an der Nebensache zusammenfallen) teilen
namlich grunderwerbsteuerrechtlich das Schicksal der Hauptsache (VWGH 3.12.1981,
81/16/0005, OStZB 1982, 303, VWGH 23.2.1984, 83/16/0051, OStZB 1984, 462).

In seinem Urteil vom 21.2.1968, 3 Ob 12/68, hat der OGH die Zubehdreigenschaft einer
Einbaukiche bejaht, weil die Einrichtungsgegenstande gréBenmaBig auf die réaumlichen
Verhaltnisse genau abgestimmt und von ihrem urspriinglichen Eigentiimer, der zugleich
Eigentlimer der Liegenschaft war, dazu gewidmet wurden, tber seinen persdnlichen
Bedirfnissen hinaus der Benlitzung der Kiiche schlechthin und somit den Bedlirfnissen des
jeweiligen Liegenschaftseigentiimers zu dienen. Im Erkenntnis vom 28.8.1992, 3 Ob 79/91,
hat der OGH dargelegt, dass Badezimmer- Toiletten- sowie Kiicheneinrichtung und
dergleichen offensichtlich und damit grundsatzlich nicht nur den individuellen Bedirfnissen
des Eigentimers, sondern der fortdauernden Benlitzung der Wohnung an sich dienen. Damit

liegt eine objektivierte Zweckwidmung vor.

Nach den vorliegenden Fotos kann kein Zweifel dariiber bestehen, dass von den gekauften
Inventargegenstanden die Klicheneinrichtung wegen deren jedenfalls zum Teil erfolgten
individuellen Anpassung (insbesondere durchgehende Arbeitsplatte; "Tisch" mit nur 1 Bein,
sonst in Klichenkastchen integriert) an die 6rtlichen Gegebenheiten ihres Aufstellungsortes
bzw. der bestehenden dauernden raumlichen Verbindung und der nach der
Verkehrsanschauung objektivierten Zweckwidmung zum fortdauernden Gebrauch des Hauses
als Zugehor (Bestandteile bzw. Zubehdr im engeren Sinn) der Liegenschaft gelten. An der
Richtigkeit dieser Zuordnung andert im Ergebnis auch der Umstand nichts, dass
gegebenenfalls diese Inventargegenstande dem Grund nach durchaus physisch demontierbar
sein mdgen, denn entscheidend kommt es fiir die Frage der Zubehdreigenschaft darauf an, ob
sie in einer Vorgangsweise entfernbar und anderswo verwendbar sind, ohne dass damit
irgendeine wirtschaftliche Beeintrachtigung verbunden ist. Die Kiicheneinrichtung weist jedoch
eine entsprechende raumliche und funktionale Verbindung bzw. individuelle Anpassung mit

ihrem Aufstellungsort auf, die fiir deren objektivierte dauernde Widmung sprechen.
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Linz, am 7. Februar 2013
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