AuBenstelle Wien
Senat (Wien) 20

UNABHANGIGER
FINANZSENAT

GZ. RV/2167-W/09

Berufungsentscheidung

Der Unabhangige Finanzsenat hat liber die Berufung des Herrn M.F., H., vertreten durch
Herrn D.J., gegen den Bescheid des Finanzamtes fiir Gebiihren und Verkehrsteuern Wien vom

13. Marz 2009 betreffend Grunderwerbsteuer entschieden:

Der Berufung wird teilweise Folge gegeben und der angefochtene Bescheid

gemaB § 289 Abs. 2 BAO abgedndert wie folgt:

Die Grunderwerbsteuer gemaB § 7 Z. 1 GrEStG wird festgesetzt mit € 710,74

(2 % von einer Bemessungsgrundlage von € 35.537,01).

Der Bescheid wird gemaB § 200 Abs. 1 BAO fiir vorlaufig erklart, da der Umfang der
Abgabepflicht noch ungewiss ist.

Im Ubrigen wird die Berufung als unbegriindet abgewiesen.

Entscheidungsgriinde

Mit Ubergabsvertrag vom 17. Oktober 2008 hat Frau M.O. die in diesem Vertrag unter Punkt
1.1 genau bezeichneten Grundstiicke an ihren Sohn M.F., dem Berufungswerber, libertragen.
Im Punkt 1.3 dieses Vertrages wird festgehalten, dass der Berufungswerber den bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb samt Kellereiwirtschaft weiter betreiben wird. Als Gegenleistung
Ubernimmt der Berufungswerber ein grundblicherlich sichergestelltes Fruchtgenussrecht zu
Gunsten von Herrn M.K. und Frau M.M., welches in diesem Vertrag zu einem Wohnungsrecht
umgewandelt wurde. Dieses Wohnungsrecht wurde (iber Aufforderung des Finanzamtes flir
Geblihren und Verkehrsteuern Wien mit insgesamt € 24.584,-- bewertet. Zu EW-AZ x-x-x
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betragt der Einheitswert der Ubertragenen Liegenschaften € 23.400,65 und der
Wohnungswert (erhoht) € 11.845,67.

Vom Finanzamt fir Gebuhren und Verkehrsteuern Wien wurde dem Berufungswerber fir
diesen Erwerbsvorgang mit Bescheid vom 13. Marz 2009 die Grunderwerbsteuer mit

€ 1.178,75 vorgeschrieben. Die Bemessungsgrundlage setzt sich aus dem einfachen
Einheitswert der land- und forstwirtschaftlichen Grundstlicke (§ 4 Abs. 2 Z. 2 in Verbindung
mit § 6 Abs. 1 lit. a GrEStG) und dem dreifachen Wohnungswert (§ 4 Abs. 2 Z. 1 in
Verbindung mit § 6 Abs. 1 lit. b GrEStG) zusammen.

In der gegen diesen Bescheid eingebrachten Berufung wird vorgebracht, dass in diesem Fall
die Grunderwerbsteuerbefreiung nach § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG zur Anwendung komme, da mit
dem Ubergabsvertrag das land- und forstwirtschaftliche Vermégen, ein Wohnhaus samt
Nebengebauden und ein landwirtschaftlicher Betrieb samt Kellereiwirtschaft von der Mutter,
welche bereits das 55. Lebensjahr vollendet hat, an den Sohn Gbergeben wurde. Es schade
nicht, wenn es sich nur teilweise um einen unentgeltlichen Erwerb handle. Verwiesen wurde
auf eine Info des BMF vom 18. Juli 2008, GZ BMF 010000/032-V1/6/2008.

Vom Finanzamt fir Gebihren und Verkehrsteuern Wien wurde der Berufung mit
Berufungsvorentscheidung vom 18. Mai 2009 insoweit stattgegeben, als die
Grunderwerbsteuer nur mehr vom dreifachen Wohnungswert festgesetzt wurde und der
Bescheid gemaB § 200 Abs. 1 BAO fiir vorlaufig erklart wurde. Begriindet wurde diese
Erledigung damit, dass der Erwerb von betrieblich genutzten Grundstlicken unter Vorbehalt
der funfjahrigen Behaltefrist vorlaufig von der Grunderwerbsteuer befreit ist und der
Ubersteigende Wohnungswert nicht dem Betriebsvermdgen, sondern dem Grundvermdgen

zuzuordnen ist und somit grunderwerbsteuerpflichtig ist.

In dem gegen diese Berufungsvorentscheidung eingebrachten Vorlageantrag wird darauf
verwiesen, dass neben landwirtschaftlichen Grundstlicken auch ein landwirtschaftliches

Wohnhaus samt Nebengebduden, welches der Kellereiwirtschaft dient, ibergeben wurde.

Uber die Berufung wurde erwogen:

§ 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG in der zum Zeitpunkt des Abschlusses des Ubergabsvertrages

geltenden Fassung lautet:

»§ 3. (1) Von der Besteuerung sind ausgenommen.
1. ...

2. Bei unentgeltlichen Erwerben von Vermégen gemabB lit. a, wenn ein
Grunderwerbsteuertatbestand verwirklicht wird und die Steuer nach § 4 Abs. 2 Z 1 oder Z
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4 zu berechnen ist, nach MalBgabe der lit. b und c bis zu einem Wert von 365 000 Euro
(Freibetrag), sofern der Erwerber eine natiirliche Person ist und der Ubergeber im Falle
einer Zuwendung unter Lebenden das 55. Lebensjahr vollendet hat oder wegen
korperiicher oder geistiger Behinderung in einem Ausmali erwerbsunféhig ist, dass er nicht
in der Lage ist, seinen Betrieb fortzufiihren oder die mit seiner Stellung als Gesellschafter
verbundenen Aufgaben oder Verpfiichtungen zu erfiillen. Das Vorliegen der
Erwerbsunfahigkeit wegen kérperlicher oder geistiger Behinderung ist auf Grundlage eines
vom Steuerpfiichtigen beizubringenden medizinischen Gutachtens eines allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen zu beurteilen, es sei denn, es liegt
eine medizinische Beurteilung durch den fir den Steuerpfiichtigen zustdndigen
Sozialversicherungstrager vor.

a) Zum Vermogen zéahlen nur

- Betriebe und Teilbetriebe, die der Einkunftserzielung gemal3 § 2 Abs. 3 Z 1 bis 3 des
Einkommensteuergesetzes 1988, in der jeweils geltenden Fassung, dienen,

- Grundstiicke, die der Mitunternehmerschaft von einem Mitunternehmer zur Nutzung
liberlassen sind (Sonderbetriebsvermdgen), wenn diese gemeinsam mit
Mitunternehmeranteilen zugewendet werden und der Ubergeber im Zeitpunkt des
Entstehens der Steuerschuld mindestens zu einem Viertel unmittelbar am Vermdgen der
Gesellschaft beteiligt ist.

b) Der Freibetrag (Freibetragsteil gemal lit. c) steht bei jedem Erwerb von Vermdgen gemal3
lit. a zu, wenn Gegenstand der Zuwendung ist

- ein Anteil von mindestens einem Viertel des Betriebes,

- ein gesamter Teilbetrieb oder ein Anteil des Teilbetriebes, vorausgesetzt der Wert des
Teilbetriebes oder der Anteil desselben betragt mindestens ein Viertel des gesamten
Betriebes,

- ein Mitunternehmeranteil in dem in lit. a zweiter Teilstrich angefiihrten Ausmal.
¢) Der Freibetrag steht beim Erwerb

- eines Anteiles eines Betriebes nur entsprechend dem Anteil des erworbenen Vermdgens
zu;

- eines Teilbetriebes oder eines Anteiles daran nur in dem Verhdaltnis zu, in dem der Wert
des Teilbetriebes (Anteil des Teilbetriebes) zum Wert des gesamten Betriebes steht;

- eines Mitunternehmeranteiles (Teil eines Mitunternehmeranteiles) nur in dem Ausmali zu,
der dem tbertragenen Anteil am Vermdgen der Gesellschaft entspricht;

Bei einem Erwerb durch mehrere Erwerber steht jedem Erwerber unter Berticksichtigung
der Teilstriche 1 bis 3 der seinem Anteil am erworbenen Vermdgen entsprechende Teil des
Freibetrages zu.

d) Die Steuer ist nachzuerheben, wenn der Erwerber innerhalb von finf Jahren nach dem
Erwerb das zugewendete Vermdgen oder wesentliche Grundlagen davon entgeltlich oder
unentgeltlich lbertragt, betriebsfremden Zwecken zufiihrt oder wenn der Betrieb oder
Teilbetrieb aufgegeben wird.

e) Lit. d gilt nicht, wenn die Vermdgenstibertragung einen nach dieser Bestimmung
steuerbegdinstigten Erwerb darstellt oder das zugewendete Vermdgen Gegenstand einer
Umgrtindung nach dem Umgriindungssteuergesetz, BGBI. Nr. 699/1991, in der jeweils
geltenden Fassung, ist, sofern fir das an seine Stelle getretene Vermdgen kein in lit. d
angefiihrter Grund fiir eine Nacherhebung der Steuer eintritt.
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f) Der Erwerber des begiinstigten Vermdgens hat Umsténde, die zur Nacherhebung der Steuer
fihren, innerhalb eines Monats nach ihrem Eintritt dem Finanzamt anzuzeigen. "

In der Regierungsvorlage zum Schenkungsmeldegesetz 2008 (SchenkMG 2008) lautete der
erste Satz des § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG 1987:

LErwerbe von Vermdgen gemdal lit. a, wenn ein Grunderwerbsteuertatbestand verwirklicht
wird und die Steuer nach § 4 Abs. 2 Z 1 oder Z 4 zu berechnen ist, nach MalBgabe der Iit. b
und c bis zu einem Wert von 365 000 Euro (Freibetrag), sofern der Erwerber eine natiirliche
Person ist und der Ubergeber im Falle einer Zuwendung unter Lebenden das 55. Lebensjahr
vollendet hat oder wegen kdrperlicher oder geistiger Behinderung in einem Ausmals
erwerbsunfahig ist, dass er nicht in der Lage ist, seinen Betrieb fortzufiihren oder die mit
seiner Stellung als Gesellschafter verbundenen Aufgaben oder Verpfiichtungen zu erfiillen.

In den EB dazu heift es:

~Der bisher in § 15a ErbStG enthaltene Freibetrag fir Betriebstibertragungen soll in
angepasster Form in das Grunderwerbsteuergesetz tibernommen werden.

Die Anpassungen betreffen.

Die Befreiung setzt voraus, dass keine oder eine unter dem Dreifachen des Einheitswertes
liegende Gegenleistung vereinbart wird.

Der Freibetrag von 365.000 Euro steht unter den aus dem ErbStG entnommenen
Voraussetzungen ausschliellich fir die Ubertragung von Grundsticken zu.

Der Freibetrag fir Kapitalanteile wird nicht dbernommen, weil auch dann, wenn zum
Vermdgen der Kapitalgesellschaft ein Grundstiick gehért, durch den Vorgang der Ubertragung
kein der Grunderwerbsteuer unterliegender Vorgang verwirklicht wird. Ein allenfalls dadurch
verwirklichter Tatbestand nach § 1 Abs 3 wird nicht begdinstigt, weil auch schon bisher daftir
ein derartiger Freibetrag nicht zugestanden /st.

Die Ubertragung von Mitunternehmeranteilen an einer Gesellschaft, zu deren Vermdgen ein
Grundstiick gehort, erfiullt keinen dem Grunderwerbsteuergesetz unterliegenden Tatbestand.
Fuir gemeinsam mit dem Mitunternehmeranteil dbertragene Grundstiicke, die von einem
Mitunternehmer der Gesellschaft zur Nutzung tberlassen sind (Sonderbetriebsvermogen),
steht der Freibetrag zu. Wenn es infolge der Ubertragung eines Mitunternehmeranteils zu
einer Aufidsung der Gesellschaft und dadurch zum Ubergang von Grundstiicken geméi3 § 142
UGB auf den nunmehrigen Einzelunternehmer kommt, steht der Freibetrag nicht zu, weil auch
schon bisher dafir ein Freibetrag nicht vorgesehen war."

Im Zuge der parlamentarischen Debatte (iber das SchenkMG 2008 wurde im Finanzausschuss
ein Abanderungsantrag eingebracht, womit u.a. das in § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG enthaltene Wort
~Erwerbe" durch die Wortfolge ,,Bei unentgeltlichen Erwerben® ersetzt wurde. Insoweit wurde
der Abanderungsantrag folgendermaBen begriindet (AB, 612 BIgNR 23. GP):

,Durch diese ergdnzende Formulierung soll verdeutlicht werden, dass der bisher in § 15a
Erbschaftssteuergesetz 1955 enthaltene Freibetrag fiir Betriebstibertragungen in angepasster
Form in das Grunderwerbsteuergesetz (ibernommen wurde. Die Befreiung setzt voraus, dass
keine oder eine unter dem Dreifachen des Einheitswertes liegende Gegenleistung vereinbart
wird."
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Von der Befreiung erfasst sind nur unentgeltliche Erwerbe, und zwar sowohl unter Lebenden
als auch von Todes wegen. Bei der nun neu gefassten Befreiungsbestimmung ist fraglich,
inwieweit gemischte Schenkungen (iberhaupt erfasst sind. Nach einem Hinweis, dass der erste
Satz des § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG in der vom Nationalrat beschlossenen Fassung kein Subjekt
aufweist, vertritt Fellner die Auffassung, ,dass Betriebslibertragungen gegen eine geringe
Gegenleistung, die insbesondere in dem auf die Liegenschaften entfallenden AusmaB deren
dreifachen Einheitswert nicht erreichen, von der Beglinstigung des § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG in
der ab 1. 8. 2008 geltenden Fassung nicht erfasst sind. Die dem klaren Wortlaut des Gesetzes
entgegenstehende Begriindung des Abanderungsantrages andert daran nichts, weil den
Gesetzesmaterialien keine selbsténdige normative Kraft zukommt." (Fellner, Zweifelsfragen
zur grunderwerbsteuerlichen Behandlung von unentgeltlichen Betriebslibertragungen, SWK
2008, T 159)

Novacek sieht dagegen auch bei einer unter dem dreifachen Einheitswert liegenden
Gegenleistung die Anwendbarkeit der Befreiungsbestimmung gegeben und begriindet dies mit
den Grundsatzen der gemischten Schenkung sowie mit verfassungs- und
gemeinschaftsrechtlichen Erwagungen (Novacek, Auslegungsfragen betreffend § 3 Abs. 1 Z 2
GrEStG in der Fassung des SchenkMG 2008, OStZ 2008, 551). In diesem Artikel wird von
Novacek ausgefihrt:

»2. Beurteilung der Rechtslage

Inhaltlich weicht § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG vorn § 15a ErbStG insofern ab, als die im Abs 2 Z 3 leg
cit enthaltene Regelung betreffend Kapitalanteile nicht dbernommen wurde, wéahrend die im
Abs 1 leg cit enthaltenen Worte ,,Erwerbe von Todes wegen und Schenkungen unter
Lebenden" im § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG durch die Worte ,,Bei unentgeltlichen Erwerben" ersetzt
wurden und weiters die Wortfolge ,,wenn ein Grunderwerbsteuertatbestand verwirklicht wird
und die Steuer nach § 4 Abs 2 Z 1 oder Z 4 zu berechnen ist" eingefiigt wurde. Im Ubrigen
entspricht § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG voll dem § 15a ErbStG.

Im ersten Satz des § 3 Abs 1 Z 2 GrESLG fehlt tatsachlich das Subjekt (Satzgegenstand). Dies
ist aber nicht nur ein grammatikalischer Mangel; der Mangel des Subjekts hat vielmehr zur
Folge, dass nicht ausgesagt wird, was der Gegenstand der mit dem Freibetrag von € 365.000
begrenzten Ausnahme von der Besteuerung gem § 3 Abs 1 GrEStG sein soll. Aus der
Wortfolge ,,wenn ein Grunderwerbsteuertatbestand verwirklicht wird" kann dies nicht
erschlossen werden. Aus dem gesamten Wortlaut des § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG und dem
zZusammenhang der umfangreichen Regelung ergibt sich zwar, dass eine Ausnahme von der
Besteuerung fir zu einem Betriebsvermdgen gehdrige Grundstiicke vorgesehen ist, da ja der
unentgeltliche Erwerb des in der Bestimmung umschriebenen Vermogens ohne dazugehdrige
Grundstticke nicht der GrESt unterfiegt und daher von der Besteuerung nicht ausgenommen
werden muss, die Frage, ob bzw inwieweit die fur die Anwendbarkeit des Freibetrags
malBgebliche Bemessungsgrundlage durch die Zugehdrigkeit von Grundstiicken zum
Betriebsvermdgen beeinflusst wird, ist jedoch nicht geregelt.

3. Kritik an den Schlussfolgerungen von Fellner
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Wie vorstehend dargelegt, ist der Wortlaut des Gesetzes nicht kiar, sodass entsprechend der
historischen Auslegungsmethode die Gesetzesmaterialien fir ,die dem Gesetz selbst nicht
oder nicht zureichend entnehmbaren, ihm aber zugrunde liegenden (fiir dieses kausalen)
Vorstellungen, Wertungen und Zwecke" heranzuziehen sind.

Selbst wenn man aber mit Fellner einen kilaren Gesetzeswortlaut annimmt, ist die von ihm
aufgrund der bisherigen Judikatur zur GrESt betreffend entgeltliche Grundstiickserwerbe
vertretene Auslegung, dass ,Betriebstibertragungen gegen eine geringe Gegenleistung, die
insbesondere in dem auf die Liegenschaften entfallenden Ausmal3 deren dreifachen
Einheitswert nicht erreichen, von der Beglinstigung des § 3 Abs 1 Z 2 GrEStG in der ab

1. 8. 2008 geltenden Fassung nicht erfasst sind, nicht gerechtfertigt. Die aus dem ErbStG
libernommenen Bestimmungen mdissen namlich sachgerecht nach den fiir Erbschaften und
Schenkungen geltenden Malstdben ausgelegt werden, wobei nicht ibersehen werden darf,
dass die GreSt fiir unentgeltliiche Zuwendungen inlandischer Grundstiicke als
Erbschaftssteuer-Ersatz zu werten Jst.

Die von Fellner vertretene Auslegung ist demnach entsprechend den Grundsatzen der
gemischten Schenkungen ebenso abzulehnen wie aufgrund verfassungsrechtiicher
Erwagungen:

Durch seine Auslegung wiirde ndmiich eine verfassungsrechtlich bedenkliche Diskriminierung
von Schenkungen gegentiber Erbschaften bewirkt, da im Zuge von Erbschaften libernommene
Verbindlichkeiten keinesfalls als Entgelt fiir die Ubernahme des Nachlasses gewertet werden
konnen.

Der Ausschluss von der Beglinstigung ist daher nur dann zu akzeptieren, wenn die
Gegenleistung in dem auf die Liegenschaften entfallenden Ausmal3 deren dreifachen
Einheitswert erreicht oder lbersteigt, nicht aber, wenn sie diesen nicht erreicht.

4. Versuch einer gesetzeserganzenden Auslegung

Zunachst soll die vorrangige Anwendung der historischen Auslegungsmethode gerechtfertigt
werden. Die ErlautRV wurden ja von den Legisten des BMF erarbeitet und kénnen daher
aufgrund der Beschlussfassung des so erlduterten Textes der Regierungsvorlage (RV) durch
die gesetzgebenden Organe als historischer Wille des Gesetzgebers gewertet werden. Mit dem
urspriinglichen Text der RV wéren allerdings auch entgeltliche Erwerbe in den Genuss der
Steuerbefreiung gekommen, was nicht der Absicht des Gesetzgebers entsprach.

Der auf die Beglinstigung unentgeltlicher Erwerbe gerichtete Wille des Gesetzgebers wurde
Jedoch durch die vom Finanzausschuss verlangte diesbeziigliche Einschrdnkung nicht
geandert. Das fehlende Subjekt des ersten Satzes des § 3 Abs 1 Z 2 GrESIG ist daher
entsprechend dem eingangs dargelegten, in den ErlautRV zum Ausdruck kommenden Willen
des historischen Gesetzgebers, dass der Freibetrag sich zur Ganze auf die zum Betrieb
gehodrigen, Ubertragenen Grundstiicke bezieht, wie folgt zu erganzen.

§ 3 (1) Von der Besteuerung sind ausgenommen:

2. Bei unentgeltlichen Erwerben von Vermdgen gemal lit. a zu diesem gehdrende
Grundstiicke, wenn ein Grunderwerbsteuertatbestand verwirklicht wird (...).

Ausgehend von dieser aufgrund der historischen Interpretation gebotenen
gesetzeserganzenden Auslegung und entsprechend dem Erbschaftssteuercharakter der GrESt
fir unentgeltliche Zuwendungen inldandischer Grundstticke ergibt sich, dass die
Unentgeltlichkeit des Erwerbs von Vermdgen nur nach dem Wertverhdéltnis des tibertragenen
Vermogens zu den allfalligen Gegenleistungen fir diese Vermdgensiibertragung zu beurteilen
ist. Dies entspricht der von der Osterreichischen Praxis und Lehre zum Umsatzsteuerrecht
entwickelten Schiisseltheorie, die von der Judikatur entsprechend dem zivilrechtlichen Begriff
der Sachgesamtheit bestatigt wurde. Durch betriebliche Verbindlichkeiten, die im Rahmen des
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unentgeltlichen Unternehmenserwerbs mitiibernommen werden, sollte daher der Freibetrag
von € 365.000 grundséatzlich nicht geschmalert werden.

Die gesetzeserganzende Auslegung wie auch die vorstehende Auslegung aufgrund der
Sachgesamtheit und die mit den Grundséatzen der gemischten Schenkung begriindete
Ablehnung der eingangs wiedergegebenen Auslegung von Fellner entsprechen der
Empfehlung der Kommission zur Ubertragung von kieinen und mittleren Unternehmen. Die
Kommission rechtfertigt in Pkt II1. der Empfehlung diese wie folgt:

Indem die Ubertragung von Unternehmen zur Sicherung des Bestands der KMU (Kleine und
mittlere Unternehmen) und der damit verbundenen Arbeitsplétze erleichtert wird, wird ein
Beitrag fir die Entwicklung der Unternehmen, insbesondere der KMU, geleistet, und zwar
unabhéangig vom grenziiberschreitenden Charakter des Geschafts".

Nach Pkt 1V. Kommentierung der Empfehlung Artikel 1:

Ziele sollen die gesetzlichen oder administrativen Vorschriften (ua) darauf abzielen. ,den
Erfolg der Ubertragung (von KMU) innerhalb der Familie durch eine Verringerung der
Besteuerung von Erbschaft und Schenkung zu sichern, sodaB dessen Uberleben nicht
gefahrdet ist".

In Artikel 7: Férderung der Ubertragung an Dritte gibt die Kommission als
berticksichtigungswiirdigen Umstand ,,auch zu bedenken, dass der Verkauf des Unternehmens
dem Unternehmer ein Einkommen zur Finanzierung seines Ruhestands sichert", eine
Erwégung, die fiir die anlésslich der (unentgeltiichen) Ubergabe vereinbarte Leibrente
ebenfalls Gultigkeit hat.

Dieser (auch fir rein innerstaatliche Sachverhalte wirksamen) Empfehlung wiirde es
widersprechen, wenn die Steuerbefreiung entgegen der Absicht des Gesetzgebers sowie
aufgrund einer Ablehnung der Grundsétze der gemischten Schenkung und der
Sachgesamtheit gerade fiir die kleinsten Unternehmen weitgehend unanwendbar gemacht
wiirde.

Trotz der Unverbindlichkeit derartiger Empfehlungen sind diese doch insofern rechtlich
relevant, als die innerstaatilichen Gerichte verpfiichtet sind, ,,sie bei der Entscheidung der bei
ihnen anhangigen Rechtsstreitigkeiten zu berdicksichtigen".

5. Zusammenfassung

Das Fehlen des Subjekts (Satzgegenstand) im § 3 Abs 1 Z 2 GrESIG ist nicht bloB3 ein
grammatikalischer Mangel, dieser bewirkt auch, dass der Gegenstand der Befreiung bzw
deren Umfang nicht klar erkennbar ist. Die Bestimmung bedarf daher einer
gesetzeserganzenden Auslegung aufgrund der historischen Interpretation. Demnach sind
Gegenstand der Befreiung bei unentgeltliichen Erwerben von Vermdgen gem lit a die zu
diesem gehdorenden Grundstiicke.

Im Ubrigen darf diese Bestimmung nicht entsprechend der bisherigen Judikatur zur GrESt
betreffend entgeltliche Vorgdnge, sondern nur nach erbschaftssteuerlichen Grundsatzen
ausgelegt werden. Entsprechend den Grundsatzen fir gemischte Schenkungen wie auch zur
Vermeidung einer verfassungsrechtlich bedenklichen Diskriminierung gegentiber Erbschaften
verhindert nicht bereits jede noch so geringfiigige Gegenleistung die Anwendung der
Beglinstigung, sondern nur anteilige Gegenleistungen, die den dreifachen Einheitswert der
Grundstiicke erreichen oder (berschreiten.

Nach den Grundsétzen der zivilrechtlichen Sachgesamtheit bleiben daber die mit dem
Unternehmen dbernommenen betrieblichen Verbindlichkeiten grundsétzlich aulBer Betracht.

Die oa gesetzeserganzende Auslegung unter Berticksichtigung der Grundsatze betreffend
gemischte Schenkungen und Sachgesamtheit ist entsprechend der Kommissionsempfehlung
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zur Ubertragung von kleinen und mittleren Unternehmen auch gemeinschaftsrechtlich
geboten. ™

Auch in der Info des BMF vom 18. Juli 2008, GZ BMF-010000/0032-VI/6/2008, auf welche in
der Berufung verwiesen wurde, wird zu ,Welche neuen Befreiungen und Beglinstigungen gibt
es im Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG 1987)?" ausgefiihrt, dass neben den schon
bestehenden Steuerbefreiungen folgende bisher im Erbschafts- und Schenkungssteuergesetz
1955 enthaltenen Befreiungen in das GrEStG 1987 (ibernommen wurden:

Freibetrag fiir Betriebstibergaben (§ 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG 1987).

Der bisher im Erbschafts- und Schenkungssteuergesetz (ErbStG 1955) normierte Freibetrag in
Héhe von € 365.000 fiir die Ubertragung von Betrieben und Teilbetrieben kommt unter
unveranderten Voraussetzungen zum Tragen. Er bezieht sich zur Ganze auf die zum Betrieb
gehdrigen, (bertragenen Grundstiicke.

Der Freibetrag kommt nur zur Anwendung, wenn es sich um einen ausschlieBlichen oder
teilweise unentgeltlichen Erwerb handelt. Dies ist der Fall, wenn keine Gegenleistung oder
eine Gegenleistung vereinbart wird, die unter dem dreifachen Einheitswert des Grundstiickes
liegt, Ubersteigt die Gegenleistung den dreifachen Einheitswert des Grundstiickes, kommt der
Freibetrag nicht zum Tragen."

Hier kommt auch zum Ausdruck, dass man nicht nur rein unentgeltliche Erwerbe unter diese
Befreiungsbestimmung subsumieren wollte, sondern auch solche, bei denen die Gegenleistung
den dreifachen Einheitswert der Grundstiicke nicht erreicht. Es wird daher den Ausflihrungen
Novaceks gefolgt, weshalb die Ubergabe der land- und forstwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke von der Grunderwerbsteuer befreit ist. Die Steuer ist jedoch gemaB § 3 Abs. 1 Z.
2 lit. d GrEStG nachzuerheben, wenn der Erwerber innerhalb von flinf Jahren nach dem
Erwerb das zugewendete Vermdgen oder wesentliche Grundlagen davon entgeltlich oder
unentgeltlich Ubertragt, betriebsfremden Zwecken zuflihrt oder wenn der Betrieb oder
Teilbetrieb aufgegeben wird.

Wohnungswert:

Der bisher in § 15a ErbStG enthaltene Freibetrag flr Betriebslibertragungen wurde in
angepasster Form in das Grunderwerbsteuergesetz tibernommen. Der Freibetrag fir
Betriebsibertragungen wurde in § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG aufgenommen. Zum Freibetrag fir
Betriebsiibertragungen (§ 15a ErbStG) hat der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom
11. November 2004, 2004/16/0095 u.a. Folgendes ausgefiihrt:

,Die mit dem Steuerreformgesetz 2000, BGBI. I Nr. 106/1999, eingefiihirte Bestimmung des
§ 15a ErbStG lautet auszugsweise:

(1) Erwerbe von Todes wegen und Schenkungen unter Lebenden von Vermdgen gemal3 Abs.
2, sofern der Erwerber eine nattirliche Person ist und der Geschenkgeber das 55. Lebensjahr
vollendet hat ..., bleiben nach MaBgabe der Abs. 3 und 4 bis zu einem Wert von 365.000,--
EUR (Freibetrag) steuerfrei.
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(2) Zum Vermdgen zéhlen nur

1. inldndische Betriebe und inléndische Teilbetriebe, die der Einkunftserzielung gemal3

§ 2 Abs. 3 Z 1 bis 3 des Einkommensteuergesetzes 1988, in der jeweils geltenden Fassung,
dienen;

(3) Der Freibetrag (Freibetragsteil gemal Abs. 4) steht bei jedem Erwerb von Vermdgen
gemal Abs. 2 zu, wenn Gegenstand der Zuwendung des Erblassers (Geschenkgebers) ist

1. ein Anteil von mindestens einem Viertel des Betriebes, ..."

Nach den Erlduterungen zur Regierungsvoriage zu dieser Bestimmung (1766 BlgNR XX.GP)
sollten als begdiinstigungsfahiges Vermdégen gemdal3 Abs. 2 Betriebe und Teilbetriebe
angesehen werden, bei denen nach den einkommensteuerrechtlichen Vorschriften Einkdinfte
unter anderem aus Land- und Forstwirtschaft bezogen werden.

GemaB § 1 Abs. 2 Bewertungsgesetz 1955 (BewG) gelten die Bestimmungen des ersten
Abschnitts des zweiten Teiles dieses Bundesgesetzes (§§ 19 bis 68) nach nédherer Regelung
durch die in Betracht kommenden Gesetze auch unter anderem fir die Erbschafts- und
Schenkungssteuer und die Grunderwerbsteuer.

GemaB § 19 ErbStG richtet sich die Bewertung, soweit nicht im Abs. 2 etwas Besonderes
vorgeschrieben ist, nach den Vorschriften des Ersten Teiles des Bewertungsgesetzes (Abs. 1).
FUir inldndisches land- und forstwirtschaftliches Vermdgen, fir inldndisches Grundvermdgen
und fir inléndische Betriebsgrundstticke ist das Dreifache des Einheitswertes malgebend, der
nach den Vorschriften des Zweiten Teiles des Bewertungsgesetzes (§§ 19 bis 68) auf den dem
Entstehen der Steuerschuld unmittelbar vorausgegangenen Feststellungszeitpunkt festgestellt
Ist oder festgestellt wird (Abs. 2).

§ 33 BewG lautet auszugsweise:

"Wohnungswert

(1) Wohnungswert ist der Wert der Gebaude oder Gebédudeteile, die dem Betriebsinhaber,
seinen Familienangehdrigen, den Ausnehmern und den dberwiegend im Haushalt des
Betriebsinhabers beschdéftigten Personen als Wohnung dienen. Der Wohnungswert ist bei den
unter § 29 Z. 1 und 3 genannten Unterarten des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens
bis zu einem, nach den Vorschriften lber die Bewertung von bebauten Grundstiicken
ermittelten Wohnungswert von 2.180,185 Euro (bis 31. Dezember 2001 S 30.000,--)
Bestandteil des Vergleichswertes (§ 39).

(2) Ubersteigt jedoch der nach den Vorschriften (iber die Bewertung von bebauten
Grundstiicken ermittelte Wohnungswert den in Abs. 1 genannten Betrag, so ist der den Betrag
von 2.180,185 Euro (S 30.000,--) libersteigende Teil des Wohnungswertes als sonstiges
bebautes Grundsttick (§ 54 Abs. 1 Z. 5) dem Grundvermdgen zuzurechnen. "

Die Bezugnahme im § 19 ErbStG auf die MalBgeblichkeit des Bewertungsgesetzes und die dort
im § 33 BewG vorgenommene Zuordnung des einen bestimmten Betrag lbersteigenden
Wohnungswertes zum Grundvermdgen lassen die vom Beschwerdefiihrer vertretene Ansicht,
die Gebaude seien dem land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen zuzurechnen, schon auf
Grund des eindeutigen Gesetzeswortlautes nicht zu.

Auch in der Literatur wird die Meinung vertreten, der tbersteigende Wohnungswert sei nicht
nach § 15a ErbStG beglinstig, es sei denn, es handle sich um Betriebsvermdgen, die genannte
Norm sei als Befreiungsbestimmung anzusehen, durch die ein groBer Teil der Erwerbe von
produktiv eingesetztem Vermaogen, das bisher gegendiber Grundvermdgen oder
endbesteuertem Kapitalvermdgen benachteiligt war, steuerfrei gestellt worden sei (vgl.
Fellner, Gebiihren und Verkehrsteuern, Band III, Rzen 1 und 6 zu § 15a ErbStG).
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Die belangte Behdrde ist daher zutreffend davon ausgegangen, dass das in Rede stehende
Gebédude - unter Abzug des Freibetrages - dem Grundvermdgen des Beschwerdefiihrers
zuzurechnen und deshalb von der Befreiungsbestimmung des § 15a ErbStG nicht umfasst ist."

Auch im vorliegenden Fall wurde fir einen Teil des Wohn- und Wirtschaftsgebdudes ein
~Wohnungswert" im Sinne des § 33 BewG festgestellt, der dem Grundvermdgen und nicht
dem landwirtschaftlichen Betrieb zuzurechnen ist, weshalb die Befreiung von der
Grunderwerbsteuer nach § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG nicht auf den gesamten Erwerbsvorgang
anwendbar ist. Im § 3 Abs. 1 Z. 2 lit. a GrEStG ist unter anderem normiert, dass unter
anderem zum Vermégen nur Betriebe und Teilbetriebe zdhlen, die der Einkunftserzielung
gemaB § 2 Abs. 3 Z. 1 bis 3 des Einkommensteuergesetzes 1988, in der jeweils geltenden

Fassung, dienen.

Unter den Einklinften aus Land- und Forstwirtschaft nach § 2 Abs. 3 Z. 1 EStG 1988 ist gemaB
§ 4 Z. 1 der Gewinn (8§ 4 bis 14) zu verstehen. Es ist demnach der allgemeine, aus § 4 EStG
1988 ableitbare Betriebsvermdgens- bzw. Privatvermdgensbegriff maBgebend. Notwendiges
Betriebsvermdgen sind jene Wirtschaftsgliter, die objektiv erkennbar zum unmittelbaren
Einsatz im Betrieb bestimmt sind und ihm tatsachlich dienen. Hingegen zahlen zum
notwendigen Privatvermdgen jene Wirtschaftsgliter, die objektiv erkennbar den privaten
Bedirfnissen des Steuerpflichtigen und dessen Angehérigen dienen, das sind alle in der
privaten Sphare genutzten Gegenstande. Darunter fallt etwa auch jenes sonstige
Grundvermdgen, das dem Betriebsinhaber, seinen Familienangehdrigen, den Ausnehmern und
den Uberwiegend im Haushalt des Betriebsinhabers beschaftigten Personen als Wohnung

dient.

Kraft der Bestimmung des § 30 Abs. 2 Z. 4 BewG in Verbindung mit Abs. 1 Z. 1 des

§ 30 BewG gilt der den Vergleichswert Ubersteigende Teil des Wohnungswertes ausdriicklich
nicht als Teil des landwirtschaftlichen Vermdgens. Damit dient der Ubersteigende
Wohnungswert aber nicht der Einkunftserzielung gemaB § 2 Abs. 3 Z. 1 bis 3 EStG 1988.
Gerade bei pauschalierten Landwirten ist fiir die Berechnung der Einkilinfte aus Land- und
Forstwirtschaft nur der Einheitswert des land- und forstwirtschaftlichen Vermégens
maBgeblich und dieser Einheitswert gilt auch als Einheitswert des land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes. Der (libersteigende) Wohnungswert im Sinne des § 33 Abs. 2

BewG bleibt bei der Berechnung der Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft auBer Ansatz.

Flr den Wohnungswert kann die Befreiungsbestimmung des § 3 Abs. 1 Z. 2 GrEStG nicht zur
Anwendung kommen, da es sich bei diesem Freibetrag um einen in angepasster Form in das
Grunderwerbsteuergesetz (ibernommenen Freibetrag handelt, welcher bisher dem in

§ 15a ErbStG enthaltenen Freibetrag flir Betriebslibertragungen entsprochen hat. Fiir den

(Ubersteigenden) Wohnungswert gilt daher fir die Befreiungsbestimmung des
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§ 3 Abs. 1. Z. 2 GrEStG was bisher fiir die Befreiungsbestimmung des § 15a ErbStG
maBgeblich war. Das in Rede stehende Gebaude ist — unter Abzug des Freibetrages — dem
Grundvermdgen zuzurechnen und deshalb von der Befreiungsbestimmung des

§ 3 Abs. 1. Z. 2 GrEStG nicht umfasst.

Von der Befreiungsbestimmung ist nur die Ubergabe der land- und forstwirtschaftlich
genutzten Grundstlicke umfasst, wobei es unter bestimmten Voraussetzungen noch zu einer
Nacherhebung der Grunderwerbsteuer kommen kann. Da zum derzeitigen Zeitpunkt der
endgultige Umfang der Abgabepflicht noch ungewiss ist, war der Bescheid gemaR

§ 200 Abs. 1 BAO fir vorlaufig zu erklaren.

Aus diesen Griinden war spruchgemaB zu entscheiden.

Wien, am 3. November 2010
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