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Berufungsentscheidung

Der unabhdngige Finanzsenat hat Gber die Berufung des Berufungswerbers, vertreten durch
Dr. Reinhard Schwarzkogler, Mag. Norbert Stegmdliller, Rechtsanwalte, 4650 Lambach,
Marktplatz 2, vom 30. Oktober 2001 gegen den Bescheid des Finanzamtes Freistadt Rohrbach

Urfahr vom 26. September 2001 betreffend Grunderwerbsteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Der angefochtene Bescheid bleibt unverandert.

Entscheidungsgriinde

Mit Rechtskraft des Beschlusses des Bezirksgerichtes L vom 12. Marz 2001 wurde die Ehe des
Berufungswerbers gemaB § 55 a EheG aufgelést. In dem am selben Tag abgeschlossenen
Vergleich wurde festgehalten, dass beide Antragsteller je zur Halfte Miteigentlimer der EZ x
mit den dort vorgetragenen Parzellen 1075, 1077, 1078, 1079 und 1080 (Iw. genutzt) sowie

Bauflache samt den darauf befindlichen Baulichkeiten xx sind.

Aus Anlass der einvernehmlichen Scheidung wurden die vorstehend bezeichneten
Liegenschaftsanteile der EZ x real geteilt bzw. das bisherige gemeinschaftliche Eigentum in

folgender Weise aufgeldst:

1) Der Berufungswerber Gibernimmt in sein Alleineigentum aus der EZ x die Parzellen 1078
(772 m2), 1079 (16.852 m2), 1080 (3.074 m2) sowie Teile aus 1077 im Ausmaf von 5706 m2,

Die Zweitantragstellerin ibernimmt den restlichen Gutsbestand und zwar die Parzelle 1075
(81 m2) sowie den Rest von Parzelle 1077 mit 4613 m2 samt den darauf befindlichen

Baulichkeiten und die Parzelle 30 Bauflache.
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Die Liegenschaften werden wechselseitig mit allen Rechten und Pflichten libergeben wie sie
die Antragsteller bisher benlitzt und besessen haben bzw. zu besitzen und zu beniitzen
berechtigt waren. Die Baulichkeiten werden an die Zweitantragstellerin samt allem Uibergeben,
was daran erd-, mauer- und nagelfest ist, sowie mit rechtlichem und tatsachlichem Zugehdr,
mit Ausnahme des Holzspalters, der Motorsage sowie des "kleinen Werkzeuges", welche
Fahrnisse dem Berufungswerber zukommen. Zum Zwecke der Bewirtschaftung rdumt die
Zweitantragstellerin dem Berufungswerber das Fahrtrecht mit landwirtschaftlichen Geraten

zum Zwecke der Bewirtschaftung der dargestellten Parzellen des Berufungswerbers ein.

Der Berufungswerber verpflichtete sich bis 31. Dezember 2001 die Liegenschaft K zu
verlassen und von seinen persodnlichen Sachen geraumt der Zweitantragstellerin zu
Ubergeben. Bis zum tatsachlichen Auszug verpflichtete sich der Berufungswerber an die
Zweitantragstellerin ab Unterfertigung des Vergleiches einen Betrag von ATS 5.000 /Monat zu

bezahlen.

Der Hausrat ist bereits geteilt, weitere gemeinsame eheliche Ersparnisse bestehen nicht. Die
mit diesem Vergleich vorgenommene Realteilung erfolgt ohne Aufzahlung. Unterschiede im
FlachenausmaB sind dadurch abgegolten, dass sich auf der Parzelle 1077 (Rest) samtliche

Baulichkeiten befinden, sodass dadurch der Wertausgleich gegeben ist.

Mit Bescheid vom 26. September 2001 wurde dem Berufungswerber Grunderwerbsteuer im
Betrag von ATS 13.000 — ausgehend von einer Tauschleistung in Hohe von ATS 650.000 -
vorgeschrieben. Das land- und forstwirtschaftliche Grundstiick und das sonstig bebaute
Grundstlick wirden zwei wirtschaftliche Einheiten darstellen, weshalb die Steuerbefreiung des

§ 3 Abs. 2 GrEStG nur zum Teil wirksam werden wiirde.

In der dagegen rechtzeitig eingebrachten Berufung wurde das zu Unrecht erfolgte Ausgehen
von einer Tauschleistung eingewendet. Die beiden Antragsteller seien laut
Scheidungsvergleich darin Ubereingekommen, ihre Liegenschaftsanteile real zu teilen und
derart das bisherige gemeinschaftliche Eigentum in ein getrenntes Eigentum der beiden
Antragsteller aufzulésen, wobei Gleichwertigkeit der beiden Anteile gesucht worden ware. Von
der Realteilung seien drei Parzellen, welche in einer einzigen Einlage, der EZ y vorgetragen
seien, gewesen. Ein Tausch sei ein Vertrag, wodurch eine Sache gegen eine andere Sache
Uberlassen werde. Dies sei im gegenstandlichen Fall schon begrifflich nicht méglich, da an der
EZ xy gemeinschaftliches Eigentum bestanden habe. Wegen der Teilung des
gemeinschaftlichen Eigentums seien die Regeln des Tausches nicht anzuwenden. Dem
Grundsatz folgend, dass mit Grund und Boden verbundene Bauten dem rechtlichen Schicksal
der Liegenschaft folgen wiirden, sei der bebaute Liegenschaftsanteil entsprechend bewertet
worden und dem anderen Miteigentimer ein flachenmaBig gréBerer, jedoch wenig
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wertvollerer Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen zuerkannt worden. Die Aufhebung

des Grunderwerbsteuerbescheides wurde beantragt.

Mit Berufungsvorentscheidung vom 27. November 2001 wurde die Berufung als unbegriindet
abgewiesen. Das Finanzamt fiihrte begriindend aus, dass die Bestimmung des § 3 Abs. 2
GrEStG nur anzuwenden sei, wenn eine wirtschaftliche Einheit der Flache nach geteilt wird.

Dagegen wurde rechtzeitig der Vorlageantrag eingebracht.

Uber die Berufung wurde erwogen:

Strittig ist im gegenstandlichen Fall lediglich, ob auf den Scheidungsvergleich vom
12. Marz 2001 die Bestimmung des § 3 Abs. 2 GrEStG anzuwenden ist oder nicht.

GemaB § 1 Abs 1 Z 1 GrEStG 1987 unterliegt der Grunderwerbsteuer ein Kaufvertrag oder ein
anderes Rechtsgeschéft, das den Anspruch auf Ubereignung begriindet, soweit es sich auf ein

inlandisches Grundstiick bezieht.

Wird ein Grundstlick, das mehreren Miteigentliimern gehdort, von diesen der Flache nach
geteilt, so wird die Steuer gemaB § 3 Abs. 2 GrEStG 1987 nicht erhoben, soweit der Wert des
Teilgrundstiickes, das der einzelne Erwerber erhdlt, dem Bruchteil entspricht, mit dem er am
gesamten zu verteilenden Grundstlick beteiligt ist.

Nach § 5 Abs 1 Z 2 GrEStG 1987 ist bei einem Tausch Gegenleistung die Tauschleistung des

anderen Vertragsteiles einschlieBlich einer vereinbarten zusatzlichen Leistung.

Bei einer Realteilung iSd § 841 ABGB erhalt jeder Teilhaber an Stelle seines Anteils am Rechte
einen Teil der bisherigen gemeinschaftlichen Sache zu alleinigem Recht. Da jeder der
Teilhaber sein Anteilsrecht an jenen Sachteilen aufgibt, die dem anderen zugewiesen werden,
ist die Teilung als VerauBerungsgeschaft anzusehen. Der Teilungsvertrag ist daher rechtlich
dem Tauschvertrag iSd § 1045 ABGB gleichzusetzen.

GemaB § 4 Abs. 1 GrEStG ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung zu berechnen.

Nach Abs. 3 des § 4 GrEStG 1987 ist die Steuer bei einem Tauschvertrag, der flr jeden
Vertragsteil den Anspruch auf Ubereignung eines Grundstiickes begriindet, sowohl vom Wert
der Leistung des einen als auch vom Wert der Leistung des anderen Vertragsteils zu
berechnen. Wird hingegen ein gemeinschaftliches Vermdgen als ein Komplex mehrerer
wirtschaftlicher Einheiten geteilt, so handelt es sich nicht um eine Sachteilung, sondern um

einen Austausch einzelner Vermégensbestandteile.

Uber die wirtschaftlichen Einheiten haben dabei die Lagefinanzémter in einer auch fiir
Grunderwerbsteuerzwecke bindenden Weise abzusprechen (vgl Fellner, aa0O, § 3 GrEStG,
Rz 73 und die dort wiedergegebene Rechtsprechung).
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Ubersteigt gemaB § 33 Abs. 2 BewG der nach den Vorschriften {iber die Bewertung von
bebauten Grundstlicken ermittelte Wohnungswert den in Abs. 1 genannten Betrag, so ist der
den Betrag von ATS 30.000 (aF) lbersteigende Teil des Wohnungswertes als sonstig bebautes

Grundstick (§ 54 Abs. 1 Z 5) dem Grundvermdgen zuzurechnen.

Im gegenstandlichen Fall hat das Finanzamt unter Anflihrung des jeweiligen Aktenzeichens
der Bewertungsstelle des Lagefinanzamtes - vom Berufungswerber unwidersprochen -
festgestellt, dass es sich bei den geteilten Liegenschaften nicht um eine wirtschaftliche Einheit
gehandelt hat. Vielmehr sind unter dem Einheitswertaktenzeichen xxx zum Stichtag 1. 1. 2000
das landwirtschaftliche Vermdgen auf der einen Seite und der andere Teil als Einfamilienhaus
iSd BewG 1955 (sonstig bebautes Grundsttick) mit ATS 303.000 bewertet worden. Da es sich
bei den Liegenschaften somit nach den steuerrechtlichen Bestimmungen nicht um eine einzige
wirtschaftliche Einheit, sondern vielmehr um zwei solche gehandelt hat, hat das Finanzamt die
Begtinstigungsvorschrift des § 3 Abs 2 GrEStG 1987 zu Recht nicht angewendet.

Entgegen den Ausflihrungen des Berufungswerbers sind die gegenstandlichen Liegenschaften
nicht in der EZ y , sondern laut Vergleich in der EZ x zusammengefiihrt. Die Vorschreibung
der Grunderwerbsteuer bekampft der Berufungswerber damit, dass im vorliegenden Fall an
den gegenstandlichen Liegenschaften gemeinschaftliches Eigentum bestanden habe und diese

daher fir einen Tausch nicht zur Verfiigung stehen konnten.

Mit dieser Argumentation Ubersieht der Berufungswerber, dass bei Teilung von mehreren
wirtschaftlichen Einheiten nicht von einer Teilung des Grundstiickes der Flache nach, sondern
nur von einer Vermogensauseinandersetzung schlechthin gesprochen werden kann.

§ 3 Abs. 2 GrEStG kann also auf die korperliche Teilung eines Grundkomplexes, der nach
Bewertungsrecht in mehrere wirtschaftliche Einheiten zerfallt, nicht angewendet werden
(VWGH vom 11.4.1991, 90/16/0089-0092).

GemaB § 2 Abs. 1 BewG ist nach den Anschauungen des Verkehrs zu entscheiden, was als
wirtschaftliche Einheit zu gelten hat (VWGH vom 28.1.1993, 91/16/0114, 0115). Dabei ist der
Einheitswert zum letzten dem Erwerb vorangehenden Feststellungszeitpunkt maBgebend.

Im vorliegenden Fall waren der Berufungswerber und seine geschiedene Ehegattin je zur
Halfte Miteigentiimer einer Landwirtschaft und eines Einfamilienhauses. Landwirtschaft und
Einfamilienhaus waren zwei getrennte wirtschaftliche Einheiten iSd § 2 BewG. Diese beiden
Einheiten wurden durch den Vergleich des zusténdigen Bezirksgerichtes so geteilt, dass dem
Berufungswerber ausschlieBlich Grundstlicke aus der Landwirtschaft zugewiesen wurden. Die
Zweitantragstellerin bekam die ungeteilte wirtschaftliche Einheit des Einfamilienhauses und

auBerdem aus der wirtschaftlichen Einheit der Landwirtschaft Grundstiicksteile zugewiesen.
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Fiir den dem Berufungswerber zugewiesenen Erwerb hat dieser seinen ideellen Halfteanteil an

der ungeteilt gebliebenen wirtschaftlichen Einheit des Einfamilienhauses hingegeben.

Diese Vermdgensauseinandersetzung ist als Tausch nach § 5 Abs. 1 Z 2 GrEStG zu versteuern
ist (VWGH vom 28.1.1993, 91/16/0114, 0115).

Im vorliegenden Fall hat der Berufungswerber im Ermittlungsverfahren den
Gesamtverkehrswert der Liegenschaft mit 3,2 Mio ATS angegeben. Auf das Einfamilienhaus
entfallt davon 1,3 Mio ATS.

Der Verwaltungsgerichtshof vertritt in standiger Rechtsprechung die Auffassung, dass beim
Grundstiickstausch die Grunderwerbsteuer nicht vom Wert des Grundstiicks, also vom
Einheitswert, sondern vom Wert der Gegenleistung zu berechnen ist (vgl. die Erkenntnisse des
VwWGH vom 16.1.1965, Slg 3379/F und 528/64 und vom 4.12.2003, 2003/16/0108). Die
"Tauschleistung des anderen Vertragsteiles" ist das vom Erwerber des eingetauschten
Grundstiicks hingegebene Grundstiick, das als Gegenleistung mit dem gemeinen Wert zu
bewerten ist. Beim Grundstiickstausch ist also nicht der Einheitswert, sondern der gemeine
Wert (Verkehrswert) maBgebend, weil in diesem Fall die Grunderwerbsteuer nicht vom Wert
des den Gegenstand des Erwerbsvorganges bildenden Grundstiickes, sondern vom Wert des
als Gegenleistung hingegebenen Grundstiickes zu berechnen ist. (VWGH vom 26.3.1981,
15/3502/78).

Die Grunderwerbsteuer war daher vom halben Verkehrswert des als Gegenleistung
hingegebenen Einfamilienhauses in Hoéhe von ATS 650.000 mit ATS 13.000 festzusetzen.

Es war folglich wie im Spruch ausgefiihrt die Berufung als unbegriindet abzuweisen.

Graz, am 15. Marz 2007

© Unabhangiger Finanzsenat




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


