AuBenstelle Graz
Senat 7

UNABHANGIGER

FINANZSENAT
GZ. RV/0099-G/04

Berufungsentscheidung

Der unabhdngige Finanzsenat hat lber die Berufung der Bw., vertreten durch Dr. Glinther
Millner, Rechtsanwalt, 8010 Graz, Hofgasse 6/I1I u. IV, vom 17. Juni 2003 gegen den
Bescheid des Finanzamtes Graz-Umgebung vom 26. Mai 2003 betreffend Grunderwerbsteuer

entschieden:

Der Berufung wird teilweise Folge gegeben.

Ausgehend von der Bemessungsgrundlage von 337.928,68 € wird die
Grunderwerbsteuer in Hohe von 11.827,50 € festgesetzt, wobei der angefochtene
Bescheid hinsichtlich der darin angegebenen Falligkeit (bisher: 3. Juli 2003) abgeandert
und nunmehr die Falligkeit mit 4. Juni 2007 festgelegt wird.

Entscheidungsgriinde

Mit Kaufvertrag vom 8./29.4.2003 erwarb die UGmbH (in der Folge kurz Bw. genannt) von R
und KP die Liegenschaft EZGB um den Gesamtkaufpreis von 337.928,68 €.

Der Ubergabetermin wurde mit 30 Tagen nach Rechtswirksamkeit des Vertrages und Erlag
des Kaufpreises am Treuhandkonto bestimmt.

Punkt IT und III dieses Kaufvertrages lauten auszugsweise :

I

Die Verpfiichtung zur Bezahlung der Steuer und dffentlichen Abgaben trifft die Kauferin ab
dem ersten Kalenderersten nach Rechtskraft dieses Vertrages....

Der Kaufpreis ist zur Ganze innerhalb von 3 Wochen nach Rechtswirksamkeit (Eintritt der
Bedingungen) dieses Vertrages fallig.
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Der Vertrag wird unter folgenden aufschiebenden Bedingungen abgeschlossen.

a) Vorliegen aller behordlichen Bewilligungen fir die von der Kauferin geplante Waschanlage
ohne Auflagen, die das Projekt unwirtschaftlich machen. Die Einschatzung der
Wirtschaftlichkeit obliegt allein der Kauferin.

Die Kduferin hat bis spétestens 31.12.2004 verbindlich zu erkldren ob die Bedingungen
vorliegen. Erfolgt eine solche Erkldrung nicht bzw. negativ gilt der Vertrag als ex tunc nicht zu
Stande gekommen.

Im Fall, dass keine Aussicht auf Erteilung der erforderlichen Bewilligungen fir die Errichtung
und den Betrieb der geplanten Waschanlage besteht oder in einem Bescheid Aufiagen erteilt
werden, welche einen wirtschaftlichen Betrieb ... nicht ermdglichen, kann die Kauferin

jederzeit schriftlich erkidren, dass sie vom Kaufvertrag zurticktritt. Der Entscheid lber die
Wirtschaftlichkeit liegt allein bei der Kauferin.

Die Mitteilung des Rdicktritts kann léngstens bis zur Rechtswirksamkeit der zuletzt erteilten
Bewilligung ausgetibt werden. Im Falle eines Rechtsmittels an eine héhere Instanz, erweitert
sich das Rlicktrittsrecht bis zur rechtskréftigen Entscheidung der Rechtsmittelinstanz.

Der Kaufvertrag darf erst nach ganziicher Berichtigung des Gesamtkaufpreises

grundblicherlich durchgefiihrt werden. .....
Mit Bescheid vom 26.5.2003 setzte das Finanzamt fiir die Bw. die Grunderwerbsteuer fest.

Dagegen wurde rechtzeitig das Rechtsmittel der Berufung erhoben mit der Begriindung, dass
der Kaufvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung abgeschlossen worden sei und die

Bedingung bis dato noch nicht eingetreten sei.
Am 16.10.2003 erging seitens des Finanzamtes die abweisliche Berufungsvorentscheidung.

Daraufhin wurde rechtzeitig der Antrag auf Entscheidung Uber die Berufung durch die

Abgabenbehérde II. Instanz eingebracht.

Uber die Berufung wurde erwogen:

GemaB § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 unterliegen der Grunderwerbsteuer ein Kaufvertrag oder
ein anderes Rechtsgeschift, das den Anspruch auf Ubereignung begriindet, soweit sich diese

Rechtsvorgange auf inlandische Grundstiicke beziehen.

GemaB dem § 4 Abs. 1 BAO entsteht der Abgabenanspruch, sobald der Tatbestand
verwirklicht ist, an den das Gesetz die Abgabepflicht knlipft. Nach der Anordnung des Abs. 3
dieser Gesetzesstelle bleiben in Abgabenvorschriften enthaltene Bestimmungen Uber den

Zeitpunkt der Entstehung des Abgabenanspruches (der Steuerschuld) unberiihrt.
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Auf Grund des § 8 Abs. 1 GrEStG 1987 entsteht die Steuerschuld, sobald ein nach diesem

Bundesgesetz steuerpflichtiger Erwerbsvorgang verwirklicht ist.

Ist die Wirksamkeit des Erwerbsvorganges vom Eintritt einer Bedingung oder von der
Genehmigung einer Behorde abhangig, so entsteht nach dem Abs. 2 dieser Gesetzesstelle die

Steuerschuld mit Eintritt der Bedingung oder mit der Genehmigung.

Im gegenstandlichen Fall kann nicht in Abrede gestellt werden, dass zwischen den
Vertragspartnern ein Kaufvertrag im Sinne des § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 abgeschlossen
wurde, weil sowohl der Kaufgegenstand als auch der Kaufpreis mit der erforderlichen
Bestimmtheit enthalten ist. Wie bereits in der Berufungsvorentscheidung zu Recht ausgefiihrt
wurde, knlpft die Pflicht zur Entrichtung der Grunderwerbsteuer an das Verpflichtungs-

geschaft und nicht erst an das Erfiillungsgeschaft an.

In der Berufung geht es ausschlieBlich um die Frage, ob die Wirksamkeit des
Erwerbsvorganges vom Eintritt einer aufschiebenden Bedingung (Suspensivbedingung)
abhangig war oder nicht, weil eine einem Rechtsgeschaft beigefiigte auflésende Bedingung

(Resolutivbedingung) die Entstehung der Grunderwerbsteuerschuld nicht hindert.

Die Bw. verweist in ihrer Berufung darauf, dass der Kaufvertrag unter einer aufschiebenden
Bedingung abgeschlossen worden sei, welcher Ansicht zu folgen ist.

Die Bw. hat namlich ein Grundstlick erworben, das bestimmte Eigenschaften besitzen musste,
die es im Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages noch nicht besessen hatte. Vor allem
musste die Liegenschaft die Mdglichkeit bieten, dass auf ihr eine Waschanlage errichtet
werden koénne. Ob eine solche Nutzung des berufungsgegenstandlichen Grundstiickes méglich
ware, war von der Erteilung aller behérdlichen Bewilligungen fiir die von der Bw. geplante
Waschanlage abhéangig.

Flr das Vorliegen einer aufschiebenden Bedingung spricht auch, dass der Kaufpreis zur Ganze
erst innerhalb von 3 Wochen nach Rechtswirksamkeit (Eintritt der Bedingungen) des
Vertrages fillig ist und dass der Ubergabetermin mit 30 Tagen nach Rechtswirksamkeit und
Erlag des Kaufpreises bestimmt ist. Auch die Verpflichtung zur Bezahlung der Steuer und
offentlichen Abgaben trifft die Bw. erst ab dem ersten Kalenderersten nach Rechtskraft des
Vertrages.

Der berufungsgegenstandliche Kaufvertrag war daher unter einer aufschiebenden Bedingung
geschlossen worden, welche aber weder zum Zeitpunkt der Bescheiderlassung noch bei der
Erlassung der Berufungsvorentscheidung erftllt war und war somit auch die Steuerschuld

noch nicht entstanden.

Die im Spruch des Grunderwerbsteuerbescheides festgelegte Falligkeit mit 3. Juli 2003
belastet somit den bekampften Grunderwerbsteuerbescheid mit Rechtswidrigkeit, hatte doch
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diese Festsetzung eine Abgabe zum Inhalt, flir die zum Zeitpunkt dieser Vorschreibung geman
§ 8 Abs. 2 GrEStG die Steuerschuld noch gar nicht entstanden war. Insoweit kam daher dem

Berufungsvorbringen Berechtigung zu.

Nach § 279 Abs. 1 BAO haben aber im Berufungsverfahren die Abgabenbehdérden zweiter
Instanz die Obliegenheiten und Befugnisse, die den Abgabenbehérden erster Instanz auferlegt
und eingerdumt sind. GemaB § 280 BAO ist auf neue Tatsachen, Beweise und Antrage, die
der Abgabenbehdrde zweiter Instanz im Laufe des Berufungsverfahrens zur Kenntnis
gelangen, Bedacht zu nehmen, auch wenn dadurch das Berufungsbegehren gedndert oder

erganzt wird.

Eine seitens des UFS vorgenommene Grundbuchsstanderhebung hat ergeben, dass die Bw.
mittlerweile grundbticherliche Eigentiimerin der berufungsgegenstandlichen Liegenschaft
geworden ist.

Nachdem It. Vertragspunkt III. die grundbicherliche Durchfiihrung des Kaufvertrages erst
nach ganzlicher Berichtigung des Kaufpreises mdglich war und die Kaufpreisentrichtung erst
innerhalb von 3 Wochen nach Rechtswirksamkeit des Vertrages (Eintritt der Bedingung) fallig
war, ist unzweifelhaft davon auszugehen, dass samtliche Voraussetzungen fiir das

Zustandekommen des Rechtsgeschaftes erfiillt sind.

Auf diesen Umstand hat die Berufungsbehoérde zweiter Instanz bei ihrer
Berufungsentscheidung gemaB §§ 279 Abs. 1 und 280 BAO Bedacht zu nehmen, weshalb
unter Beachtung der Bestimmung des § 289 BAO der angefochtene Grunderwerbsteuer-
bescheid nicht wie von der Bw. begehrt "aufzuheben" war, sondern wird mit
Berufungsentscheidung ausgehend von der auBer Streit stehenden Bemessungsgrundlage von
337.928,68 € die Grunderwerbsteuer in der bisherigen Héhe von 11.827,50 € festgesetzt,
wobei die im bekampften Bescheid angegebene Falligkeit (3. Juli 2003) auf den 4. Juni 2007
abgedndert und damit neu festgelegt wird.

Im Ergebnis war folglich wie im Spruch ausgeflihrt der Berufung unter Abanderung der
bisherigen Falligkeit teilweise stattzugeben.

Graz, am 25. April 2007
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