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UNABHANGIGER

FINANZSEnNAT
GZ. RV/1472-W/04

Berufungsentscheidung

Der unabhéngige Finanzsenat hat tber die Berufung der X-GmbH, Adr, vertreten durch RA,
gegen den Bescheid des Finanzamtes fir Gebuhren und Verkehrsteuern Wien vom 5. April

2004 betreffend Grunderwerbsteuer zu ErfNr.xxx, entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Entscheidungsgrinde

Mit Einbringungsvertrag vom 30. Dezember 2003 brachte Frau X das Einzelunternehmen X
zum Stichtag 31. Marz 2003 geméaR den Bestimmungen des Artikels 111 des
Umgriindungssteuergesetzes (UmgrstG) in die X-GmbH (die nunmehrige Berufungswerberin,
kurz Bw.) ein. Dabei Ubertrug sie das Eigentum an folgenden in ihrem Alleineigentum

stehenden Grundstticke (alle Grundbuch-X) im GesamtausmaR von 85.867 m2 an die Bw.:

Grundstticksbezeichnung inliegend in EZ Ausmalfd
1307 LN Sonstige (Deponie) b 18.411 m?
1308 LN Sonstige (Deponie) c 10.353 m2
1309 LN Sonstige (Deponie) a 2.375 m2
1310 LN Sonstige (Deponie) d 2.884 m2
1311/1 LN Sonstige (Deponie) a 15.367 m2
1300/3 Sonstige (Abbauflache) a 5.185 m2
1301/3 Sonstige (Werkgelande) a 30.992 m?
Gesamt 85.567 m?
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Uber entsprechende Anfrage teilte das Finanzamt Y dem Finanzamt fiir Gebiihren und
Verkehrsteuern in Wien am 25. Méarz 2003 mit, dass der Einheitswert fir die eingebrachten
Grundstiicke zum 1. Janner 2003 zu EW-AZxx-2-xxxx mit € 50.300,00 festgestellt worden sei.
Daraufhin setzte das Finanzamt fiir Geblhren und Verkehrsteuern in Wien mit Bescheid vom
5. April 2004 gegentiber der Bw. die Grunderwerbsteuer in Hohe von € 3.521,00 (3,5 % des
zweifachen Einheitswertes von € 100.600,00 (8 22 Abs. 4 UmgrStG) fest.

In der dagegen eingebrachten Berufung wurde eingewandt, dass sich laut den telefonisch

beim Finanzamt Y erhobenen Einheitswertdaten

Fir 3,0979 ha ein Idw. Hektatsatz von € 1.115,82

(EW-AZxx-1-xxxx) daher insgesamt € 3.456,70

und fur 54.588 m2 ein m2/Preis von € 0,5886

(EW-AZxx-2-xxxx) daher insgesamt € 32.130,50 ergeben wirden, welche Werte auch in der
Abgabenerklarung zitiert worden seien. Bertcksichtige man diese Betrage, so wirde sich nur
ein Gesamteinheitswert von € 35.587,20 ergeben. Beim Grundstiick 1308 seien bei der
Erhebung des Einheitswertes vom Finanzamt Y unrichtige Angaben gemacht worden. Das
Grundstiick sei mit 5.185 m2 in EW-AZxx-2-xxxx enthalten und der Rest mit 5.168 m2 in EW-

AZxx-1-xxxx. Damit wirde sich folgende Berechnung des Einheitswertes ergeben:

EZ GrSt.-Nr. Ausmaf Bewertet in EW-AZ Einheitswert
a 1300/3 5.185 m2 EW-AZXX-2-XXXX
a 1301/3 30.992 m2 EW-AZXX-2-XXXX
b 1307 18.411 m2 EW-AZXX-2-XXXX
c 1308 5.185 m2 EW-AZXX-2-XXXX
59.773 m? ATS 324.000,00
c 1308 5.168 m? EW-AZXX-1-XXXX
a 1309 2.375 m2 EW-AZXX-1-XXXX
d 1310 2.884 m2 EW-AZXX-1-XXXX
a 1311/1 15.367 m? EW-AZXX-1-XXXX
25.794 m? a 15.354,00/ha ATS 39.600,00 anteilig

Es werde daher beantragt den vorliegenden Bescheid aufzuheben und dahingehend
abzuandern, dass die Einheitswerte von S 324.000,00, entspricht € 23.546,00 und von
S 39.600,00, entspricht € 2.877,84 der Bemessung zugrunde gelegt werden.

In der abweisenden Berufungsvorentscheidung vom 17. Juni 2004 verwies das Finanzamt flr
Gebuihren und Verkehrsteuern in Wien darauf, dass mit Feststellungsbescheid vom 26. Marz

2004, EW-AZxx-2-xxxx zum 1. Janner 2003 der Einheitswert der
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einbringungsgegenstandlichen Liegenschaften mit € 50.300 festgestellt worden sei.
MalRgebend sei der Einheitswert, der auf den dem Erwerbsvorgang unmittelbar
vorangegangenen Feststellungszeitpunkt festgestellt worden sei. Der Feststellungsbescheid
Uber den Einheitswert sei verfahrensrechtlich ein Grundlagenbescheid. Einheitswertbescheide
seien geman § 192 BAO als Feststellungsbescheide fiir Abgabenbescheide bindend. Allféllige
Einwendungen gegen die Richtigkeit des Einheitswertbescheides kénnten entsprechend der
Bestimmungen des § 252 BAO nicht im Grunderwerbsteuerverfahren geltend gemacht

werden.

Im Antrag auf Vorlage der Berufung an die Abgabenbehdrde 2. Instanz fihrte die Bw. aus,
dass scheinbar das Vorbringen in der Berufung unrichtig verstanden worden sei.
Selbstverstandlich seien die Einheitswertbescheide fir Abgabenbescheide bindend. Gerade
diese Tatsache werde im vorliegenden Fall beméangelt. Die telefonische Auskunft des
Finanzamtes Y sei unrichtig gewesen und seien deshalb in der Berufung die richtigen
Einheitswerte der laut Finanzamt Y bestehenden Einheitswertbescheide reklamiert worden.
Die Behorde musse sich nur an die gultigen Einheitswertbescheide halten und wéare damit der

Berufung stattzugeben.

Durch Einsicht ins Grundinformationssystem zu EW-AZxx-2-xxxx und zu EW-AZxx-1-XXXx
(insbesondere in die dort gespeicherten Bescheide) sowie eine Uber entsprechende Anfrage
vom Finanzamt Y. dem unabh&ngigen Finanzsenat Ubermittelte Aufstellung wurde vom

unabhéngigen Finanzsenat Folgendes erhoben:

Mit Bescheid des Finanzamtes Y. vom 26. Marz 2004 zu EW-AZxx-2-xxxx wurden zum Stichtag
1. Janner 2003 alle mit dem Einbringungsvertrag tUbertragenen Grundstticke im
GesamtausmaR von 85.567 m? als eine wirtschaftliche Einheit des Grundvermégens bewertet
und wurde fir diese wirtschaftliche Einheit ein Einheitswert in Hohe von € 50.300,00

festgestellt.

Zum Bewertungsstichtag 1. Janner 2001 waren ein Teil der Grundstticke im Ausmaf von
57.713 m? zu EW-AZxx-2-xxxx dem Grundvermdgen zugerechnet worden und sind ein Teil der
Grundstiicke im AusmaR von 27.854 m? zu EW-AZxx-1-xxxx als Teil eines landwirtschaftlichen
Betriebes bewertet worden. Fur die Grundstticke Nr. 1300/3, 1301/3 und 1307 zur Ganze und
einem Teil des Grundstiickes Nr. 1308 im Gesamtausmaf von 57.713 m? wurde zum 1. Janner
2001 mit Bescheid vom 25. Marz 2004 zu EW-AZxx-2-xxxx ein Einheitswert in Hohe von

S 467.000,00 festgestellt. Fir die Grundstiicke Nr. 1311/1, 1310 und 1309 zur Génze und
einem Teil des Grundstiickes Nr. 1308 im GesamtausmaR von 27.854 m? wurde gemeinsam
mit weiteren (vom Einbringungsvertrag nicht beriihrten Grundstiicken) zum 1. Janner 2001

mit Bescheid vom 15. Februar 2001 zu EW-AZxx-1-xxxx ein Einheitswert von insgesamt S
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137.000,00 festgestellt, wobei auf die Grundstiicke 1311/1, 1310, 1309 und 1308 (teilweise)
im GesamtausmaR von 27.854 m? bei einem Hektarsatz von S 15.354,00 ein anteiliger
Einheitswert von S 42.767,00 entfiel. Mit Bescheid vom 22. September 2006 wurde zu EW-
AZxx-1-xxxx fur den landwirtschaftlichen Betrieb zum Bewertungsstichtag 1. Janner 2003 eine
Wertfortschreibung durchgefihrt bei der die Grundstiicke 1311/1, 1310, 1309 und 1308
(teilweise) im GesamtausmaR von 27.854 m? bei der Berechnung des Einheitswertes fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb ausgeschieden wurden, sodass zum Stichtag 1. Janner 2003 bei
Feststellung eines Einheitswertes von € 7.600,00 nur mehr nicht von der Einbringung
betroffene Flachen im GesamtausmaR von 62.487 m? als Teil des landwirtschaftlichen

Betriebes bewertet wurden.

Uber die Berufung wurde erwogen:

Gemal § 22 Abs. 5 UmgrStG ist fur auf Grund einer Einbringung iSd § 12 UmgrStG
verwirklichte Erwerbsvorgange nach 8§ 1 Abs. 1 oder 2 des Grunderwerbsteuergesetztes die
Grunderwerbsteuer vom Zweifachen des Einheitswertes zu berechnen. Da § 22 Abs 5
UmgrStG nicht zwischen Einbringungsvorgangen mit und solchen ohne Gegenleistung
differenziert und diese Norm als lex specialis zu den Bestimmungen des GrEStG 1987
anzusehen ist, bemisst sich die Grunderwerbsteuer fur alle Einbringungsvorgange gemaf § 12
UmgrStG, die einen Erwerbsvorgang nach § 1 Abs 1 oder § 1 Abs 2 GrEStG 1987 erfullen,
vom Zweifachen des Einheitswertes (vgl. VWGH 24.11.1994, 94/16/0253).

Uber die wirtschaftlichen Einheiten im Sinne des § 19 BewG und damit tber die Einheitswerte
haben die Lagefinanzamter in einer auch fir Grunderwerbsteuerzwecke bindenden Weise
nach den Vorschriften des Bewertungsgesetzes 1955 abzusprechen (VwWGH 28.01.1993,
91/16/0114). Der Feststellungsbescheid tiber den Einheitswert ist verfahrensrechtlich als
Grundlagenbescheid anzusehen. Einheitswertbescheide sind gemafl § 192 BAO als
Feststellungsbescheide flir Abgabenbescheide bindend. Die abzuleitenden Bescheide haben
demnach nicht nur von den verbindlich festgestellten WertgréRen, sondern auch von der
Feststellung Uber die Art des Gegenstandes und Uber die Zurechnungstrager auszugehen. Die
im Einheitswertbescheid getroffenen Feststellungen erwachsen mit Wirkung fir den
abgeleiteten Bescheid in Rechtskraft. Nach 8 252 BAO kann ein Abgabenbescheid nicht mit
der Begrindung angefochten werden, die im Feststellungsbescheid (Einheitswertbescheid)
getroffenen Entscheidungen seien unzutreffend. Eine Berufung gegen einen Steuerbescheid,
deren Einwendungen sich allein gegen die Einheitswertfeststellung richtet, ist demnach als
unbegriindet abzuweisen (vgl. Fellner, Gebtihren und Verkehrsteuern, Band 11, Rz 4 und 4a zu
§ 6 GrEStG 1987).
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Im vorliegenden Berufungsfall ist unstrittig, dass es sich um eine Einbringung iSd 8§ 12
UmgStG handelt und dass eine Bindungswirkung an die vom Lagefinanzamt getroffenen
Feststellungen Uber den Einheitswert besteht. Von der Bw. in Frage gestellt wird lediglich, ob
die vom Finanzamt fur Gebihren und Verkehrsteuern in Wien herangezogenen Werte
tatsachlich jenen entsprechen, die vom Lagefinanzamt in den Einheitsverfahren zu EW-AZxx-

1-xxxx und EW-AZxx-2-xxxx zuletzt festgestellt wurden.

Zum Bewertungsstichtag 1. Janner 2003 wurde zu EW-AZxx-2-xxxx vom Finanzamt Y. fur alle
eingebrachten Grundstiicke ein Einheitswert in Hohe von € 50.300,00 festgestellt und wurden
keines der Grundstiicke mehr als Teil eines landwirtschaftlichen Betriebes bewertet (siehe
dazu auch die naheren Ausfiihrungen weiter oben). Seit der Erlassung des
Einheitswertbescheides vom 22. September 2006 zu EW-AZxx-1-xxxx besteht zum Stichtag 1.
Janner 2003 auch keine Doppelerfassung eines Teiles der Grundstiicke mehr. Der
Bewertungsstichtag 1. Janner 2003 liegt zeitlich unmittelbar vor der Verwirklichung des
gegenstandlichen Erwerbsvorganges, sodass aufgrund der im Grunderwerbsteuerverfahren
bestehenden Bindungswirkung von dem fir die eingebrachten Grundstiicke zu diesem
Stichtag festgestellten Einheitswert von € 50.300,00 auszugehen war. Fir die
Bindungswirkung kommt es nicht darauf an, ob der Einheitswertbescheid (betreffend den dem
Erwerbsvorgang unmittelbar vorangehenden Feststellungszeitpunkt) vor der Festsetzung der
Grunderwerbsteuer erlassen wurde. Bei Feststellungsbescheiden die erst nach Ergehen des
Grunderwerbsteuerbescheides erlassen werden, ist dem geanderten Einheitswert nachtréaglich
gemal § 295 BAO Rechnung zu tragen. Die Berufungsbehérde hat von der Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt ihrer Entscheidung auszugehen, weshalb bereits bei Erlassung der
Berufungsentscheidung betreffend Grundwerbsteuer die zwischenzeitig in den
Einheitswertverfahren erfolgten Feststellungen (betreffend Feststellungszeitpunkte, die dem
Erwerbsvorgang vorangehen) zu bericksichtigen sind. Es ist daher bei der gegensténdlichen
Entscheidung von dem zum 1. Janner 2003 festgestellten Einheitswert in Hohe von

€ 50.300,00 auszugehen, dessen zweifacher Wert (= € 100.600,00) auch vom Finanzamt fur
Gebtuihren und Verkehrsteuern Wien auf Grund der Sonderbestimmung des 8§ 22 Abs. 5

UmgrStG als Bemessungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer angesetzt wurde.

Es war daher die Berufung als unbegriindet abzuweisen.

Wien, am 10. Oktober 2006
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