AuBenstelle Feldkirch
Senat 2

UNABHANGIGER

FINANZSENAT
GZ. RV/0349-F/07

Berufungsentscheidung

Der Unabhdangige Finanzsenat hat (iber die Berufung der bfadr, vertreten durch Dr. Reinhard
Weh, Rechtsanwalt, 6900 Bregenz, KirchstraBe 2, vom 18. Juni 2007 gegen den Bescheid des

Finanzamtes Feldkirch vom 11. Juni 2007 betreffend Grunderwerbsteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Entscheidungsgriinde

Im Zuge der Ehescheidung haben die Berufungsfiihrerin und ihr damaliger Ehegatte folgende

Scheidungsfolgenvereinbarung abgeschlossen:

L

Die Vertragsteile verzichten auf jeglichen gegenseitigen Unterhalt, dies auch fiir den Fall der
gednderten Verhdéltnisse, der gednderten Gesetzeslage und auch fiir den Fall der Not.

/A

Die Vertragsteile [Berufungsfiihrerin] und [Ehegatte] sind je zur Halfte Eigentimer der
Liegenschaften in EZ [A ...] samt dem darauf errichteten Wohnhaus [...].

Die Liegenschaftsanteile sind mit gegenseitigen Belastungs- und VerdulBerungsverboten fiir
die Ehegatten belastet.

Der Einheitswert der obigen Liegenschaftsanteile betragt lauf Feststellungsbescheid zum
1.1.1988 insgesamt 7.994,01 €.

Dartiber hinaus ist [der Ehegatte] u.a. weiters Eigentimer von 155/5674 Anteilen an der
Liegenschaft in EZ [B].

Mit diesen Anteilen untrennbar verbunden ist das Wohnungseigentum an der Wohnung W 4
im Haus [...].
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Der Gesamteinheitswert dieser Liegenschaft betragt zum 1.1.1988 527.386,76 €.
Fuir den Fall der Rechtskraft dieser Vereinbarung gilt Nachstehendes als vereinbart:

1. [die Berufungsfiihrerin] tbertragt den ihr gehorigen vz2-Miteigentumsanteil an der
Liegenschaft EZ [A] in das Eigentum des [Ehegatten], sodass dieser nunmehr
Alleineigentiimer dieser Liegenschaft ist.

Gleichzeitig stimmt [die Berufungsfiihrerin] der Einverleibung der Loschung des Belastungs-
und VerduBerungsverbotes unwiderrufiich zu.

2. [Der Ehegatte] libertragt die ihm gehdrigen 155/5674 Miteigentumsanteile an der
Liegenschaft in EZ [B] samt dem damit untrennbar verbundenen Wohnungseigentum an der
Wohnung W 4 in das Eigentum der [Berufungsfiihrerin].

Beide Vertragsteile nehmen die obigen Ubertragungen der Liegenschaftsanteile in ihr
Jjeweiliges Eigentum an.

111

Aufsandungserkidrung

[-]
1V,

Das auf [den Ehegatten] zugelassene und von [der Berufungsfiihrerin] beniitzte Fahrzeug der
Marke Ford K [...] geht in das Alleineigentum der [Berufungsfiihrerin] tber und verpfiichtet
sich diese, ab 1.1.2007 alle Kosten im Zusammenhang mit diesem Fahrzeug, insbesondere
auch die Versicherung und die motorbezogene Versicherungssteuer zu bezahlen, bzw zu
entrichten.

Festgehalten wird, dass dadurch alle Aufteilungsanspriiche erledigt und abgegolten sind.
Insbesondere bleibt [der Ehegatte] weiter Eigentimer der ihm gehdrigen Liegenschaften bzw
Liegenschaftsanteile.

V.

Die Rechtsgliltigkeit dieser Vereinbarung ist bedingt durch den rechtskraftigen Ausspruch des
zustandigen Gerichtes lber die einvernehmliiche Scheidung.

Sollte eine solche nicht zustande kommen, ist auch diese Vereinbarung zur Génze hinfallig.

Fuir den Fall der Rechtsgliltigkeit dieser Vereinbarung sind sémtliche gegenseitigen Rechte und
Forderungen — aus welchen Grinden auch immer — aufgehoben und verglichen.

Beide Teile verzichten ausdriicklich auf die Geltendmachung aller weiteren Anspriiche.
VI

Die mit dem Scheidungsverfahren verbundenen gerichtlichen Pauschalgeblihren tragt der
[Ehegatte] allein, dariiber hinaus tragt jeder der beiden Vertragsteile die auf ihn entfallenden
Kosten, Steuern und Gebdihren allein und halt den anderen diesbeziiglich schad- und klaglos.

In der Scheidungsverhandlung brachten die Berufungsfiihrerin und ihr Ehegatte erganzend

Vvor.

Ergénzend zu diesem Vergleich geben die Parteien folgende Erkidrung noch ab:
Die wechselseitige Ubertragung der Liegenschaftsanteile an der EZ [A] und [B] erfolgt ohne
wechselseitige Gegenleistung.
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Das Finanzamt forderte den Vertreter der Berufungsfiihrerin auf, die Verkehrswerte der

getauschten Liegenschaften bekannt zu geben.

In der Vorhaltsbeantwortung teilte der Vertreter der Berufungsfiihrerin im Wesentlichen mit,
dass bei der Aufteilung im Sinne des § 81 EheG eine Gegenleistung nicht zu ermitteln sei. Im
Ubrigen sei vom Verhandlungsrichter protokolliert worden, dass die wechselseitige
Ubertragung der Liegenschaftsanteile an den beiden Grundstiicken ohne wechselseitige

Gegenleistung erfolgt sei. Als Wert sei sohin der dreifache Einheitswert anzusetzen.

Mit Bescheid vom 11. Juni 2007 hat das Finanzamt Feldkirch der Berufungsfiihrerin
Grunderwerbsteuer in Hohe von 2.000,00 € vorgeschrieben, das sind 2% von 100.000,00 €.
In der Begriindung hat das Finanzamt Feldkirch ausgefiihrt, dass als Wert der Tauschleistung

der vom Vertreter des Ehegatten bekannt gegebene Wert angesetzt worden sei.
In der Berufung vom 18. Juni 2007 brachte die Berufungsfiihrerin im Wesentlichen vor:

,Das im Grunderwerbsteuerbescheid erwahnte — offensichtlich zur Bewertung der
Tauschleistung herangezogene Schreiben des Dr. Grass vom 24.5.2007 — ist der
Berufungsfiihrerin nicht bekannt.

Die Behorde erster Instanz hétte dieses Schreiben der Berufungswerberin zur Stellungnahme
vorlegen miissen. Diese Unterlassung stellt einen Verfahrensmangel dar.

Dariiber hinaus ist der Erstbescheid rechtlich verfehit:

Gemap einschidgiger Lehre und Rechtsprechung (VwGH-Erkenntnis GZI. 88/16/0107 vom
26.1.1989) ist bei der Aufteilung im Sinne der §§ 81 ff EheG i.d.R. eine Gegenleistung nicht zu
ermitteln "bei dieser Aufteilung handelt es sich — selbst wenn sie rechtsgeschdftlich erfolgt —
um einen Rechtsvorgang (ein Rechtsgeschart) sui generis. Es wdre rechtlich verfehlt, einen
Tausch oder einen tauschahnlichen Rechtsvorgang anzunehmen, weil jeder der (ehemaligen)
Ehegatten aus der Verteilungsmasse etwas — in moglicherweise gleichem oder anndghernd
gleichem Umfang — erhélt. Wenn bei einer Aufteilung iSd § 81 EheG aufgrund des Vergleiches
Jjeder der Ehegatten einen Anspruch auf Ubereignung eines Grundstiickes erwirbt, ist bei
beiden Rechtsvorgangen die Steuer im Sinne des § 10 Abs. 2 Z. 1 GrEStG 1955 (heute § 4
Abs. 2 Z. 1) vom Wert des Grundstiickes (Einheitswert) zu berechnen.

Da sohin keine Tauschleistung vorliegt, ist die Berechnung der im Erstbescheid mit 2.000,00 €
festgesetzten Grunderwerbsteuer unrichtig."

Die Berufung wurde vom Finanzamt Feldkirch mittels Berufungsvorentscheidung vom
9. Juli 2007 als unbegriindet abgewiesen. In der Begriindung flihrte das Finanzamt im

Wesentlichen aus:

~Der VWGH hat bereits mit dem Erk. vom 7.10.93, GZ 92/16/0149 richtungsweisend
entschieden, dass auch bei Scheidungsvergleichen, die lblicherweise "Global- oder
Pauschalcharakter” haben, Gegenleistungen fiir grunderwerbsteuerpfiichtige Transaktionen
ermittelt werden kénnen. Dies insbesondere auch, wenn wie im gegenstandlichen
Grundstiicke gegeneinander ausgetauscht werden und bestatigt, dass dabei die GrESt vom
Wert der Tauschleistung zu erheben ist (VWGH vom 29.01.1996, GZ. 95/16/0187, vom
25.10.2006, GZ. 2006/16/0018). Den Einwendungen, der Erwerb des gegenstindlichen
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Grundstiicksanteils aufgrund des Scheidungsvergleichs kénnten keine Tauschgrundsatze
unterstellt werden und die Steuer sei mangels feststellbarer Gegenleistung daher vom
Steuerwert zu erheben, kann daher nicht gefolgt werden. Was den Wert betrifft, so wurde
dieser auch beim eigenen Vertreter angefragt und hatte dieser daher geniigend Moglichkeit,
sich dazu schon vor Bescheiderlassung zu dulBern, ebenso bei Einbringung der Berufung.
Wenn daher aufgrund des relativ kurz zurtick liegenden Ankaufs unter Berticksichtigung der in
Bregenz seither eingetretenen Wertsteigerungen und unter Berdcksichtigung, dass sowohl
Vergleichswerte zum hingegebenen Grundstiick, als auch zur erworbenen Wohnung keine
geringeren Werte als 100.000 € bzw. 130.000 € (fir die erworbene Whg.) ergeben und auch
in der Berufung keine Griinde angegeben werden, weshalb die Bewertung etwa (berhoht
wére, besteht kein Anlass von der Schatzung abzugehen. "

Im Vorlageantrag vom 6. August 2007 hat die Berufungsflihrerin auf den Vorlageantrag ihres
Ehegatten vom 30. Juli 2007 verwiesen. Im Vorlageantrag vom 30. Juli 2007 brachte der

Ehegatte der Berufungsflihrerin im Wesentlichen vor:

Ich verweise diesbeztiglich zundchst auf meine Berufung vom 26.06.2007.

Zu den in der nunmehrigen Begrindung angefiihrten Entscheidungen des
Verwaltungsgerichtshofes vom 29.01.1996 und 25.10.1996 wird bemerkt, dass diese
Entscheidungen mit dem hier zu beurteilenden Sachverhalt nicht zu vergleichen sind.

Keineswegs kam es zu einem Austausch mehrerer Grundstiicke.

Vielmehr lberlies meine vormalige Ehegattin den ihr zur Hélfte gehdrigen Anteil der
Liegenschaft in EZ [A] mit dem darauf errichteten Wohnhaus mir. Die Hélfte dieses
Grundstiickes hat bereits mir gehort.

Ich bin — wie sich dies aus der Vereinbarung gemal3 § 55a EheG ergibt (vgl. Punkt II),
Eigentimer mehrerer Liegenschaften.

Unter anderem bin ich auch Eigentimer der vormaligen Ehewohnung, dies sind die 155/5674-
Anteile an der Liegenschaft in EZ [B].

Von einem Tauschgeschdérft spricht man dann, wenn — ohne Gegenleistung — die
Vertragsparteien die ihnen gehdrigen Liegenschaften dem jeweils anderen Vertragspartner
Ubertragen.

Sinn der nunmehrigen Vereinbarung, namlich dass meine vormalige Gattin [die
Berufungsfiihrerin] die vormalige Ehewohnung erhdélt und ich zur Ganze Eigentimer der
Liegenschaft [EZ A] werde, war, dass nach der Ehescheidung die Lebensbereiche komplett
getrennt sind, meine friihere Gattin sohin weiterhin in der Ehewohnung verbleibt und auch
Eigentimerin dieser Liegenschaftsanteile wird und ich, der ich bereits zum Zeitpunkt der
Ehescheidung im Hause [EZ A] gewohnt habe, zur Ganze Eigentimer dieser Liegenschaft
werde.

Ausdriicklich wurde bestimmt, dass die Ubertragung der Anteile ohne Gegenleistung erfolgt,
dies vor allem deswegen, weil mit diesem Generalvergleich auch gegenseitige Anspriiche auf
sonstige Ersparnisse wie Wertpapiere und dergleichen abgegolten werden sollte und diese
Regelung tber die beiden Liegenschaften bzw. Liegenschaftsanteile auch Grund dafiir war,
dass wechselseitig ein Unterhaltsverzicht erkiart wurde.

Aus diesen Uberlegungen kann von einem reinen Tauschgeschéft nicht gesprochen werden.

Die vom Finanzamt Feldkirch in der Berufungsvorentscheidung zitierten Entscheidungen
sprechen viel mehr fiir meinen Standpunkt als fir jenen der Abgabenbehdrde I. Instanz.
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Im Erkenntnis des Verwaltungsgerichtshofes vom 26.01.1989, 88/16/0107, wird der
Grundsatz postuliert, dass bei Aufteilungen im Sinne der §§ 81 ff EheG die Gegenleistung
nicht zu ermitteln ist. Der Grund liegt im "Globalcharakter"” solcher Vereinbarungen (vgl.
VwGH 92/16/0149).

Auch mit den anderen vom Finanzamt Feldkirch zitierten Entscheidungen ist fir den
Standpunkt der Finanzbehdrde nichts zu gewinnen.

Die Entscheidung vom 25.10.2006, VwGH 2006/16/0018 betrifit einen Tauschvorgang
auBerhalb einer einvernehmlichen Scheidung (§ 81 ff EheG), die Entscheidung vom
29.01.1996, VwWGH 95/16/0187 betrifft eine Vereinbarung, die anldsslich der Scheidung,
Aufhebung oder Nichtigerkiarung der Ehe abgeschlossen wurde.

Aus all diesen Griinden beantrage ich, meiner Berufung Folge zu geben und verweise
diesbeziiglich auf die Ausfihrungen in meiner Berufung vom 26.06.2007."

Uber die Berufung wurde erwogen:

GemaB § 1045 ABGB ist der Tausch ein Vertrag, wodurch eine Sache gegen eine andere

Sache Uberlassen wird.

Gemal § 914 ABGB ist bei der Auslegung von Vertragen nicht an dem buchstablichen Sinne
des Ausdrucks zu haften, sondern die Absicht der Parteien zu erforschen und der Vertrag so
zu verstehen, wie es der Ubung des redlichen Verkehrs entspricht. Unter Absicht der Parteien
im Sinne des § 914 ABGB ist keineswegs etwa die Auffassung einer Partei oder ein nicht
erklarter oder nicht kontrollierbarer Parteiwille, sondern nichts anderes als der Geschaftszweck
zu verstehen, den jeder der vertragschlieBenden Teile redlicherweise der Vereinbarung
unterstellen muss. Nach § 914 ABGB ist also dann, wenn ein Vertrag oder eine Erklarung
ausgelegt wird, nicht zu erforschen, welchen subjektiven, dem Partner nicht erkennbaren
Willen die erklarende Partei hatte, sondern nur, wie der andere Vertragsteil die Erklarung

verstehen musste.

Der gegenstandliche Vergleich gliedert sich in mehrere Abschnitte. Nach Punkt II. des
Vergleiches wird eine Ubertragung des Hélfteanteils an der Liegenschaft EZ A, von der
Beschwerdefiihrerin an den Ehegatten und eines ideellen Miteigentumsanteiles an einer
anderen Liegenschaft mit dem untrennbar Wohnungseigentum verbunden ist, vom Ehegatten
an die Beschwerdefiihrerin vorgenommen. Im Vorlageantrag des Ehegatten — auf dessen
Begriindung die Berufungsfihrerin in ihrem Vorlageantrag verwiesen hat — wurde ausgefihrt,
dass Zweck des Punkt II des Scheiungsvergleiches gewesen sei, dass die Berufungsfiihrerin
Eigentiimerin der Ehewohnung (=EZ B) und der Ehegatte Alleineigentiimer der EZ A wird, da
nach der Ehescheidung die Lebensbereiche beider Ehegatten komplett getrennt werden. Dies
deckt sich auch mit dem objektiven Erklarungsinhalt von Punkt II des Scheidungsvergleichs.

Die in das Verhandlungsprotokoll aufgenommene Erklarung: ,Die wechselseitige Ubertragung
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der Liegenschaftsanteile an EZ A und EZ B erfolgt ohne wechselseitige Gegenleistung" ist in
Anbetracht des sich aus dem Vertragswortlaut eindeutig ergebenden Willens auf Austausch
von Sachen, nicht nachvollziehbar. Dieser Vergleichspunkt enthadlt somit den Tausch von

Liegenschaftsanteilen.

GemaB § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG unterliegen der Grunderwerbsteuer, soweit sie sich auf
inlandische Grundstiicke beziehen, ein Kaufvertrag oder ein anderes Rechtsgeschaft, das den

Anspruch auf Ubereignung begriindet.
Gemal § 4 Abs. 1 GrEStG ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung zu berechnen.

Die Steuer ist gemaB § 4 Abs. 2 Z 1 GrEStG vom Wert des Grundstlickes zu berechnen, soweit

eine Gegenleistung nicht vorhanden oder nicht zu ermitteln ist.

In der Berufung wird die Ansicht vertreten, es sei ein "Pauschalvergleich" geschlossen

worden, bei dem eine Zuordnung von Gegenleistungen nicht mdglich sei.

Der Verwaltungsgerichtshof hat bereits mit dem Erkenntnis vom 7. Oktober 1993, ZI.
92/16/0149, richtungsweisend entschieden, dass auch bei Scheidungsvergleichen, die
Ublicherweise "Global- oder Pauschalcharakter" haben, Gegenleistungen flir
grunderwerbsteuerpflichtige Transaktionen ermittelt werden kénnen.

Der gegenstandliche Vergleich gliedert sich in mehrere Abschnitte. Nach Punkt II. des
Vergleiches wird eine Ubertragung des Hélfteanteils an der Liegenschaft EZ A, von der
Beschwerdefiihrerin an den Ehegatten und eines ideellen Miteigentumsanteiles an einer
anderen Liegenschaft mit dem untrennbar Wohnungseigentum verbunden ist, vom Ehegatten
an die Beschwerdefiihrerin vorgenommen. Dieser Vergleichspunkt enthalt somit den Tausch

von Liegenschaftsanteilen.

Beim Grundstiickstausch nach § 4 Abs. 3 GrEStG liegen zwei der Steuer unterliegende
Erwerbsvorgange vor, wobei unter Gegenleistung flir das erworbene Grundstlick jeweils das in
Tausch gegebene Grundstiick zu verstehen ist. Tauschgrundstiicke, die fir die im
Tauschwege erworbenen Grundstlicke hingegeben werden, sind daher nicht Gegenstand des
Erwerbsvorganges, sondern Gegenleistung fir den Erwerb (vgl. die bei Fellnerin Band I1.,

Grunderwerbsteuergesetz 1987, Rz 38 zu § 4 GrEStG, wiedergegebene Rechtsprechung).

Die Grunderwerbsteuer ist demnach beim Grundstiickstausch vom gemeinen Wert (§ 10
BewG) des flir das erworbene Grundstlick hingegebenen Tauschgrundsttickes zuztiglich einer
alifélligen Tauschaufgabe zu bemessen (vgl. die bei Feliner, aaO, Rz 109 zu § 5 GrEStG,

wiedergegebene Rechtsprechung).
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Die belangte Behorde hat den Verkehrswert des von der Beschwerdefiihrerin hingegebenen
Grundstiicksanteils durch Schatzung ermittelt. In der Berufung wurde zwar bekampft, dass
der Berufungsflihrerin das zur Bewertung der Tauschleistung herangezogene Schreiben des
Dr. Grass nicht zur Stellungnahme vorgelegt wurde; die Berufungsflihrerin hat aber inhaltlich
nichts gegen die mittels Schatzung ermittelte Héhe der Bemessungsgrundlage vorgebracht.
Da die Schatzung des Finanzamtes dem UFS plausibel erscheint und von der
Berufungsflihrerin nichts dagegen vorgebracht wurde, besteht kein Anlass von der Schatzung
abzuweichen. Zudem hat die Berufungsfiihrerin im Vorlageantrag keine Ausfiihrungen zur

Schatzung getroffen, obwohl die Berufungsvorentscheidung als Vorhalt gilt.

Im Berufungsfall wurde nur der ermittelte Verkehrswert als Bemessungsgrundlage fir die
Vorschreibung der Grunderwerbsteuer und keine weitere zusatzliche Leistung angesetzt. Dem
Punkt II. des Vergleiches und auch den weiteren Vergleichspunkten sind keine zusatzlichen
Leistungen zu entnehmen, die von der Beschwerdefiihrerin fir den Eintausch des
Miteigentumsanteils gegeben wurden. Eine zusatzliche Tauschleistung des Ehegatten, gehort
nicht in die Bemessungsgrundlage der der Beschwerdefiihrerin vorzuschreibenden

Grunderwerbsteuer.

Wenn die belangte Behérde den Verkehrswert des von der Beschwerdefiihrerin hingegebenen
Grundstiicksanteils als Bemessungsgrundlage fiir die Vorschreibung der Grunderwerbsteuer

heranzog, dann war dies nicht rechtswidrig.

Im Ubrigen wird auf die Ausfilhrungen in der Berufungsvorentscheidung verwiesen. Die

Berufung war daher als unbegriindet abzuweisen.

Feldkirch, am 11. Februar 2008
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