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Berufungsentscheidung

Der Unabhéangige Finanzsenat hat tber die Berufung des Herrn J.S. jun., S., vertreten durch
Herrn D.C., gegen den Bescheid des Finanzamtes fur Gebuhren und Verkehrsteuern Wien vom

29. August 2005 betreffend Grunderwerbsteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Der angefochtene Bescheid bleibt unverandert.

Entscheidungsgrinde

Am 22., 23., 26., 28., 29. Juli, 9., 18. August, 21. September, 11. Oktober und

10. November 2004 wurde zwischen Herrn J.S. jun., dem Berufungswerber, und weiteren
Personen eine Parzellierungsvereinbarung abgeschlossen. Dieser Vereinbarung lag der
Teilungsplan des D.E. vom 21. April 2004, GZ 1/1, zu Grunde. Es ist geplant, ca. 3.000,-- bis
6.000,-- m2 groRe Betriebsbauplatze im Sinne der NO-Bauordnung zu schaffen bzw. aus den
vertragsgegenstandlichen Parzellen herauszuteilen. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
diese Flachen, welche Betriebsbauplatze werden, in Entsprechung der mit der Marktgemeinde
G. abgeschlossenen Vereinbarung der Bebauung zuzufiihren. Der Teilungsplan hat in erster

Linie die StraBen- und Gringurtelgrundabtretung zum Inhalt.

Im Punkt Il. dieser Vereinbarung nehmen die Vertragsparteien zur Kenntnis, dass mit der
Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet und Durchfiihrung des obgenannten Teilungsplanes
StralRengrundabtretungen an das 6ffentliche Gut, sowie Abtretungen zur Erschaffung eines

Grungirtels notwendig sind. Zum Zwecke eines wirtschaftlich internen Ausgleiches zwischen
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den notwendigen Abtretungen an die Marktgemeinde G. 6ffentliches Gut und den somit ftr
jeden Einzelnen mehr oder weniger verbleibenden verwertbaren Flachen verpflichten sich die

Vertragsparteien Ausgleichszahlungen zu leisten.

Im Hinblick darauf, dass Herr J.S. jun. einen Grof3teil seiner zur Verfigung stehenden Flache
fir die Erstellung der Stral3e abtritt, ist ihm von den anderen Vertragsparteien diesbezlglich
eine Ausgleichszahlung in der Hohe von € 40.520,-- zu zahlen. Die Bezahlung erfolgt in der
Art, dass pro verkauften Quadratmeter der Betriebsbauplatze die Ausgleichzahlung berechnet

wird, wobei der gesamte Ausgleichszahlungsbetrag ab 49 % verkaufter Flache zu zahlen ist.

Die Bezahlung der Ausgleichszahlungen erfolgt in der Art, dass sich die Vertragspartner
verpflichten, dem Urkundenverfasser des jeweiligen Rechtsgeschéaftes zum Zwecke des
Abverkaufes der Betriebsbaugrundstiicke treuhandig zu beauftragen, die entsprechenden
Betrage, welche sich nach den verkauften Quadratmeterausmafen berechnen, an Herrn J.S.
jun. zur Auszahlung zu bringen. Es sind daher die Rechtswirkungen der einzelnen
Rechtsverhaltnisse zueinander durch die jeweiligen Zahlungen aufschiebend bedingt. Zum
Zwecke der Absicherung dieser Ausgleichszahlungen vereinbaren die Vertragsparteien, dass
die jeweilige Ausgleichsforderung auf den jeweiligen Liegenschaften der Zahlungspflichtigen

pfandrechtlich sichergestellt wird.

Vom Finanzamt fur Gebuhren und Verkehrsteuern wurde dem Berufungswerber von einer
grunderwerbsteuerpflichtigen Gegenleistung in der Hohe von € 37.447,95 die

Grunderwerbsteuer mit € 1.310,68 vorgeschrieben.

In der gegen diesen Bescheid eingebrachten Berufung wurde vorgebracht, dass auf Grund der
Parzellierungsvereinbarung dem Berufungswerber Abldsebetrage fur
StralBenflachenabtretungen zukommen. Die Ablosebetrdge werden entsprechend den
jeweiligen Abverkaufen in Teilbetrdgen an den Berufungswerber ausbezahlt. Im vorletzten
Absatz des Punktes Il. der Parzellierungsvereinbarung wurde die Ausbezahlung der
Abldsebetrage ausdricklich unter die Bedingung der jeweiligen Abverkdufe gestellt. Da jede
Teilablése durch die jeweiligen einzelnen Abverkaufe bedingt ist, ist die Grunderwerbsteuer

nur von den tatsachlich geleisteten Ablésebetrdgen vorzuschreiben.

Mit Berufungsvorentscheidung vom 18. Oktober 2005 wurde diese Berufung vom Finanzamt
fur GeblUhren und Verkehrsteuern als unbegriindet abgewiesen. Diese Abweisung wurde wie

folgt begriindet:

»Gemass Punkt 11) sind die Vertragspartner verpflichtet an Sie die in Spalte 98 angefiihrten
Betrdge als Abgeltung fiir die Grundstiicksabtretungen lhrerseits auszuzahlen.

Die GrESt-Schuld entsteht gem §8 (1) GrEStG mit Verwirklichung des Erwerbsvorganges, hier
die Abtretung der Grundstiicksteilfldchen als StralSengrund.
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Dass die Auszahlung dieser Abgeltungsbetrdge aufr einen spdteren Zeitpunkt hinausgeschoben
st — abhangig vom Abverkauf diverser Liegenschaften — &ndert nichts am Entstehen der
Steuerschuld. Die Abgeltungsbetrdge sind in voller Hohe zu bezahlen, auch die Pfandrechte
wurden in dieser vollen Héhe einverleibt.”

Gegen diese Erledigung wurde ein Vorlageantrag eingebracht.

Uber die Berufung wurde erwogen:

Dass hier ein der Grunderwerbsteuer unterliegender Erwerbsvorgang vorliegt, wird nicht
bestritten. Uneinigkeit besteht nur dartiber, ob die Grunderwerbsteuer schon von der
gesamten vereinbarten Ausgleichszahlung oder nur von den bisher tatsachlich geleisteten

Teilbetragen zu entrichten ist.

Gemal? 8§ 8 Abs. 1 GrEStG entsteht die Steuerschuld, sobald ein nach diesem Bundesgesetz
steuerpflichtiger Erwerbsvorgang verwirklicht ist. Ist die Wirksamkeit des Erwerbsvorganges
vom Eintritt einer Bedingung oder von der Genehmigung einer Behdrde abhéangig, so entsteht
auf Grund des 8 8 Abs. 2 GrEStG die Steuerschuld mit dem Eintritt der Bedingung oder mit

der Genehmigung.

Der Berufungswerber vertritt die Rechtsansicht, dass die Vereinbarung im Vertragspunkt I1.,
vorletzter Absatz, die Rechtswirkungen der einzelnen Rechtsverhaltnisse zueinander sind
durch die jeweiligen Zahlungen aufschiebend bedingt, eine aufschiebende Bedingung im Sinne
des § 8 Abs. 2 GrEStG darstelle. Erst mit der Bezahlung der einzelnen Teilbetrage dirfe flr

diese erst die Grunderwerbsteuer vorgeschrieben werden.

Der Verwaltungsgerichtshof vertritt in stdndiger Rechtsprechung (vgl. 21. 1. 1998,
97/16/0345, 18. 4. 1997, 97/16/0047) die Ansicht, dass der Grunderwerbsteuer das
Verpflichtungsgeschéft unterliegt und es fir das Vorliegen eines wirksamen Erwerbsvorganges

auf das Erfiillungsgeschéaft nicht ankommt.

Eine aufschiebende Bedingung liegt dann vor, wenn ein Rechtserwerb an sie geknupft ist.
MaRgebend im Bereich der Grunderwerbsteuer sind aber nur Bedingungen, die sich auf das
Verpflichtungsgeschéaft, nicht aber solche, die sich auf das Verfiigungs- bzw.
Erflllungsgeschéaft beziehen. Fir die Entstehung der Steuerschuld ist allein das

Verpflichtungsgeschéft, nicht aber das Erflllungsgeschaft von Bedeutung.

Im gegenstandlichen Fall werden die Ausgleichszahlungen flr die StralRenabtretungen bezahlt.
Diese Abtretungen an die Marktgemeinde erfolgen unabhéngig von der Bezahlung der
einzelnen Ausgleichszahlungen, unterliegen damit auch nicht einer aufschiebenden

Bedingung. Die Abtretung an die Gemeinde erfolgt unabhangig davon, ob die einzelnen
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Ausgleichszahlungen entrichtet werden oder nicht. Auf die Abtretung der Grundsttcksflachen
an die Gemeinde, woflr die Ausgleichszahlungen geleistet werden, hat der Zahlungsaufschub
keinen Einfluss. AufRerdem erfolgt eine pfandrechtliche Sicherstellung dieser

Ausgleichsforderungen auf den jeweiligen Liegenschaften der Zahlungspflichtigen.

Die Ausgleichszahlungen wurden in dieser H6he vereinbart. Von den Vertragsteilen wird nur
die Falligkeit der Ausgleichszahlungen hinausgeschoben. Die spatere Bezahlung der
Ausgleichszahlungen stellt jedoch keine aufschiebende Bedingung fir das Rechtsgeschaft

selbst dar. Eine aufschiebende Bedingung im Sinne des § 8 Abs. 2 GrEStG liegt hier nicht vor.

Aus diesen Grunden war spruchgemalf zu entscheiden.

Wien, am 29. Juli 2009
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