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‘@ BUNDESFINANZGERICHT GZ. RV/7100375/2012

REPUBLIK OSTERREICH

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Bundesfinanzgericht hat durch die Richterin R in der Beschwerdesache der BF
vertreten durch V Uber die Beschwerden gegen die Bescheide der belangten Behorde
Finanzamt fur Gebuhren, Verkehrsteuern und Glucksspiel vom 14. Dezember 2011,

betreffend Grunderwerbsteuer, Erf.Nr. **** zu Recht erkannt;

Die Beschwerden werden als unbegrindet abgewiesen.

Eine Revision an den Verwaltungsgerichtshof ist nach Art. 133 Abs. 4 Bundes-
Verfassungsgesetz (B-VG) nicht zulassig.

Entscheidungsgriinde

Am 21. Juni 2011 schlossen die Ehegatten X,Y als Ubergebende Partei einerseits mit
deren Sohn und Schwiegertochter .... als (ibernehmende Partei einen Ubergabsvertrag in
Form eines Notariatsaktes mit auszugsweise folgendem Inhalt ab:

,NOTARIATSAKT

Vor mir Doktor ...... , Offentlichem Notar mit dem Amtssitze in ...... sind .......... erschienen
die Parteien und zwar: Ehegatten Herr X, mir persénlich bekannt, dessen Geburtsdatum
mir aus dem Handakte nachgewiesen ist, und Frau Y, mir persénlich bekannt, deren
Geburtsdatum mir aus dem Handakte nachgewiesen ist, als tibergebende Partei
einerseits, und deren Sohn und Schwiegertochter, die Ehegatten Herr A, mir persénlich
bekannt, dessen Geburtsdatum mir aus dem Handakte nachgewiesen ist, und Frau Bf,
mir persénlich bekannt, deren Geburtsdatum mir aus dem Handakte nachgewiesen ist, als
libernehmende Partei andererseits, unter Beitritt von ...... und haben errichtet und zu Akt
gegeben nachstehenden

UBERGABSVERTRAG
ERSTENS

" e,

Die Ehegatten XY im folgenden "libergebende Partei" genannt, (ibergibt hiemit an ihren
Sohn und ihre Schwiegertochter, den Ehegatten A,Bf, im folgenden "ibernehmende
Partei" genannt, und diese lUbernimmt hiermit von der tibergebenden Partei die denselben
Je zur Hélfte gehdrige nachstehende Liegenschaft:

Grundbuch G

Einlage EZ



....... 19/2 Baufl.(befestigt) 24 m2
...... 22 Baufl.(Geb&ude), Baufl.(befestigt) 1.003 m2- (GST-Adresse: ez

...... 23 Baufl.(Gebéude), Baufl.(befestigt), Baufl.(begrtiint) 3.162 m2
im Gesamtausmalie von 4.189 m2

Das Ubergabsobjekt wird (ibergeben und tibernommen mit allen Rechten und Pflichten
mit denen es die libergebenden Partei besessen und benlitzt hat, oder zu besitzen und
benlitzen berechtigt gewesen wére, in der derzeitigen Beschaffenheit, im derzeitigen
Kulturzustand und in den in der Natur ersichtlichen Grenzen.

Die Baulichkeiten werden im derzeitigen Bauzustand, so wie alles liegt und steht,
samt allem erd-, mauer-, niet und nagelfesten Zubehér ibergeben beziehungsweise
libernommen.

Der Wohnwert der vorstehenden Liegenschaft betrégt geméall dem Finanzamt laut
Aktenzeichen 1 zum 01.01.2001: € 20.857,10 ......................

ZWEITENS

Die Ehegatten XY im folgenden "libergebende Partei" genannt, tibergibt hiemit an ihren
Sohn A, im folgenden "libernehmende Partei" genannt - diese (ibernimmt hiemit von
der tbergebenden Partei zur weiteren Bewirtschaftung den der lbergebenden Partei
gehdérigen Landwirtschaftlichen Betrieb in ez, mit den folgenden , Liegenschaften:

a) die denselben je zur Hélfte gehbérigen Liegenschaften:

Grundbuch ...............cccoiiiiil.

Das Ubergabsobjekt wird (ibergeben und tibernommen mit allen Rechten und Pflichten,
mit denen es die libergebende Partei besessen und benlitzt hat, oder zu besitzen und
bentitzen berechtigt gewesen wére, in der derzeitigen Beschaffenheit, im derzeitigen
Kulturzustand und in den in der" Natur ersichtlichen Grenzen.

Die Baulichkeiten werden im derzeitigen Bauzustand, so wie alles liegt und steht,

samt allem erd-, mauer—, niet- und nagelfesten Zubehér libergeben beziehungsweise
tibernommen.

Der vorstehende landwirtschaftliche Betrieb wird (ibergeben samt allem lebenden, toten
und motorisierten Wirtschaftsinventar sowie allen Betriebsmittelvorréten.

Der Einheitswert der vorstehenden Liegenschaften Grundbuch F gemal3 dem Finanzamt
laut Aktenzeichen 3 01.01.2001 als Landwirtschaftlicher Betrieb: 7.848,67 in Worten:
Euro ....... fiir die weiteren Liegenschaften geméal3 dem Finanzamt laut Aktenzeichen 1
zum 01.01.2009 als Landwirtschaftlicher Betrieb nach Abrechnung der im Eigentum im
zurtickbehaltenen Grundstiicke ...........

DRITTENS
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Anlésslich der Ubergabe der vorstehenden Vertragswirtschaft werden die folgenden
Entgelte vereinbart und zwar:

I.) Die tibergebende Partei bedingt sich hiemit zum teilweisen Entgelte fiir die Ubergabe
der Vertragswirtschaft zur Sicherung ihres Lebensunterhaltes auf ihrer beider ganze
Lebenszeit die folgenden unentgeltlichen Dienstbarkeits- und Ausgedingsrechte aus, zu
deren Leistung beziehungsweise Duldung sich die (ibernehmende Partei fiir sich und
ihre Rechtsnachfolger im Eigentume und Besitze der Vertragswirtschaft zum teilweisen
Vertragsentgelte verpflichtet wie folgt:

a.) Die Ubergebende Partei hat das Recht der Wohnung im (ibergebenen Hause in

21, bestehend in dem ihr als Dienstbarkeit des Gebrauches eingerdumten Recht der
alleinigen Benlitzung des Wohntraktes rechts von der Einfahrt im Erdgeschol3, mit dem
Recht der alleinigen Benlitzung des Wohnzimmers, Schlafzimmers, der Kiiche, des
Essraumes, der zwei Kabinette, des Abstellraumes, des Bades, WC's, Vorraumes, dem
Rechte der Mitbentitzung des Heizraumes, des Kellers, aller Wirtschaftsrdume und
Wirtschaftsgebéude, des Hofes und Gartens, alles mit dem Rechte des freien Ein- und
Ausganges, Zu- und Abganges, der freien Zu- und Abfahrt zu allen Ausnahmslokalitéten,
Griinden und Gegensténden, das Recht, ihre Angehérigen und Bekannten jederzeit bei
sich zu Besuch zu empfangen und jederzeit bei sich zu beherbergen.

b.) Die iibergebende Partei hat das Recht der Mitbenlitzung der sémtlichen bei dieser
Landwirtschaft derzeit und in Zukunft befindlichen Maschinen, Traktoren, Geré&tschaften
und des sonstigen Wirtschaftsinventars zu ihrem persénlichen Bedarfe.

c.) Die (ibergebende Partei hat das Recht auf freien Bezug des elektrischen Stromes in
Ansehung ihrer Ausnahmswohnung sowie auf deren freie Beheizung unter Verwendung
der im Hause installierten Zentralheizung, wobei die von der libergebenden Partei
benutzten Wohnrdume mit angenehmer Raumtemperatur zu versorgen sind, auf Befreiung
von den Geblihren der Telefon- und Fernsehgeblihr sowie Kanalbentitzung, der Miillabfuhr
und des Rauchfangkehrers jeweils fiir ihnre Ausnahmswohnung, dies alles jedoch nur
tiber ihren besonderen, der libernehmende Partei rechtzeitig vorher bekanntzugebenden
Antrag.

d.) Die iibernehmende Partei hat im Bedarfs- wie im Krankheitsfalle der libergebenden
Partei fiir diese die ordentliche und liebevolle, normalerweise daheim leistbare Betreuung,
Pflege und Krankenwartung, die Zubereitung der Mahl- und Jausenzeiten, wobei jedoch
fur die Kosten der hierflir benétigten Naturalien die libergebende Partei aufzukommen
hat, das Waschen, Reinigen und Ausbessern von Kleidung und Wésche, das Aufrdumen
und Instandhalten ihrer Ausnahmswohnung, einschliel3lich der fiir die Beheizung dieser
Wohnung erforderlichen Dienstleistungen, die Herbeiholung von Arzt und Medikamenten,
aber nicht die Kosten des Arztes oder der Medikamente, zu regeln, zu organisieren und
zu Uberwachen. Die Betreuungs-, Pflege- und Krankenwartungsleistungen selbst sind
von dritten Personen zu erbringen, welche die iibernehmende Partei im Einvernehmen
mit der lbergebenden Partei auszuwéhlen hat. Alle vorstehenden Verpflichtungen zur
Betreuung und zur Organisation derselben ruhen jedoch wéhrend eines Aufenthaltes der
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libergebenden Partei in einem Krankenhaus, Sanatorium, Pflegeheim, Pensionistenheim
oder dergleichen.

2.) Zum weiteren Vertragsentgelte (ibernimmt die Uibernehmende Partei die
Darlehensschuld der tibergebenden Partei beim Bundesland H, welche mit einem
Pfandrechte im Betrage von S 430.000,00 in Worten: Schilling vierhundertdrei3igtausend,
samt Verdul3erungsverbot und samt Anhang auf der Vertragsliegenschaft Grundbuch

21 sichergestellt ist, im derzeit aushaftenden Betrage von rund € 19.687,06 in Worten:
Euro neunzehntausendsechshundertsiebenundachtzig und sechs Cents, zur alleinigen
Bezahlung, Vertretung und Verzinsung und .- verpflichtet sich, die libergebende Partei
diesbeziiglich vollkommen klag- und schadlos zu halten und fiir deren unverzligliche
Entlassung aus dem persénlichen Schuldverhéltnisse zu sorgen. Die (ibernehmende
Partei bestétigt, dass ihr die dieser Verbindlichkeit zugrundeliegenden vertraglichen
Vereinbarungen vollinhaltlich bekannt sind. Die (ibernehmende Partei erkléart hiemit
ausdrticklich auch dem Lande H gegentber, in sdmtliche Rechte und Pflichten

der Ubergebenden Partei als neue persénliche Schuldnerin an deren Stelle in das
Schuldverhéltnis einzutreten.

Zu Geblihrenbemessungszwecken wird festgestellt, dass das vorstehende

Darlehen im Jahre 1997, mit einem Betrage von € 31.249,32, in Worten: Euro
einunddreiligtausendzweihundertneunundvierzig und zweiunddrei8ig Cents, zugezahlt
wurde, dass es eine Laufzeit von fiinfundzwanzig (25) Jahren hat, die Restlaufzeit zwolf
Jahre betrégt und das Darlehen unverzinslich ist.

3.) Zum weiteren Vertragsentgelte (ibernimmt die Gibernehmende Partei die Kreditschulden
der libergebenden Partei bei der Bank, im derzeit aushaftenden Gesamtbetrage von

€ 166.096,70 in Worten: Euro hundertsechsundsechzigtausendsechsundneunzig und
siebzig Cent zur alleinigen Bezahlung, Vertretung und Verzinsung und verpflichtet sich,
die iibergebende Partei diesbezliglich vollkommen klag- und schadlos zu halten und fiir
deren unverziigliche Entlassung aus dem persénlichen Schuldverhéltnisse zu sorgen. Die
libernehmende Partei bestétigt, dass ihr die dieser. Verbindlichkeit zugrundeliegenden
vertraglichen Vereinbarungen vollinhaltlich bekannt sind.

Zu Gebiihrenbemessungszwecken werden die vorstehenden Rechte unter 1.) mit dem
Gesamtwerte von: € 52.914,00 in Worten: ....... bewertet.

VIERTENS

Die Ubergabe beziehungsweise die Ubernahme der Vertragsliegenschaften seitens der
libergebenden Partei in das Eigentum, den Besitz und Genuss der (ibernehmenden Partei
mit Vorteil und Last, Gefahr und Zufall erfolgt mit rechtlicher Wirkung vom Anfang des
ersten Juni Zweitausendelf 01.06.2011.

Die tibergebende Partei haftet nicht fir ein bestimmtes Ausmal3 oder eine sonstige
besondere Beschaffenheit der Vertragsliegenschaften, wohl aber fiir deren vollkommene
Satz- und Lastenfreiheit, mit Ausnahme des auf der Liegenschaft Grundbuch 21 haftenden
Pfandrechtes beim Land H im Betrag von 430.000,- S samt Verédul3erungsverbot, der auf
der Liegenschatft ....... einverleibten Dienstbarkeit der .........
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SECHSTENS

Die (ibergebende Partei erteilt die Einwilligung zur Einverleibung des Eigentumsrechtes
fur die tibernehmenden Parteien Herrn A, und Bf, je zur Hélfte auf der im Absatz "Erstens”
néher genannten Vertragsliegenschaft im Grundbuche.

Die (ibergebende Partei erteilt die Einwilligung zur Einverleibung des Eigentumsrechtes
fur die tibernehmende Partei Herrn A, zur Génze auf den im Absatz "Zweitens" naher
genannten Vertragsliegenschaften im Grundbuche.

Die iibernehmende Partei bewilligt, dass auf der Vertragsliegenschaft unter Absatz
"Erstens"” die Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes und die Reallast des
Ausgedinges sowie auf den im Absatz "Zweitens" genannten Vertragsliegenschaften
Grundbuch 21ua die Reallast des Ausgedinges jeweils geméal3 Absatz "Zweitens"
zugunsten der libergebenden Partei im Grundbuch einverleibt werde.

ELFTENS

Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern
und Auslagen jeder Art trégt die tibernehmende Partei nach Mal3gabe ihrer Erwerbungen,
die zur ganzlichen Durchfiihrung dieses Vertrages im Grundbuche, also auch in Ansehung
der Rechte der libergebenden Partei, verpflichtet ist.”

Mit Bescheiden vom 14.12.2011 wurde fiir den genannten Ubergabsvertrag gegeniiber
der Frau Bf jeweils die Grunderwerbsteuer in Hohe von € 1.148,-- festgesetzt (zum
einen fur die Liegenschaftsibertragung durch den Schwiegervater und zum anderen
fur die Liegenschaftsubertragung durch die Schwiegermutter). Der Grunderwerbsteuer
b emessung legte das Finanzamt jeweils eine Gegenleistung in Héhe von € 57.399,77
zugrunde. Diese setzte sich zusammen aus anteilig aushaftenden Verbindlichkeiten,
den anteilig abgezinsten Verbindlichkeiten sowie dem anteilig vertraglich eingeraumten
Wohnrecht und sonstigen Nutzungen und Leistungen.

Gegen diese Bescheide wurde Berufung erhoben und vorgebracht:

.,Mit den umseits genannten beiden Grunderwerbsteuerbescheiden, wurde mir in der
Vertragssache vom 15.6.2011 (Ubergabsvertrag mit XY)eine Grunderwerbsteuer von 2 x
1.148,- Euro vorgeschrieben. Durch diese beiden Grunderwerbsteuerbescheide flihle ich
mich beschwert und ergreife dagegen in offener Frist das Rechtsmittel der Berufung aus
den folgenden Griinden:

Im erwéhnten Ubergabsvertrag wurde mir und meinem Ehegatten A je eine ideelle Hélfte
der Liegenschaft Grundbuch 21, hieraus die Grundstiicke 19/2, 22 und 23 (ibergeben.
Bei diesen Grundstiicken handelt es sich um Haus, Hof und Garten in ez, der Wohnwert
dieser Liegenschaft betrégt laut Einheitswert des Finanzamtes € 20.857,10.

Gleichzeitig wurde meinem Ehegatten A allein der gesamte landwirtschaftliche Betrieb in
ez mit allen Liegenschaften in das alleinige Eigentum iibertragen und von den Ubergebern
als Entgelt fiir die Ubergabe der Vertragswirtschaft (die ja mein Ehegatte allein erhalten
hat) die im Vertrag unter Punkt Drittens néher bezeichneten Gegenleistungen vereinbart.
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Ich selbst bin bezliglich dieser Gegenleistungen, soweit es sich um Dienstbarkeits-

und Ausgedingsrechte handelt, lediglich als Pfandbestellerin aufgetreten, ohne jegliche
persénliche Schuldverpflichtung. Alleiniger Schuldner war diesbeziiglich mein Ehegatte.
In den angefochtenen Bescheiden wurde mir daher zu Unrecht der Wert der
Gegenleistungen des Punktes Drittens als Bemessungsgrundlage flir die
Grunderwerbsteuer auferlegt. Fiir mich wére richtigerweise vielmehr der dreifache
Haélftewert des Wohnungswertes die Steuerbemessungsgrundlage.“

Mit Berufungsvorentscheidungen jeweils vom 10. Janner 2012 wies das Finanzamt fur
Gebuhren, Verkehrsteuern und Glucksspiel die Berufungen als unbegrindet ab und fuhrte
dazu aus:

,Wie im Ubergabsvertrag ausgefiihrt wurde, wird die Gegenleistung fiir die Ubergabe des
Vertragsgegenstandes von den Ubergebern ausbedungen.

Es erfolgt keine Aufteilung des gesamten kapitalisierten Wertes. Das Wohnrecht, die damit
verbundenen Rechte und die Darlehen betreffen in jedem Fall beide Ubernehmer. Daher
erfolgte eine Aufteilung je zur Hélfte.“

Fristgerecht wurde ein Antrag auf Vorlage der Berufung an die Abgabenbehorde Il. Instanz
gestellt.

Nun war die gegenstandliche Berufung am 31. Dezember 2013 beim unabhangigen
Finanzsenat anhangig und es ist daher die Zustandigkeit zur Entscheidung gemaf § 323
Abs. 38 BAO auf das Bundesfinanzgericht iUbergegangen. Es ist die Rechtssache somit
als Beschwerde im Sinne des Art 130 Abs. 1 B-VG zu erledigen.

Das Bundesfinanzgericht hat Einsicht in den Bemessungsakt ErfNr.. genommen.

Dabei wurde folgender Sachverhalt festgestellt:

Laut dem im Akt erliegenden Ubergabsvertrag - der in Form eines Notariatsaktes errichtet
wurde - Ubertrugen die Ehegatten XY an ihren Sohn und ihre Schwiegertochter — beide
dabei als Ubernehmende Partei bezeichnet - je zur Halfte aus der EZ die Grundsticke
19/2 Baufl.(befestigt),

22 Baufl. (Gebaude), Baufl. (befestigt) - GST-Adresse: ez und

23 Baufl. (Gebaude), Baufl. (befestigt), Baufl. (begrunt).

Bei diesen Grundstiicken handelte es sich um Haus, Hof und Garten in ez. Das Finanzamt
stellte im Rahmen der Bewertung des landwirtschaftlichen Vermdgens einen Wohnwert fur
das Haus ez in Hohe von € 20.857,10 fest.

Weiters Ubertrugen die Ehegatten XY in Punkt Zweitens des Vertrags an ihren
Sohn alleine — dieser dabei ebenfalls GUbernehmende Partei bezeichnet — den
landwirtschaftlichen Betrieb in R6hrawiesen, mit den im Vertag genau angefuhrten
Liegenschaften.

In Punkt Drittens wurde sodann die Gegenleistung vereinbart, die die Ubernehmende
Partei fur die Ubertragung der ,Vertragswirtschaft‘ zu erbringen hatte.
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Aus Punkt Funftens geht hervor, dass die Liegenschaft ez mit dem Pfandrecht des Landes
H im Betrag von S 430.000,- (das entspricht ~ 31.249,32 EUR) belastet ist.

In Punkt Sechstens bewilligte die Ubernehmende Partei, dass auf der Vertragsliegenschaft
unter Absatz "Erstens" die Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes und die Reallast
des Ausgedinges sowie auf den im Absatz "Zweitens" genannten Vertragsliegenschaften
Grundbuch 21ua die Reallast des Ausgedinges jeweils gemal Absatz "Zweitens"
zugunsten der Ubergebenden Partei im Grundbuch einverleibt werde.

Uber die Beschwerde wurde erwogen:

Grundsatzlich ist gemal § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 die Steuer vom Wert der Gegenleistung
zu berechnen. Nach Abs. 2 Z 1 leg. cit. ist jedoch die Steuer vom Wert des Grundstuckes
zu berechnen, wenn eine Gegenleistung nicht vorhanden oder nicht zu ermitteln ist oder
die Gegenleistung geringer ist als der Wert des Grundstlckes.

§ 1 Abs. 2 Bewertungsgesetz 1955 (BewG) normiert, dass die Bestimmungen des zweiten
Teiles dieses Bundesgesetzes (§§18 bis 79) u.a. fur die Grunderwerbsteuer gelten.
Gemal § 33 Abs. 1 BewG ist Wohnungswert der Wert der Gebaude oder Gebaudeteile,
die dem Betriebsinhaber, (...) als Wohnung dienen. Der Wohnungswert ist bei den unter §
29 Z 1 und 3 genannten Unterarten des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens bis zu
einem, nach den Vorschriften Uber die Bewertung von bebauten Grundsticken ermittelten
Wohnungswert von 2.180,185 Euro Bestandteil des Vergleichswertes (§ 39). Ubersteigt
jedoch der nach den Vorschriften Uber die Bewertung von bebauten Grundsticken
ermittelte Wohnungswert den im Abs. 1 genannten Betrag, so ist der den Betrag von
2.180,185 Euro ubersteigende Teil des Wohnungswertes als sonstig bebautes Grundstick
(§ 54 Abs. 1 Z 5) dem Grundvermdgen zuzurechnen (§ 33 Abs. 2 BewG).

Im gegenstandlichen Fall bringt die Bf vor, sie hatte fir die Ubertragung der
Liegenschaften durch ihre Schwiegereltern keine Gegenleistung zu erbringen gehabt,
weswegen die Grunderwerbsteuer lediglich vom 3fachen Einheitswert zu erheben
gewesen ware.

Nach § 914 ABGB ist bei der Auslegung von Vertragen nicht an dem buchstablichen Sinn
des Ausdrucks zu haften, sondern die Absicht der Parteien zu erforschen und der Vertrag
so zu verstehen, wie es der Ubung des redlichen Verkehrs entspricht. Unter "Absicht

der Parteien" im Sinn des § 914 ABGB ist keineswegs etwa die Auffassung einer Partei
oder ein nicht erklarter oder nicht kontrollierbarer Parteiwille, sondern nichts anderes als
der Geschaftszweck zu verstehen, den jeder der vertragsschlieRenden Teile redlicher
Weise der Vereinbarung unterstellen muss. Nach § 914 ABGB ist also dann, wenn ein
Vertrag oder eine Erklarung ausgelegt wird, nicht zu erforschen, welchen subjektiven, dem
Partner nicht erkennbaren Willen die erklarende Partei hatte, sondern nur, wie der andere
Vertragsteil die Erklarung verstehen musste (vgl. VWGH 2012/16/0112, 21.11.2012).
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Fir das Vorliegen ebenso wie fur die Bedeutung einer Erklarung kommt es nicht primar
auf den Willen des Erklarenden, sondern vielmehr auf das Verstandnis an, das ein
redlicher Erklarungsempfanger von dieser gewinnen durfte und gewonnen hat. Fur die
Interpretation eines Verhaltens ist daher mal3geblich, welche Umstande aus der Sicht des
Empfangers auf welche Erklarungsbedeutung schlielen lassen ( OGH 15.03.2001 6 Ob
39/01f).

Im beschwerdegegenstandlichen Fall haben die Vertragsparteien einen als
Ubergabsvertrag betitelten Vertag abgeschlossen. Die Bf und ihr Gatte werden bereits
einleitend im Notariatsakt als ,Ubernehmende Partei“ bezeichnet. Die Bf hat gemeinsam
mit ihrem Gatten als ,Ubernehmende Partei" in Punkt ,Erstens" je zur Halfte, Haus, Hof
und Garten in ez von den Schwiegereltern erhalten. Die Schwiegereltern haben sich

das Wohnrecht in diesem Haus sowie weitere Dienstbarkeits- und Ausgedingsrechte fur
die Ubergabe der ,Vertragswirtschaft‘ ausbedungen und es hat sich die ibernehmende
Partei zur Leistung und Duldung verpflichtet. Weiters hat sich die Gbernehmende Partei
verpflichtet, die auf der Einlage ez sichergestellte Verbindlichkeit zu Gunsten des Landes
H im aushaftenden Betrag zur Zahlung zu ubernehmen. In Punkt Sechstens bewilligt die
ubernehmende Partei, dass auf der Vertragsliegenschaft unter Absatz "Erstens" die
Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes und die Reallast des Ausgedinges
sowie auf den im Absatz "Zweitens" genannten Vertragsliegenschaften Grundbuch

21ua die Reallast des Ausgedinges jeweils gemal} Absatz "Zweitens" zugunsten der
ubergebenden Partei im Grundbuch einverleibt werde.

Im gegenstandlichen Fall kann dem Finanzamt nicht entgegengetreten werden, wenn es
erkannt hat, dass die vertraglich ausbedungene Gegenleistung von beiden Ubernehmern,
also auch von der Bf zu erbringen ist.

Keine Passage des Ubergabsvertrages deutet auch nur ansatzweise darauf hin, dass die
Beschwerdefuhrerin die ihr Gbertragenen Liegenschaftsanteile im Wege einer Schenkung
von ihren Schwiegereltern erhalten hatte. Ganz im Gegenteil; in Punkt Sechstens wird
ausdrucklich festgehalten, dass die Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes und
die Reallast des Ausgedinges auch auf den der Bf Ubertragenen Liegenschaft einverleibt
wird. DarUberhinaus war diese Liegenschaft bereits mit dem Pfandrecht zu Gunsten des
Landes H belastet und es wird diese Verbindlichkeit von der Gbernehmenden Partei zur
Zahlung ubernommen. Dass der Gatte der Bf alleine fur die Rickzahlung der vertraglich
ubernommenen Verbindlichkeiten aufzukommen habe, lasst sich dem Vertrag in keinster
Weise entnehmen.

Selbst die Bezeichnung ,Entgelt fir die Ubergabe der Vertragswirtschaft" spricht nicht
fur die Interpretation der Bf., da das Haus ez sehr wohl Teil der Vertragswirtschaft ist.
Es handelt sich dabei ganz offensichtlich, wie aus der Bewertung des Finanzamtes
deutlich wird (Wohnungswert fur dieses Gebaude im Rahmen der Bewertung des
landwirtschaftlichen Vermogens), um das Gebaude das dem Betriebsinhaber, (...) als
Wohnung dient.
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Der gegenstandliche Vertragsinhalt kann bei objektiver Beurteilung der Sachlage durch
einen redlichen und verstandigen Menschen nur den Schlul} zu lassen, dass die Bf
gemeinsam mit ihnrem Gatten zur Erbringung der durch die Ubergeber bedungenen
Gegenleistung verpflichtet ist.

In Anbetracht dieser Sach- und Rechtslage konnte daher der Beschwerde kein Erfolg
beschieden sein.

Zulassigkeit einer Revision

Gegen ein Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes ist die Revision zulassig, wenn sie

von der Lésung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt,
insbesondere weil das Erkenntnis von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichts-
hofes abweicht, eine solche Rechtsprechung fehlt oder die zu I6sende Rechtsfrage in der
bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet
wird.

Auf das oa. Erkenntnis des Verwaltungsgerichthofes (VwWGH 2012/16/0112, 21.11.2012)
wird verwiesen.

Es war somit spruchgemal} zu entscheiden.

Wien, am 18. Juli 2018
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