AuBenstelle Graz
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UNABHANGIGER
FINANZSEnNAT

GZ. RV/0174-G/03

Berufungsentscheidung

Der unabhédngige Finanzsenat hat lber die Berufung des GB, vertreten durch TPA Horwath
WTH und Stb GmbH, 8010 Graz, MiinzgrabenstraBe 36, vom 12. Mai 2003 gegen den
Bescheid des Finanzamtes Graz-Stadt vom 10. April 2003 betreffend Feststellung von
Einklinften gemaB § 188 BAO flir das Jahr 2000 entschieden:

Der Berufung wird Folge gegeben.

Die im Kalenderjahr 2000 erzielten Einklinfte werden gemaB § 188 BAO festgestellt.
Die Feststellung der Einkilinfte erfolgt gemaB § 200 Abs. 2 BAO endgiiltig.

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung 30.984,00 S 2.251,68 €
Anteil B 15.492,00 S 1.125,84 €
Anteil P 15.492,00 S 1.125,84 €

Im Ubrigen bleiben die Feststellungen des angefochtenen Bescheides unverindert.

Entscheidungsgriinde

Die berufungswerbende Hausgemeinschaft (Bw.), an der im Streitjahr B und P je zur Halfte

beteiligt waren, erzielt Einkiinfte aus der Vermietung von Biiros und Wohnungen.

Strittig ist, ob die im Zusammenhang mit der Erzielung dieser Einkiinfte im Jahr 2000
entrichtete Pfandrechtsgebtihr in Héhe von 260.400,00 S zur Génze in diesem Jahr als
Werbungskosten abzuziehen ist (Ansicht des Bw.), oder ob es sich bei dieser Zahlung um eine
Vorauszahlung von Fremdmittelkosten im Sinn des § 19 Abs. 3 EStG 1988 handelt, die daher
gleichmaBig auf die Laufzeit des Darlehens (in diesem Fall zehn Jahre), aufzuteilen ist (Ansicht

der Amtspartei).
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Uber die Berufung wurde erwogen:

§ 19 EStG 1988 regelt die zeitliche Zuordnung von Einnahmen und Ausgaben und gilt fur den
gesamten Bereich der Einkommensteuer. Die Vorschriften der Gewinnermittlung
(Vermogensvergleich) bleiben davon allerdings unbertihrt. Als Anwendungsbereiche des § 19
EStG 1988 ergeben sich daher die Gewinnermittlung nach § 4 Abs. 3 EStG 1988 bei den
betrieblichen Einkunftsarten, die auBerbetrieblichen Einkunftsarten generell, die
Sonderausgaben und die auBergewdhnlichen Belastungen (vgl. Doralt, EStG*, § 19 Tz 1 und
2). GemalB § 19 Abs. 3 EStG 1988 miissen Vorauszahlungen von Beratungs-, Burgschafts-,
Fremdmittel-, Garantie-, Miet-, Treuhand-, Vermittlungs-, Vertriebs- und Verwaltungskosten
gleichmaBig auf den Zeitraum der Vorauszahlung verteilt werden, auBer sie betreffen lediglich

das laufende und das folgende Jahr.

Fremdmittelkosten im Sinn dieser Bestimmung sind alle Kosten, die mit der Aufnahme von
Fremdmitteln in Zusammenhang stehen; dazu gehdren insbesondere Zinsen. Dagegen sind
Bearbeitungsgebiihren, Kredit- und Darlehensgebiihren sowie Grundbuchsgebiihren aus
Anlass der Darlehensaufnahme keine Vorauszahlungen im Sinn des § 19 Abs. 3 EStG 1988
(vgl. Doralt, EStG*, § 19 Tz 60). Diese Kosten sind daher nicht auf die Laufzeit des Darlehens

zu verteilen.

Da fiir die Ermittlung des Uberschusses der Einnahmen (iber die Werbungskosten bei den
Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung § 19 EStG 1988 heranzuziehen ist und
Pfandrechtsgebiihren Grundbuchsgebiihren aus Anlass der Darlehensaufnahme sind, sind
diese nicht auf die Laufzeit des Darlehens zu verteilen, sondern im Jahr der Entrichtung als

Werbungskosten zu berticksichtigen.

Anders verhalt es sich bei der Gewinnermittlung nach § 4 Abs. 3 EStG 1988, weil gemaR
§ 6 Z 3 EStG 1988 im Jahr der Aufnahme einer Verbindlichkeit ein Aktivposten in Hohe der mit
der Verbindlichkeit unmittelbar zusammenhangenden Geldbeschaffungskosten anzusetzen ist.

Der Aktivposten ist zwingend auf die gesamte Laufzeit der Verbindlichkeit zu verteilen.

§ 6 EStG 1988 gehort zu den Gewinnermittlungsvorschriften und ist daher nur bei der
Ermittlung der Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft, selbstandiger Arbeit und
Gewerbebetrieb zu berlicksichtigen, wobei die Bestimmungen des § 6 EStG 1988 in erster
Linie auf die Gewinnermittlung durch Betriebsvermdgensvergleich abgestellt sind. Zum Teil
findet § 6 EStG 1988 aber auch bei der Gewinnermittlung nach § 4 Abs. 3 EStG 1988
Anwendung (vgl. Hofstitter/Reichel, EStG®, § 6 Tz 2), wie dies ua. fiir § 6 Z 3 EStG 1988
unbestritten der Fall ist (vgl. Doralt, EStG*, § 19 Tz 59 und 60). Im auBerbetrieblichen Bereich
ist § 6 EStG 1988 grundsétzlich nicht anwendbar (vgl. Doralt, EStG®, § 6 Tz 2), auBer es

handelt sich um die Definition von Begriffen wie "Anschaffungs- oder Herstellungskosten", die
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im auBerbetrieblichen Bereich den gleichen Inhalt wie im betrieblichen Bereich haben, oder im

auBerbetrieblichen Bereich wird ausdricklich auf die Bestimmungen des § 6 EStG 1988
verwiesen (vgl. zB § 30 Abs. 5 EStG 1988 oder § 31 Abs. 7 EStG 1988). Die Anwendung des
§ 6 Z 3 EStG 1988 bei der Ermittlung des Uberschusses der Einnahmen (iber die
Werbungskosten im Rahmen der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung ist mangels

eines entsprechenden Hinweises im Gesetz hingegen nicht zulassig.

Da im Streitjahr weiters kein Grund fir eine vorldufige Feststellung von Einkiinften im Sinn
des § 200 Abs. 1 BAO mehr vorliegt, waren die Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung

endgiiltig festzustellen.

Graz, am 16. Dezember 2005

© Unabhangiger Finanzsenat




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


